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Handlaggare Till
Cristina Engwall Exploateringsnamnden

08-508 266 77 2022-08-25

Ersattning till Preem AB for avveckling av
arrende pa Grishuvudet 4 i Johanneshov

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden beslutar att arrendera ut 1578 m?, del
av Kungsholmen 2:2 del av Stuvaren 1, vid Norr Milarstrand,
for drivmedelsforsiljning och service till Preem AB till 2036-
12-31, enligt bilagt avtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse med
Preem AB om avtridde och ersittning mm med anledning av
uppsagt arrende pa Grishuvudet 4 med en ersittning om 35
miljoner kronor till Preem AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson

Enhetschef

Sammanfattning

Staden sade 2012 upp Preems arrende for Grishuvudet 4,
Johanneshov, vid Globen, for avflyttning 2013-12-31. Det var da
aktuellt att etablera ett IKEA varuhus péa platsen. Nu ér det i
stéllet stadsutvecklingen 1 Slakthusomradet som forhindras av
drivmedelsstationen. Arrendet har besittningsskydd. Da det inte
blev nagot av IKEA-planerna kunde arrendet pa Grishuvudet 4
vara kvar en tid, men nu behover drivmedelshanteringen ge plats
for forberedande arbeten for vigomlaggning, kontor och bostéder
pa platsen.
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Efter flera ar av diskussioner, di parterna motts flera gdnger i
arrendedomstolen for medling, har en uppgorelse kommit till
stand. Uppgorelsen innebir att Preem far ett 15-&rigt arrende for
sin etablering pa Norr Mélarstrand och en ekonomisk erséttning
om 35 miljoner kronor. Avflytt och sanering av marken pé
Grishuvudet 4 ska ske senast 2023-12-31.

Bakgrund till uppgorelse

Slakthusomradet haller pa att omvandlas till en blandad stadsdel
med bostdder, handel, kontor och verksamheter i enlighet med
programmet och inriktningsbeslutet for Slakthusomréadet. For att
mojliggora denna inriktning har staden sagt upp ett antal
arrendeavtal i omradet.

Under ar 2012 sade staden upp Preems arrende i Slakthusomradet
for upphorande 2013-12-31. Det var da aktuellt for IKEA att
etablera ett varuhus pé platsen. Det blev ingen etablering for
IKEA och nu ir det istdllet den planerade bebyggelsen for kontor
och bostdder som hindras av Preems arrende pa Grishuvudet 4.
Forhindrandet av utvecklingen bestar bade 1 att staden behover
komma &t marken for att mojliggdra ny bebyggelse pa
Grishuvudet 4 och att en fortsatt drivmedelsverksamhet inom
kvarteret forsvarar tillskapandet ocksa for narliggande kvarter pa
grund av kraven for sdkerhetsavstand till nirliggande bostidder
och kontor. Arrendet har besittningsskydd.

Efter flera ar av diskussioner, da parterna motts flera ganger i
arrendedomstolen for medling, har en uppgorelse kommit till
stand mellan Preem och staden.

Med denna 6verenskommelse har Preem mojlighet att finnas kvar
pa platsen till 2023-12-31 da de ska avtrdda marken. Vid avtriadet
ska marken vara sanerad och fr1 frdn byggnadsrester eller andra
anordningar.

Vid Norr Miélarstrand har Preem sedan flera ar funnits etablerad
genom en andrahandsupplatelse via Stockholms Hamn AB, som
har ett 6vergripande arrendeavtal med Stockholm stad. Detta
overgripande avtal ersattes av ett nytt arrendeavtal mellan
parterna, med giltighetstid fran 2022-01-01. I det nya
overgripande arrendeavtalet har vissa ytor som tidigare
arrenderats ut till Stockholms Hamn utgatt. Ytan for Preems
etablering pa Norr Milarstrand &r en av dem.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-02722
Sida 3 (3)

For att mojliggora att Preem kan finnas kvar pa Norr Méilarstrand
har staden inom denna §verenskommelse om ersittning for
arrende pa Grishuvudet 4, kommit Gverens om ett nytt arrende pa
Norr Miélarstrand. Arrendetiden for det nya arrendeavtalet &r 15
ar, med mojlig forldngning pa 3 ar i taget. Ytan for arrendet ar
snarlik den yta som i Preems tidigare arrendeavtal med
Stockholms Hamn, men en aning justerad enligt den nya
detaljplanegriansen. Ytan dr 1578 kvadratmeter och avgiften ar
450 kr per kvadratmeter.

I 6verenskommelsen med Preem om Grishuvudet 4 ingar ocksa
en ekonomisk ersdttning om 35 miljoner kronor. Staden ska
erligga erséttningen till Preem nér de avtritt frdn arrendestéllet
och fullgjort sina ataganden enligt 6verenskommelsen.

Arendets beredning

Parterna har under flera ar fort diskussioner kring en mdjlig
uppgorelse. Flertalet ganger har parterna motts i
arrendedomstolen och manga méten och diskussioner har forts
mellan parterna utanfor arrendedomstolen.

Expertradet har godkéant drendet for arrendeavtal Norr
Milarstrand den 2 juni 2022.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret ser positivt pa att staden nu hittat en 6verenskommelse
med Preem 1 enlighet med Bilaga 1och 2 som mojliggor att
Preem kan avflytta frdn Grishuvudet 4, vilket gor att
stadsutvecklingen inom Slakthusomradet kan fortgd som
planerat.

Slut

Bilagor

1. Avtal om avtrdde och ersittning m.m. med anledning av
uppsagt arrende pa Stockholm Grishuvudet 4

2. Arrendeavtal vid Norr Miélarstrand
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