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Richard Hagvall Exploateringsnamnden
08-508 264 77 2022-10-20

Forsaljning av Fastigheterna Huddinge
Vidja 1:119-133, 1:261, 1:262, 1:281-283,
1:290, 1:325-329, 1:384-386, 1:486-492,
1:494-507, 1:509-524 samt 1:552 i
Huddinge kommun.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forsdljningen av
Fastigheterna Huddinge Vidja 1:119-133, 1:261, 1:262,
1:281-283, 1:290, 1:325-329, 1:384-386, 1:486-492, 1:494-
507, 1:509-524 samt 1:552 i Huddinge kommun for en
kopeskilling om 18 000 000 kr, i enlighet med bifogat
kopekontrakt.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret paborjade ar 2018 en diskussion om
forséljning av 67 st smahustomter i Huddinge - Vidja till
Huddinge kommun. Exploateringskontoret ldmnade 2022-04-25
ett erbjudande om forsdljning till priset 18 000 000 kr, vilket
Huddinge kommun tackade ja till 2022-05-19. Kopekontrakt
mellan parterna tecknades 2022-09-09. Tilltrddet &r tankt att ske
senast 2022-12-31.
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Bakgrund

Stockholms stad dger via Exploateringsndmnden fastigheterna
Huddinge Vidja 1:119-133, 1:261, 1:262, 1:281-283, 1:290,
1:325-329, 1:384-386, 1:486-492, 1:494-507, 1:509-524 samt
1:552 i fritidshusomradet Vidja i Huddinge kommun, totalt 67 st
avstyckade tomter med tomtstorlekar pa ca 1 500 — 3 500 kvm
vardera. Den totala markarealen for samtliga fastigheterna uppgar
till totalt 158 405 kvm. Markomradena utgors av skogs- och
angsmark, delvis i kuperad terrdng.

De aktuella fastigheterna dr gulmarkerade

Vidja ar ett dldre fritidshusomréde och har under de senaste aren
detaljplanelagts for att kunna konvertera omrédet till
bostadsomrade for permanentboende. Aktuella markomraden
angransar mot planomradet Vidja etapp 27, men huvuddelen av
fastigheterna kommer inte att omfattas av ndgon omvandling. Av
de 67 st fastigheterna omfattas endast fastigheterna Vidja 1:261 -
262 samt Vidja 1:127 av den nya detaljplanen och har dirmed
byggritt for permanentboende. Pa dessa tre fastigheter tillats
friliggande sméhus i tva vaningar med hogst 100 kvm
byggnadsarea, eller 150 kvm byggnadsarea i en vaning. For de
ovriga 64 st fastigheterna pagar det inget detaljplanearbete och
inget planarbete &r ej heller planerat, enligt Huddinge kommun.
Omrédet dr dven angett som naturomrade bada i géllande
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oversiktsplan och i samradsversionen for ny versiktsplan som
stracker sig till &r 2050.

En extern vérdering av marknadsvérdet for de aktuella
fastigheterna utférdes av Forum 2022-04-11. Marknadsvérdet
bedomdes till 18 000 000 kr. Staden erbjod 2022-04-25
Huddinge kommun att kdpa fastigheten for 18 000 000 kr.
Huddinge kommun tackade ja till erbjudandet 2022-05-19.
Exploateringskontoret har upprittat ett kopeavtal, som &r godkant
och undertecknat av kdparen och kontoret 2022-09-09, men
villkorat av att Exploateringsndmnden i Stockholms stad maste
ha godkint det genom beslut senast den 2022-11-30 samt att det
dérefter vinner laga kraft.

Expertradet har godként drenden 2022-10-13, (Dnr E2022-
04181) Bokfort varde uppgér till 66 235,50 kr varfor
forséljningen ger upphov till reavinst.

Exploateringskontorets analys och synpunkter
Forsdljningen bedoms ge en marknadsmaissig intékt och &r ett led
1 att fullgora exploateringsndmndens uppdrag att sélja mark
utanfor Stadens grénser.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att Exploateringsndmnden godkénner uppréttat
kopekontrakt samt ger Exploateringskontoret mandat att slutfora
overlatelsen.

Slut

Bilagor
1. Undertecknat kopekontrakt



KOPEKONTRAKT
Huddinge Vidja 1:119-133, 1:261, 1:262, 1:281-283, 1:290,
1:325-329, 1:384-386, 1:486-492, 1:494-507, 1:509-524 samt 1:552

Parter

Sdljare: Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd
Box 8189
104 20 Stockholm
och

Kopare: Huddinge kommun, org.nr 212000-0068

141 85 Huddinge
Definitioner
I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.
"Avtalsdagen” Dagen for detta kopekontrakts ingadende och undertecknande

"Sdljaren” Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd samt
med den adress som anges ovan under Parter.

"Fastigheten” Fastigheterna Huddinge Vidja 1:119-133, 1:261, 1:262,
1:281-283, 1:290, 1:325-329, 1:384-386, 1:486-492, 1:494-
507, 1:509-524 samt 1:552 i Huddinge kommun. Totalt 67 st

fastigheter.

"Kopeskillingen” Ett belopp om sammanlagt 18 000 000 kronor.

"Koparen” Huddinge kommun, 212000-0068, med den adress som anges
ovan under Parter.

"Parterna” Saljaren och Kdoparen tillsammans.

"Tilltrédesdagen” Den dag Koparen skall tilltrdda Fastigheten enligt punkt 2.

1. Overlitelse av Fastigheten

Siljaren ar civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheterna. Séljaren §verlater och forsiljer
hérmed Fastigheterna till Képaren med full 4ganderétt och i 6vrigt pa de villkor som anges i
detta kopekontrakt.

Koparen dger ej 6verlata Fastigheterna vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta giller
dven transport av overlatelsen.
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2. Tilltride

Koparen skall tilltrdda Fastigheterna senast 30 dagar efter det att villkoret enligt § 14 har
uppfyllts. Parterna kan, nir villkoret uppfyllts, 6verenskomma om tidigare datum for tilltrade.

Pa Tilltradesdagen skall Siljaren till Koparen dverldmna alla typer av handlingar som &r i
Séljarens d4go och som Ko6paren kan behdva i egenskap av ny dgare av Fastigheterna.

Parterna 4r 6verens om att dganderitten till Fastigheterna 6vergar pa Koparen forst pa
Tilltradesdagen, sedan Kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalning

Képeskillingen for Fastigheterna uppgar till arton miljoner (18 000 000) kronor och ska erldggas
pa foljande sitt:

a) Kdparen betalar sdsom handpenning kontant inom fem bankdagar efter avtalsdagen ett belopp
om en miljon attahundratusen (1 8§00 000) kronor, vilket motsvarande 10 % av kopeskillingen.
b) P4 tilltrddesdagen erldgger Koparen kontant resterande del av kopeskillingen, slutlikviden, om
sexton miljoner tvahundratusen (16 200 000) kronor.

¢) Handpenningen och slutlikviden skall inbetalas pa Saljarens konto hos Nordea Bank nr. 9960
4200992248. Pa avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser likvid
avseende "Huddinge Vidja 1:119—-133 m.f1.”.

d) Ar képeskillingen inte till fullo betald pa tilltradesdagen utgar darefter drojsmalsrénta enligt
rantelagen.

4. Kopebrev, lagfart

Sedan Koparen pa Tilltradesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Séljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen 6verlamna undertecknat kopebrev
for Fastigheterna.

Kdparen forbinder sig att inom tre méanader efter Tilltrddesdagen anstka om lagfart och/eller
fastighetsreglering. K6paren skall erldgga samtliga kostnader som dr férenade med ansékan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart alternativt fastighetsreglering far inte
sokas pa denna handling utan forst sedan képebrev utfirdats.

5. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheterna skall betalas av Siljaren i den man de
avser och beloper pa tiden intill Tilltradesdagen, och av Kdparen i den man de beldper pa tiden
frdn och med ndmnda dag. Motsvarande skall gélla betrédffande Fastigheternas avkastning
(jdmfor dock punkten 7).

Likvidavrdkning skall upprittas pa Tilltradesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intdkter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgor kostnad for Fastigheterna. Det belopp
som endera Part har att erldgga enligt upprittad likvidavriakning skall erldggas kontant pa
Tilltradesdagen.
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6. Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren star faran for Fastigheterna intill Tilltradesdagen. P4 Tilltrddesdagen kI 11.00 6vergar
faran for Fastigheterna fran Séljaren till K6paren, oavsett om Képeskillingen till fullo ar erlagd
eller ej.

Skulle Fastigheterna fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kopet, det oaktat, fullf6ljas,
varvid K&paren mot erldggande av Kopeskillingen uppbir utfallande f6rsakringsersittning som
full och slutlig erséttning for skadan, och dger ej ritt att stélla ytterligare krav pa Siljaren med
anledning av skadan.

Koparen dger saledes inte ritt till nedséttning av Kopeskillingen, ytterligare skadestand eller
hévning av képekontraktet vid skada. Saljaren svarar for sjdlvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltradesdagen.

7 Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltridesdagen férvalta Fastigheterna pd samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ej ratt att vidta andra
atgdrder &n atgdrder av rutinmissig karaktar, utan att dessforinnan ha inhdmtat Koparens
skriftliga godkdannande. Séljaren far ej ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller forandra
villkoren for avtalen utan Képarens skriftliga medgivande.

8. Ko6parens undersokningsplikt, Fastighetens skick, friskrivning

Koparen har beretts majlighet att grundligt besiktiga Fastigheterna och dess anldggningar.
Koparen har haft majlighet att skaffat sig kdnnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och 6vriga férhallanden som ror Fastigheterna.

Fastigheterna dverlats i det skick de befinner sig i pa Tilltridesdagen. Séljaren garanterar

inte ndgot férhallande avseende Fastigheterna, jimte pa Fastigheterna uppforda byggnaders och
markanlaggningars, skick eller ndgra andra omsténdigheter i dvrigt, utdéver vad som angivits i
detta kdpekontrakt. Koparen forklarar sig hdrmed godta Fastigheternas skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Siljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag det vara ma i Fastigheterna eller som medféljer verlatelsen, inklusive ansvar
for dolda fel och brister. Koparen avstar vidare med bindande verkan fran alla ansprak mot
Séljaren pa grund av sé kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

9. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut mm

Koparen har tagit del av kontraktsbilaga 1 (fastighetsutdrag) samt kontraktsbilaga 2 (arrendeavtal
for fastigheterna Huddinge Vidja 1:128-1:130, 1:494-1:500, 1:510-1:517 samt 1:524) och
kommer fran och med Tilltrddesdagen ta ver ansvaret for de avtal, nyttjanderétter, servitut och
gemensamhetsanldggningar som fortecknas dar. Séljaren garanterar att Fastigheterna inte
belastas av andra upplatelser och inskrivningar dn de som framgér av kontraktsbilaga 1 och 2
eller av detta kopekontrakt.

10. Pantbrev- inteckningar

[ Fastigheterna finns inga inteckningar.
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11. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgdr Parternas fullstdndiga reglering avseende 6verlételsen av Fastigheterna
och nagra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingatts eller
lamnats. Samtliga eventuella dndringar eller tilldgg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor
skall vara skriftliga samt undertecknade av bagge Parter for att kunna goras géllande.

12. Hivning, skadestand

Skulle Koparen pa Tilltradesdagen brista i ritta fullgérandet av erldggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Saljaren ritt till dréjsmalsrédnta, samt rétt att omedelbart hdva kopet och
ersittas for all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren dger dven ritt att hava kopet och ratt
till erséttning for all uppkommen skada om Koparen brister i fullgorandet av sina ataganden i
ovrigt enligt detta kopekontrakt.

13. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgéras av allmén
svensk domstol.
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14. Ovriga villkor

Detta kopekontrakt 4r till alla delar forfallet utan annan erséttningsratt for nigondera part, dn
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jdmte ranta, om inte tjansteutldtande avseende den
aktuella forsdljningen godkénts av Exploateringsndmnden (Stockholms kommun) samt
Samhillsbyggnadsutskottet eller Kommunstyrelsen (Huddinge kommun) senast den 30
november 2022 och direfter vinner laga kraft.

Detta kbpekontrakt har upprittats i tva exemplar, elt till vardera Parten.

=i ,
> %
Stockholm den _/ [" 2022 Stockholm den 7’7// ¢ 2022

For Stockholms kommun genom dess For Huddinge kommun
exploateringsndmnd
Saljare Kopare
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Daniel Roos, Avdelningschef

1 Q W k’harlotta Thureson
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Ri&haﬁl’ﬁagvall, Proj(e'?‘ledare fO\QIjning
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s Pettersson
Ovanstdende Siljares namnteckningar bevittnas: jona
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AUDeRs ST
Namnfortydligande

Mattias éhristensson
Namnfortydligande

Kontraktsbilagor:
1) Utdrag ur fastighetsregistret
2) Arrendeavtal



