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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Exploateringsprojekt
Lena Kavander

Projekt 410537 Laset 1 — Genomfdrandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410537 Laset 1 fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 32 mnkr fér
projektets genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Huddinge kommun har antagit en ny detaljplan for fastigheterna Laset 1 m.fl i Skogas,
Huddinge. Exploateringen innebar cirka 300 nya bostader samt en ny férskola. Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA) kommer att anldgga cirka 400 meter nya dricksvatten-, spillvatten
och dagvattenledningar for att férsérja den tillkommande bebyggelsen med vatten och avlopp.
SVOA kommer aven att anldgga ett underjordiskt rérmagasin med syfte att férdroja omradets
dagvatten.

Projektet har ett inriktningsbeslut fran ar 2019. Detta togs fram i projektets tidiga skede och
angav en indikativ budget pa 13,1 mnkr. Sedan dess har geotekniska markundersoékningar
utforts, detaljprojektering fardigstallts, det har skett forandringar i den detaljplan som nu vunnit
laga kraft jamfort med det tidigare utkastet, samt att det generella kostnadslaget ar hogre
jamfort med 2019. Projektet soker nu ett genomférandebeslut med budget pa 32 mnkr.
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Bakgrund

Huddinge kommun exploaterar fastigheterna Laset 1 m.fl i Skogas, Huddinge, genom
nybyggnad av cirka 300 bostader i form av flerbostadshus och radhus samt ny forskola. Ny
bebyggelse ska bidra med mer stadsmassiga varden for omradet. Detaljplanen syftar ocksa

till att tillgangliggdra den befintliga Sjétorpsparken och géra den till en aktiv stadsdelspark for
naromradet. Detaljplanen har vunnit laga kraft och &r i linje med malet i Regional

Utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) om 6kad tathet i nara anslutning till befintlig
bebyggelse.
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Figur 1. Planomradet inringat i rétt.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2019-06: Projektering 1,5 mnkr; totalprognos 13,1 mnkr

ARENDET

For att forsorja den planerade bebyggelsen med vatten och avlopp kravs nylaggning av cirka
400 meter dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i nya lokalgator/gang- och
cykelvagar. For att uppfylla kraven pa fordrojning av dagvatten, det vill saga inte férsamra

dagens dagvattensituation vare sig inom planomradet eller nedstrdms exploateringen, kravs
ett underjordiskt rormagasin.
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Arendet avser genomférandebeslut med en budget om 32 mnkr.

Projektets inriktningsbeslut fattades ar 2019, med en indikativ budget om 13,1 mnkr. Projektet
var da i ett mycket tidigt skede och den indikativa totalbudgeten som angavs da har reviderats
i takt med projektets framdrift. Anledningarna till den 6kade budgeten i detta
genomférandebeslut beror pa féljande:

¢ Geotekniska undersokningar har nu utforts, vilket gett en battre bild av markens
beskaffenhet. Bland annat kommer spont att krédvas pa minst en ledningsstracka.

o Detaljprojektering har utforts och denna har visat pa behov av djupare schakt an
vantat pa grund av att stora dimensioner kravs fér de nya dagvattenledningarna.

e Kalibrering av dagvattenmodell har gjorts, vilket visade pa lagre kapacitet &n vantat i
det befintliga dagvattennatet samt att stérre dimensioner kravs for nya
dagvattenledningar och behov av ett underjordiskt rérmagasin for fordrdjning av
dagvatten.

e Allmant hogre prislage nu jamfért med 2019.

Dagvatten

Recipient for planomradet ar vattenférekomsterna Magelungen och Drevviken. Dagvattnet
frdn omradet leds till recipienterna genom SVOAs dagvattenledningar. Det befintliga
dagvattenledningsnatet nedstréms denna exploatering har inte kapacitet att omhanderta ett
Okat flode jamfért med idag utan att riskera férsamring av dagens situation eller
markoversvamning i nedanférliggande omraden. Darfor kravs att dagvattnet fran
exploateringen fordrdjs inom planomradet innan det slapps till anslutande dagvattenledningar.

For att SVOA ska uppfylla fordrojningskraven for dagvatten enligt gallande branschstandard
samt att inte férsamra dagens situation inom och utanfér planomradet anlaggs nya
dagvattenledningar samt ett underjordiskt rérmagasin. Atgarderna syftar till att férdréja
dagvattnet fran exploateringen innan vattnet ansluts till befintligt dagvattenledningsnéat utanfér
planomradet.

Alternativa I6sningar

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet.

Forordad lI6sning
Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i I6sningen for VA-
systemet hanterats och beslutats.



ped STOCKHOLM

8 VATTEN 2023-01-31 Dnr:
' OCH AVFALL 21MB1357 4 (6)

Den I6sning som férordas for att VA-forsérja den tillkommande bebyggelsen som
exploateringen medfér ar att SVOA anlagger nya dricksvatten, spillvatten- och
dagvattenledningar inom detaljplaneomradet. Ledningarna kommer att I1aggas i kommunens
nya lokalgator och GC-vagar inom detaljplaneomradet. De nya ledningarna kommer att
anslutas till befintligt VA-nat nedstrdms exploateringen. Nylaggning av VA-ledningar kommer
att ske pa en stracka av cirka 400 meter.

For att exploateringen inte ska férvarra dagvattensituationen genom att 6éverbelasta det
befintliga dagvattennatet nedstroms exploateringen kravs att dagvattnet férdrdjs inom
detaljplaneomradet. For att astadkomma sadan fordréjning kommer SVOA att anlégga ett
underjordiskt rormagasin i detaljplanens norra del.

| Figur 2 nedan &r strackorna for nylaggning av VA-ledningar inringat med blatt. Underjordiskt
rérmagasin for fordrojning av dagvatten ar inringat med gront.

Figur 2. Strackor fér nya VA-ledningar i blatt. Nytt dagvattenmagasin i grént.
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Forordat forslag till beslut

Bolaget férordar att projektet genomfors enligt projekterade handlingar och att
genomférandebeslut med budget pa 32 mnkr beviljas.

Atgérder

Nylaggning av cirka 400 meter nya VA-ledningar samt ett underjordiskt rormagasin for

fordréjning av dagvatten.

Organisation och ansvarsfordelning

SVOA ansvarar for framtagande av forfragningsunderlag géallande VA samt kostnader for
utbyggnad av den nya VA-anlaggningen. Huddinge kommun ager och driver upphandling av

entreprenor.

Tidplan

Planera: Q4 2021 — Q4 2022 (detaljprojektering, geotekniska undersoékningar)
Genomfora: Q2 2023 — Q3 2024 (utbyggnad av VA-anlaggningen)

Avsluta: Q4 2024

Ekonomi

Budgeten for planerafasen som godkéandes i inriktningsbeslutet har hallits. Den berdknade
budgeten for projektets genomférandefas har dkat till féljd av de orsaker som tidigare namnts.

Entreprenadkostnaden har beraknats till 40 000 kr/meter i genomsnitt. Schaktdjupet varierar
mellan 2-4 meter, och marken bestar till storsta delen av berg. Minst en ledningsstracka
kommer att krdva spontad schakt vilket &r kostnadsdrivande. Kostnad fér underjordiskt
rérmagasin med syfte att férdréja dagvatten berdknas till cirka 6 mnkr.

Utgifter
Indikativ budget vid Beraknad

Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget

Projektledning 500 000 kr -100 000 kr 400 000 kr
Projektering 1 000 000 kr - 500 000 kr 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 150 000 kr +150 000 kr 300 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 250 000 kr +50 000 kr 300 000 kr
Byggledning 200 000 kr - 200 000 kr
Slutbesiktning 50 000 kr - 50 000 kr
Entreprenadkostnad 9 000 000 kr| +13 100 000 kr| 22 100 000 kr
Materialkostnad 650 000 kr - 650 000 kr
Kanda risker - kr| +4 000 000 kr 4 000 000 kr
Of6rutsett 1300 000 kr| +1 700 000 kr 3 500 000 kr
Summa: 13 100 000 kr| 19 300 000 kr| 32 000 000 kr

5 (6)
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Kalkylen ar framtagen i prisniva 2022-12

Inkomster
Anlaggningsavgifter beraknas till cirka 8 mnkr enligt 2022 ars VA-taxa. Projektet genererar
inga ovriga inkomster.

Risker

Halter av sulfider i berget har patraffats pa enstaka punkter inom planomrades fastighetsmark,
dock inom riktlinjerna for acceptabla halter. Risk finns att flera sadana punkter upptacks under
byggskede vilket kan orsaka 6kade kostnader for omhandertagande av schaktmassorna samt
eventuell férsening i projektet.

Markférhallanden som inte upptacks under projekteringen och de geotekniska
undersoékningarna kan leda till behov av markforstarkningsatgarder. Risken ar dock relativt
liten da omradet till stor del bestar av berg

Arendets beredning

Arendet har beretts av enheten Exploateringsprojekt pa Investeringsavdelningen inom
Stockholm Vatten och Avfall, i samverkan med Ledningsnatsavdelningens enhet Utredning
och utveckling.
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