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1 Bakgrund forstudie

Ur forstudiebestallningen:

Kommunstyrelsen fattat beslut att ge kommundirektéren i uppdrag att i samverkan med kultur-
och fritidsndmnden sékerstélla behovet och I6sningsférslag fér Fardala ridhus. Kultur- och
fritidsndmnden har i nédmndplanen fér 2022 givit férvaltningen i uppdrag att utreda hur det ar

moajligt att utbka ridhusytan i Fardala pa ett kostnadseffektivt sétt.

Pa ridanlaggningen pa Fardala gard pagar just nu byggnation av ett nytt stall for sékrad
hastvalfard och kommer vara klart under 2023. Den nya stallbyggnaden ar placerad mitt emot
befintligt ridhus, och den gamla stallbyggnaden kommer att rivas. Placeringen av det nya stallet
och att det gamla stallet ska rivas har skapat nya forutsattningar for placering av utékad

ridhusyta, och ar nagot som inte tagits i beaktning i tidigare utredningar och underlag.

Befintlig situation - Fardala Gard
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1.1

1.2

Behovsanalysen som ligger till grund for denna forstudie har fastslagit att en utékad ridhusyta
behdvs. Vinsterna ar manga da det ar en sport som ar mycket populér och férvantas 6ka mer i
popularitet. Ryttare och besdkare kommer kunna erbjudas fler maojligheter, pa battre villkor och i
en mer vardig miljo om beslut fattas att ga vidare med projektering av den rekommenderade

Idsningen.

En viktig del i forstudiearbetet har varit att forsdka halla nere kostnaderna, detta har blivit &n
mer viktigt relaterat till de utmaningar som kommunen star infér; att med en begransad mangd
medel fullfélja sitt uppdrag som kommun mot tyreséborna. Givet allt som pagar i var omvarld ar
det viktigt att géra kloka investeringar, och att satsa pa halsoframjande aktiviteter ar en atgard
som ligger ratt i tiden. Har finns ett redan definierat och trangande behov, och ett dokumenterat
"varfér” kommunen bor gora denna satsning pa framst flickors idrott. Ridanlaggningen pa
Fardala gard ligger inom Alby naturreservats granser, och syftet med naturreservatet ar bl.a. att

framja folkhalsa och friluftsliv vilket den rekommenderade |I6sningen ocksa ligger i linje med.

Genom att ha studerat platsens férutsattningar har férstudien landat i ett rekommenderat férslag
som sakerstaller att det blir ett andamalsenligt ridhus med alla funktioner som behdvs. Den
rekommenderade placeringen ar den placering som ocksa tar tillvara pa méjligheterna som
finns pa platsen, s& som narhet till busshallplats och parkering och skapar en tydlig orientering

till ridanldggningen som helhet.

Viktiga funktioner i den nya ridhusytan
Utifran behovsanalysen och méten med verksamheten har Ryttarféreningen listat nédvandiga
och 6nskvarda funktioner. Det har fungerat som ett funktionsprogram i skissarbetet att hitta den
mest ldmpliga placeringen samt utformningen. Arbetsmaterial har I6pande stdmts av med
Ryttarféreningen for att sakerstalla att det fungerar som det ar tdnkt. Funktionsprogrammet i sin

helhet ligger inbaddat i skiss-paketet som arkitekterna tagit fram. Se bilaga 1.

Mal

e Halla nere kostnader genom att ta hansyn till platsens férutsattningar med placering av
ridhusyta, bygga om/till befintligt ridhus eller en separat byggnad

e Tillganglighetsanpassat ridhus

e Fokus pa flexibilitet och langsiktighet, genom att fa in sa manga funktioner som mojligt

utifrén Tyreso Ryttarférenings behov, nu och i framtiden
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Ingaende parametrar i vald I6sning:
e Lamplig placering med ratt matt och planlésning
e Isolerad byggnad, ej uppvarmd
e Laktare langs langsidan
o Cafémdjlighet
e Tavlingsmdjligheter

e Goda drifts- och underhallsmojligheter

1.3 Metod

Forstudiearbetet har bedrivits genom att insamla information om platsen och byggnaden och
gora avstamningar med lampliga representanter fran forvaltningar, féreningsliv och sakkunniga
pa kommunen om vilka behov som finns. Ett funktionsprogram har tagits fram som bearbetats
tilsammans med arkitekt och Tyreso ryttarforening for att sakerstalla andamalsenlig utformning

av ytan.

Avvagningar har stamts av I6pande och resulterat i ett rekommenderat forslag att ga vidare
med. For att sakerstalla inriktning och kvalitet har forstudiens material stamts av kontinuerligt
med chef fér Kultur och fritidsférvaltningen, olika intressenter, och sakkunniga inom kommunen

i olika discipliner.

Arbetet har sammanstallts i denna férstudierapport som ihop med kostnadsuppskattning for

projektering ska ligga till grund fér beslut om fortsatt projektering av rekommenderad 16sning.
Oversiktlig arbetsprocess:

e Forstudieplan

e Workshop med TRF

e Platsbesd6k med TRF, arkitekter, landskapsarkitekt och kommunekolog

e Avstamningar med bestallare och intressenter

e Agil metod gallande konsulternas utredningar och avstdmningar med bestallare for
framtagande av material for intern férankring

e Foérankringsmoten med bestallare

e Avstdmningar med representanter for intressenter

e Foérankring med styrgrupp

e Rapport med rekommenderat forslag

e Avslut och dverldmning till bestallare

tyres6 kommwun @
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1.4

1.5

Avgransningar och antaganden

For att uppfylla det som kravs for att ridhusytan ska kunna inrymma den tanka anvandningen
har nya matt pa ridbanan tagits fram under arbetsprocessen. Det medfér att byggnaden
behdver ha en viss volym. Férstudien har haft som ingang att det racker att halla 2 meter fran
befintlig GC-vag norr om ridanlaggningen till nytt fasadliv. Detta for att spara plats for dike med
draneringsmojligheter, samt identifiera granserna for tillrackligt stor byggnad invandigt for

funktionsprogrammet uppfyllande.

Vid beslut om fortsatt projektering rekommenderas att studera hur den nya volymen landar pa
platsen mer ingadende for att sakerstalla god upplevd trygghet, landskapsbild och

dagvattenhantering.

Da forstudiens uppdrag ar att I16sa utdkad ridhusyta pa Fardala gard har férstudien inte studerat
vilka mojligheter som finns att samordna sig kring ridhusmojligheter med kringliggande
kommuner som t.ex. Haninge. Det finns flera skal till det; dels har Tyreso ett behov av utdkad
ridhusyta inom kommunen da intresset ar stort och innebar en balans mellan vilka olika
sportmojligheter som erbjuds, utdkad rishusyta inom Fardala gard bidrar till social hallbarhet
genom fler méjligheter till meningsfull fritid fér unga och vuxna och battre nyttjande av befintlig
anlaggning, och dels rimmar det inte val med kommunens méal om miljdmassig hallbarhet da det
skulle generera fler resor och darmed bidra till 6kade utslapp, saval som att en utdékad ridhusyta

inom TyresO 6kar kommunens attraktivitet for bade barn och vuxna.

| torpet pa Fardala gard har TYDA dagverksamhet. TYDA har inte involverats i forstudieskedet
till féljd av att de har oférandrade foérutsattningar for sin nuvarande verksamhet och fokus ligger
pa att skapa goda forutsattningar for ridsporten. | framtiden kan det vara aktuellt att TYDA
ocksa kan dra nytta av det rekommenderade férslaget till utdkad rishusyta, om an de inte haft

mdjlighet att paverka utformningen.

Torpet pa kulturfastigheten Fardala gard nyttjas framst som personalutrymme av TYDA genom
uppdrag av TRF, och torpet har visst underhallsbehov, men att utreda dess behov och framtid

ryms ej inom denna férstudie.

Intressenter

e  Kultur och fritidsférvaltningen

tyres6 kommwun @



Forstudie

Utdkad Ridhusyta Fardala Gard Version: 1.0
Forfattare: Catharina Baraona Sida: 8 (23)
Datum: feb 2023

e Tyresd Ryttarférening

e Hembygdsféreningen

e Stadsbyggnadskontoret
e Fastighetsenheten

e SMOHF

e Lansstyrelsen

e (TYDA, de hyr inte t.ex. torpet utan har uppdrag genom TRF)

tyresd6 konmun



Forstudie

Utdkad Ridhusyta Fardala Gard Version: 1.0
Forfattare: Catharina Baraona Sida: 9 (23)
Datum: feb 2023

2 Placering av utokad ridhusyta
Forstudien har studerat olika placeringar och landat i att arbeta vidare med placering av separat
ridhusyta enligt alternativ 1. For mer utférlig beskrivning av analys se bilaga 1.

Placering av ridhusbyggnad 2 m in fran GC-vag for att bevara 6ppenhet langs straket och

stérka den upplevda tryggheten langs GC-vagen for passerande.

Utover att det finns gott om parkering i narheten finns plats for besékande HKP inom 25 m fran

entré till ridhus och stall.
Ny mojlighet med skyltning pa fasad for battre orientering och valkomnande.

Narhet till entré in mot Alby naturreservat kan uppmarksammas genom tydligare orientering pa
platsen (genom skyltning och gestaltning) vilket 6kar attraktiviteten i omradet. Detta i sin tur
medfor fler dgon pa platsen som bidrar till den upplevda tryggheten och férhoppningsvis 6kar

bestkande av Alby naturreservat.

Analys - Potentiella placeringar
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Alternativ 1: Separat byggnad i liv med tidigare stallbyggnad
Lamplig. Yta som tillgodoser féreningens framtida behov av laktare, café, etc. Innebar en
mindre mangd markatgarder eftersom en hall behdver tas bort, dock tas hela hallen bort s& det

inte blir "sar” i landskapet. Bra med separat byggnad med ingang pa tva gavelsidor.

Alternativ 2: Separat byggnad, nagot forskjuten for stérre gardsyta
Lamplig. Liknande situation som i alternativ 1 men denna placering mojliggor ej traktorentré pa
gavelsida.

Alternativ 3: Separat byggnad, undvika sprangning
Valts bort. Placeringen blir onaturlig. Huskroppen blockerar befintliga vagar och innebar
forlorade majligheter att nyttja gardsyta mm. Vagen skulle behéva flyttas vilket medfér onddiga

kostnader.

Alternativ 4: Ny byggnad som byggs ihop med befintligt ridhus

Rekommenderas ej. Alternativet innebar samre funktionalitet jAmfort alternativ 1 med da
ryttarféreningen behdver atkomst fran bada kortsidorna. Pabyggnad av befintligt ridhus kommer
att paverka verksamheten under byggtiden och storre andel av garden kravs till hastarnas

rorelse.
Alternativ 5: Forlangning av befintligt ridhus, invandig ombyggnad.

Rekommenderas inte alls pa grund av dalig slutprodukt, kostsamt och forlust av den basta
hagmiljén. Alternativet innebar att hela det befintliga ridhuset behéver omstruktureras invandigt,
vilket betyder att hela konstruktionen behéver éndras for att isolera byggnaden och inrymma tva
ridbanor och cafémdjlighet. | detta alternativ finns inte Iampliga tavlingsmoéjligheter, matten
racker inte for att inrymma laktare langs langsidan och alternativet har generellt daliga
forutsattningar sett till markférhallanden och platsen. Utdver det skulle alternativet ocksa
medfora odnskade rérelsemonster och stérningsmoment, svarare drift och forlust av den mest
vardefulla hagmiljon. En sadan ombyggnation innebar att ingen verksamhet kan bedrivas under

byggtiden.

tyres6 kommwun @
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3 Alternativ utokad ridhusyta

Forstudien har gatt vidare med 3 utformningar av ridhusyta pa den rekommenderade

placeringen. Samtliga innebar en ny separat ridhusbyggnad som inrymmer laktare langs

langsida, laktare for rorelsehindrade, mojlighet till uppsittning for rérelsehindrade inomhus

genom lift (idag sker det utomhus), lyftbord till laktare, tillrackliga méatt for att kunna anordna

tavlingar, RWC, placering av ingang for besdkare nara entré till nya stallet for att skapa en

inbjudande gard som kan fungera som en moétesplats. Dessa tidiga skisser inrymmer ocksa

HKP for besokande, hdg port for underhall av manege, ingang for traktor pa kortsida, isolerad

byggnad och i alternativ 1A och 1B aven en uppvarmd cafédel.

Se bilaga 1 for utforlig beskrivning av alternativen. Alternativ 1A och 1B ar lika bortsett fran att

byggnaden i 1B har ett avskuret horn for att skapa en trevligare och inbjudande siktlinje och

gard, samt variera fasadsidan pa ridhuset. Alternativ 1C har tagits fram for att studera om det

finns nagra atgarder i sjalva utformningen som kan halla nere investeringskostnaden, och den

enda funktion som eventuellt skulle kunna lyftas ut utan att férstéra funktionaliteten av ett ridhus

ar cafédelen.

3.1 Nyttokalkyl alternativ 1A, 1B, 1C

Tabell nyttokalkyl i Bilaga:

Investeringsérenden dér vi ska géra upphandling ar sekretess. Samma tabell med siffror i

bilaga.
Ingar i kalkyl Alternativ 1A Alternativ 1B Alternativ 1C
Komplett ridhus Komplett ridhus m (Ridhus utan cafédel)
avskuret hérn
Investering A kr A kr B kr
Drift och underhall | X X X-y

(mindre del att forvalta

da cafédel inte ingar)

Hyra

Uppskattad ny hyra
hela Fardala

ridanlaggning X + Y kr

Uppskattad ny hyra hela
Fardala ridanlaggning X
+Y kr for (bade

Uppskattad ny hyra
Fardala ridanlaggning

(X-y) + Y(-y som ar
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for (bade
kapitalkostnader och

drift, baserat pa

kapitalkostnader och
drift, baserat pa

investering enl. kalkyl

uppvarmd cafédel) kr for
(bade kapitalkostnader

och drift, baserat pa

nyttja ridanldggningen
pa fler tider, méta
intresset hos

kommuninvanarna

Roérelsehindrad
anpassning sitt upp och

tillganglighet
Forrad

Laktare langsida
Isolerat

Fonster

Lampor behoéver ej vara
tanda dagtid da inslapp
av norrljus ar

maximerat

Bra driftmdjlighet med

dorr utifran
Mojligt med solceller

Forrad och forvaring av

hinder

Service tack vare

cafédel/uppvarmd yta

Tavlingsmajligheter

nyttja ridanlaggningen
pa fler tider, méta
intresset hos

kommuninvanarna

Roérelsehindrad
anpassning sitt upp och

tillganglighet
Forrad

Laktare langsida
Isolerat

Fonster

Lampor behdéver ej vara
tanda dagtid da inslapp

av norrljus ar maximerat

Bra driftmdjlighet med

dorr utifran
Mojligt med solceller

Forrad och férvaring av

hinder

Service tack vare

cafédel/ uppvarmd yta

Tavlingsmajligheter

investering enl. kalkyl tidigt skede) investering enl. kalkyl
tidigt skede) tidigt skede)
Verksamhetsnytta | Oppnar upp fér fler att Oppnar upp for fler att Oppnar upp for fler att

nyttja ridanlaggningen
pa fler tider, méta
intresset hos

kommuninvanarna

Rérelsehindrad
anpassning sitt upp och

tillganglighet
Forrad

Laktare langsida
Isolerat

Fonster

Lampor behoéver ej vara
tanda dagtid da inslapp

av norrljus ar maximerat

Bra driftmdjlighet med

dorr utifran
Mojligt med solceller

Forrad och férvaring av

hinder
Farre kvm
Inte lika inbjudande

Tavlingsmojlighet
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Mojlighet att ata lunch | Mojlighet att ata lunch | Mer gardsyta

och mellis vid

lagerverksamhet

och mellis vid

lagerverksamhet
Battre gard
Tydligare siktlinjer

Mer bearbetad

gestaltning

Verksamhetseffekt

En for verksamheten
anpassat ridhus som
har tillrackliga matt for
att bade uttka
ridhusytan och utveckla

ridsporten i Tyresd

Battre tillganglighet,

inne och ute

Laktare langsida drar
publik och intresse att

stanna kvar och titta

Okad ungdomssatsning
da dubbla antalet

lektioner majliggdrs

Battre nyttja
kapaciteten hos antalet
hastar och investering i
hela anlaggningen sa
som nya stallet,

ridhuset etc.

Okat anvandande av
ridanlaggningen

Fardala gard

Intaktsmojligheter

En for verksamheten
anpassat ridhus som har
tillrackliga matt for att
bade utoka ridhusytan
och utveckla ridsporten i

Tyreso6

Battre tillganglighet, inne

och ute

Laktare langsida drar
publik och intresse att

stanna kvar och titta

Okad ungdomssatsning
da dubbla antalet

lektioner mdjliggodrs

Battre nyttja kapaciteten
hos antalet hastar och
investering i hela
anlaggningen sa som

nya stallet, ridhuset etc.

Okat anvandande av
ridanlaggningen Fardala

gard

Intaktsmojligheter

En for verksamheten
anpassat ridhus som har
tillrackliga matt for att
bade utotka ridhusytan
och utveckla ridsporten i

Tyreso

Battre tillganglighet, inne

och ute

Laktare langsida drar
publik och intresse att

stanna kvar och titta

Okad ungdomssatsning
da dubbla antalet

lektioner majliggdrs

Battre nyttja kapaciteten
hos antalet hastar och
investering i hela
anlaggningen sa som

nya stallet, ridhuset etc.

Okat anvandande av
ridanlaggningen Fardala

gard

Intéaktsmojligheter
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Avkastning pa
investering med lang

avskrivning

Underlattar drift med
utvandig dorr direkt till

teknikutrymme

Komplett byggnad som
har samtliga funktioner
som en byggnad i

denna storlek bor ha.

Kompletterar platsen
med funktioner som

inte finns idag

Cafedel kan lasas/

hyras ut om énskvart

Hogre engagemang
hos foraldrar da de
stannar kvar under
lektioner om det finns
inbjudande ytor s& som
cafémojlighet/uppvarmd

yta

Kanske TYDA vill driva

café?
Social hallbarhet
genom vardig milj6 for

unga i Tyres6

Avkastning pa
investering med lang

avskrivning

Underlattar drift med
utvandig dorr direkt till

teknikutrymme

Komplett byggnad som
har samtliga funktioner
som en byggnad i denna

storlek bor ha.

Kompletterar platsen
med funktioner som inte

finns idag

Cafedel kan lasas/ hyras

ut om onskvart

Hbégre engagemang hos
foraldrar da de stannar
kvar under lektioner om
det finns inbjudande ytor
sa som cafémajlighet/
uppvarmd yta

Kanske TYDA vill driva
café?

Social hallbarhet genom
vardig miljo fér unga i

Tyresd

Avkastning pa
investering med lang

avskrivning

Underlattar drift med
utvandig dorr direkt till

teknikutrymme

Bra ridhusyta om an
manga viktiga varden
gar férlorade genom

ingen uppvarmd cafédel

tyresd6 konmun




Forstudie

Utokad Ridhusyta Fardala Gard Version: 1.0
Forfattare: Catharina Baraona Sida: 15 (23)
Datum: feb 2023

4 Konsekvensanalys

4.1 Landskap

Sjalva utformningen av ridhusbyggnaden ar valdigt viktig for helheten och foér att byggnaden ska
landa ratt i landskapet. Det paverkar diket och métet med gangbanan samt hur entréytorna kan
gestaltas. Inne pa garden bor man ta tillvara de kulturhistoriska vardena runt torpet och om

mojligt aterskapa forlorade varden. Detta kan goras till exempel genom att plantera kulturvaxter.

4.2 Kulturvarden

Ridanlaggningen péa Fardala gard ligger inom Alby
naturreservats granser och ar inte reglerat i
detaljplan utan rader under
naturreservatsforeskrifter. | kommunens
antikvariska inventering fran 1967 har torpet pa
Fardala inte nagra betydande kulturvarden, om an
torpet ar klassat som intressant. | ndromradet finns
Oringe busshallplats, gang- och cykelvagar fran
centrum och gott om parkering. Intill

ridanldggningen finns en entré in till Alby

naturreservat.

Ridanlaggningens nuvarande byggnader s& som stall och ridhus omgardar torpet. Det finns
kulturmiljéer och tidstypisk plantering av t.ex. syren. Landskapet bar ocksa historia i form av

olika hallar och berg i dagen. Antikvarisk férundersékning har inte gjorts inom denna férstudie.
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4.3

4.4

Naturvarden
Ett nytt ridhus pa Fardala ska byggas, pd samma plats som ett gammalt utdémt stall. Det gamla
ridhuset intill saknar saval uppvarmning som omkladningsrum och en ordentlig laktare, och
fyller inte sitt syfte. Det kommer att krédvas en storre yta fér den nya byggnaden an vad stallet
upptar. Hela ridanlaggningen ligger inom Alby naturreservat, dar det ar forbjudet att uppféra ny
byggnad mm utan dispens fran reservatsforeskrifterna. Syftet med Alby naturreservat ar att
bevara och utveckla naturmiljon samt tillvarata omradets majligheter till friluftsliv, rekreation och
utbildning. Platsbesok gjordes den 16 januari 2023 for att bedoma bland annat naturvardena pa

platsen.

Den tillkommande ytan som tas i ansprak for nytt ridhus utgoérs idag av dels en grusad
gardsplan, dels naturmark. Naturmarken bestar av en gles aspdunge kring en lag klipphall samt
en dppen grus- /grasyta som anvands som upplag eller andra tillfélliga atgarder. Alla aspar
utom en ar unga och utan sarskilt naturvarde. Den aldre ar inte sarskilt grov eller hég men hyser
tickor och skulle kunna utgoéra ett substrat for andra vedlevande svampar och insekter pa sikt.
Sammantaget beddms inte naturmiljon pa platsen ha nagot sarskilt bevarandevarde, och ar
heller inte tillganglig eller attraktiv for det rorliga friluftslivet. Den aldre aspen bedéms ha visst
naturvarde men inte sa stort att bevarandevardet 6verskuggar behovet av ett &andamalsenligt

ridhus.

Hantering av vatten pa ridanlaggningen

Tyresd Ryttarférening (TRF) hyr hela ridanlaggningen av Kultur och fritidsférvaltningen. | samtal
med TRF har det lyfts upp att bl.a. draneringen behdver férnyas da delar av hasthagarna blir
drankta vid regn. Det ar nagot som inte ligger inom detta uppdrag men likval en viktig aspekt
infor kommande projektering att ur kommunens perspektiv sékerstélla ett system som fungerar
for hela ridanlaggningsomradet. | dagslaget leds dagvatten ut till det kommunala ledningsnatet
vidare ner mot Kolardammarna. For att kommunen ska gdra en bra investering i
ridanlaggningen pa Fardala gard ar det viktigt att utreda hur vatten ska hanteras, inte bara
dagvatten (i fraga om rening och omhandertagande) utan aven ur skyfallsperspektiv och

dricksvatten.

Idag finns pa omradet en intern dagvattenledning som behéver dras om da den ligger mitt
under det gamla stallet. Har behdvs en helhetssyn for att fa ledningarna dar vi vill ha dem sa

kommunen som fastighetsagare kan forvalta anlaggningen pa ett bra satt.
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4.5

4.6

Foreskrifter Alby naturreservat

Da Fardala Ridanlaggning ligger i Alby Naturreservat finns det foreskrifter som reglerar ut- och
tillbyggnader (A11). Beslut om dispens fér en ny byggnad tas i Kommunstyrelsen i en separat

tjansteskrivelse.

Hallbarhet och cirkular ekonomi

Ateranvéndning av befintligt material
Forstudien har undersékt mojligheten att ateranvanda den gamla stallbyggnaden i sin helhet
eller delvis for att nyttja de material vi redan har. Dessvarre sa ar det inte maojligt da stora delar
av materialet ar uttjant samt att matten pa ridhusytan behéver vara nara dubbelt sa stor. Det
kraver en annan konstruktion och placering for att ta hansyn till platsens forutsattningar och
framtida anvandning. Dock har projektgruppen inom uppdraget att demontera (riva) den gamla
stallbyggnaden hittat mojligheter att ateranvanda delar av byggnadens material i t.ex.
hagmiljder samt att Tyresd Ryttarférening hittat aterbruksmoéjligheter i sa hég utstrackning som
mojligt.

Cirkuldr ekonomi genom 6kad nyttiandegrad av befintliga resurser
Genom att utéka ridhusytan med ett andamalsenligt separat ridhus tillskapas fler méjligheter att
erbjuda ridning pa mer attraktiva tider och i hogre omfattning an idag vilket i sig innebar battre
nyttiande av resurser da hela ridanlaggningen med dess antal hastar, nya stall mm kommer fler
invanare till gagn. En utdkad rishusyta tar ocksa i hégre utstrackning héjd fér kommande
mdjligheter och behov som féljer av 6kad befolkning och fortatning.

Social héallbarhet

Den sociala hallbarheten i Tyresd i sig blir battre eftersom;
Lektioner kan erbjudas pa battre tider
Battre arbetsmiljo for ridlarare

Cafédel som kan nyttjas for ridlagerverksamhet

alla lov och helger, samt vid tavling och samnyttjas med andra féreningar
Mer vardig miljoé for utdvarna i en av kommunens stdrsta idrotter
Mindre tidspressat schema

Lugnare och mer avskild ridmilj¢
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Battre hastvalfard, okar kontakt mellan manniska och djur

An mer tillganglighetsanpassat, ékade mojligheter for rérelsehindrade att t.ex. sitta upp

inomhus

Utvandigt lyfter fram arkitektoniska varden for att framhava dess sarart och anknytning och

kontext till Fardala gard.

Ekologisk héllbarhet
Den rekommenderade l6sningen i detta uppdrag forvantas inte férsdmra den ekologiska
hallbarheten pa platsen. Eftersom det idag redan star en byggnad som har en plan yta i
anslutning innebar byggnation av nytt ridhus en relativt liten paverkan pa kringliggande miljo,
naturvarden och landskapsbild. Placeringen innebar endast lite sprangning vilket ar positivt

eftersom storre markarbeten genererar mer utslapp och avfall.

Da hastar producerar gédsel finns risk att féroreningar transporteras via dagvattnet till
kringliggande kéansliga vattendrag. Det ar dock inte frdga om fler hastar pa Fardala gard an
idag, varpa ett nytt ridhus inte paverkar féroreningar i den bemarkelsen. | nasta skede kommer
en dagvattenutredning att géras eftersom volymen av det nya ridhuset kommer vara stérre, och

da kommer vid behov aven forslag pa lampliga atgarder for hantering och rening av dagvatten.

Ekonomisk hallbarhet
Placeringen av den nya ridhusytan ar vald med hansyn taget till kostnadsdrivande faktorer sa
som atgarder pa befintliga byggnader och markarbeten. Den rekommenderade placeringen
innebar minst mangd sprangning och markarbete vilket haller kostnaderna nere. Konstruktionen
pa ridhusbyggnaden foreslas vara i tra, vilket gar att underhalla och ar ett fornybart material

vilket bidrar till ekonomisk hallbarhet.

Utformningen pa ridhuset i det rekommenderade alternativet bidrar till ekonomisk hallbarhet.
Energikostnader kan hallas nere genom ridhusets placering utifran dagsljus, da "takfénstren”
kan ta in maximalt med norrljus vilket innebar att ridning kan ske dagtid utan att behdva tdnda

lamporna. Méjligheter finns att placera solceller pa tak.

Den ekonomiska hallbarheten tas aven i beaktande eftersom ridhusets utformning inkluderar
flera funktioner och méjligheter; fler antal sittplatser pa laktare, mattet pa ridbana och byggnad
skapar tavlingsmojligheter vilket skapar fler intaktsmaéjligheter for Tyreso ryttarférening som hyr

anlaggningen.
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4.7

Overgripande majligheter och risker

Majligheter:

Risker:

Cafédelen, den behdvs. Vilka behov och méjligheter finns fér samnyttjande inom

kommunen?

Ny méjlighet med skyltning pa fasad for battre orientering och vdlkomnande.
Forbattrad tillganglighet

Anordna tavlingar inom ridsport

Mer vardiga omstandigheter for ridskolans dagliga verksamhet och lagerverksamhet
Erbjuda fler invanare en meningsfull fritid

Forbattrad jamlikhet mellan kommunens sporter

Aterstélla och framh&va torpets kulturvarden genom plantering av tidsenliga véxter sa

som appeltrad, syren mm. Arbeta med plantering anslutning till gardsytan och torpet.

Genom gestaltning av nytt ridhus knyta ihop de olika arkitektoniska uttrycken och

framhava platsens historia.

Risk att behdva flytta GC-vagen for att fa plats med alla funktioner som behdvs sa som
dike, vagar, passager, siktlinjer, eventuellt bygga stédmur osv. vilket kan paverka

slutkostnaden.

Da Fardala Ridanlaggning ligger i Alby Naturreservat finns det féreskrifter som reglerar
ut- och tillbyggnader (A11). Beslut om dispens fér en ny byggnad tas i
Kommunstyrelsen i en separat tjansteskrivelse, vilket kravs for att genomfora projektet.

Fonsterpartierna i det nya ridhuset behdver starkas upp mot vandalism da underlaget i

manegen behdver bytas ut om det faller in krossat glas, vilket &r mycket kostsamt

Sakerstalla att en lastbil kan kéra in i ridhuset (hander ca var 3:e ar), ridhuset ska
kunna driftas bade av kommunens forvaltare och Ryttarféreningens dagliga

verksamhet.
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e For att inrymma en utdkad ridhusyta behdver en del sprangning genomféras vilket
medfér en risk om fordyring. Risken har minimerats i den man det gar eftersom den
rekommenderade placeringen ar det alternativ som innebar minst kostnadsdrivande

faktorer i form av sprangning och markatgarder.

e Risk for omtag i projektering da byggnaden kommer ligga i princip dikt an tomtgrans

och behdver halla minst 4 meter fran allmanna dagvattenledningar

¢ Ridhuset maste ha ett visst invandigt matt, och inre funktioner avgér byggnadens

storlek. Risk att volymen inte ryms inom "tomten”.

e Naturvarden, kulturvarden och landskapsrelaterade varden kan ga forlorade om inte

dessa bevakas specifikt i nasta skede.

¢ Risk for 6kade kostnader. D& mer hardgjord yta minskar platsens infiltrationsférmaga
behdvs en dagvatten- och skyfallsutredning for att sakerstalla bra hantering och rening

vilket kan innebara extra atgarder pa platsen.

e Risk att SMOFH har synpunkter pa dispensarendet i Alby naturreservat eftersom viss

sprangning férekommer.
¢ Risk att om ventilationen inte ar tillrackligt bra kommer byggnaden att mégla sénder.

¢ Risk att eventuellt behdver starta en process for fastighetsreglering for att hantera
dagvatten, dd kommunen ansvarar for drift av bade ridanlaggning och dagvattendamm

som ligger inom naturreservatets granser.
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5

Rekommenderad l6sning

Forstudien har prévat olika satt att halla nere kostnaderna, och darfor skissat pa ett férslag som
inte inkluderar en uppvarmd cafédel. Dock rekommenderas inte detta alternativ, eftersom den
uppvarmda delen med cafémaéjlighet gor att satsningen pa flickors idrott blir mer vardig. En
byggnad i den har storleken bér ha manga olika funktioner i sig, och da ingar funktionen av en
uppvarmd yta for att géra det trevligt att vistas som besdkare i ridhuset aret runt. Ridlager halls
alla lov och cafédelen ger ryttarféreningens deltagare mdjlighet att sitta inomhus vid ett bord
och ata mellanmal och luncher tillsammans. Idag finns inte den mdjligheten utan deltagare far
sprida ut sig. Cafédelen ger ocksa majlighet att ha en trevlig miljé att servera fika, vilket i
dagslaget gors genom ett fonster pa det lilla torpet i mitten av Fardala gard. Sjalva torpet har
underhallsbehov. En mdjlighet ar t.ex. servera mellanmal pa eftermiddagarna eftersom barnen
ofta kommer direkt fran skolan, och da nyttjas ytan i stort sett hela aret. Den uppvarmda
cafédelen kan aven utformas fér samnyttjande, t.ex. som en bokningsbar lokal fér tyreséborna
och féreningsliv. Sammanfattningsvis star den potentiella besparingen i investering inte i paritet

med de mervarden den ytan faktiskt genererar, och darfér rekommenderas inte Alternativ 1C.

Alternativ 1A och 1B har samma invandiga funktionalitet. Ridhusbyggnaden ar utvandigt en stor
byggnad varpa det ar viktigt att fasaden bearbetas sa byggnaden och platsen upplevs
inbjudande. Alternativ 1B med sitt avskurna hérn upplevs inte som en lika massiv vaggyta da

fasaden blir bruten samt att en naturlig métesplats bildas mellan nya stallet och nya ridhuset.

Ur landskapsperspektiv ar det viktigt att tdnka pa hur GC-vagen norr om ridanlaggningen maoter
upp ridhusets langsida. Om an forstudien har hallit sig minst 2 m fran GC-vagen for att det inte
ska upplevas for trangt, behdver ridhusets fasad gestaltas (med t.ex. snickerier) fér att upplevas

trygg och inbjudande dygnet runt.
Sammantaget rekommenderas Alternativ 1B, framfér Alternativ 1A.

Forstudien rekommenderar Alternativ 1B.
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5.1 Projektering och fortsatt arbete

SBK har uppskattat en kostnad fér systemhandlingsprojektering om X kr. Budgeten innefattar

kostnader for interntid, projektering och utredningar (geoteknik, dagvatten, brand).

| projekteringsskedet behdvs en dagvattenutredning, skyfallsutredning och utredning for att
hantera de interna vattenfragorna for tomten. Kommunen behéver samrada med SMOHF och

soOka dispens naturreservatsforeskrifter.
Utifran systemhandlingen kan en kalkyl tas fram som underlag till beslut om investering.

| 6vrigt kravs planering av transporter under byggskedet, kompetenser inom landskap och
kulturvarden konsulteras och Ryttarféreningen involveras i nasta skede for att sékerstalla en bra
slutprodukt.

5.2 Forslag till beslut

- Beslut om att tillskjuta medel om X kr for fortsatt projektering av Alternativ 1B for

utdkad ridhusyta pa Fardala gard
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