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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Kalvesta 1:3 m.fl. i Kalvesta
till AB Svenska bostader och BTH
Projektutveckling 6 AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Kilvesta 1:3 m.fl. till AB Svenska bostdder och BTH
Projektutveckling 6 AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef

Kristian Ekbom
T.f. Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisningar inom
projekt Bjornmossevédgen vid sammantrdden 1 december 2017
och 1 juni 2018. Vid det forsta tillféllet beslutades att ge en
markanvisning till AB Svenska Bostédder, nedan kallat Svenska
Bostédder, om cirka 220 ldgenheter enligt modellen for
Stockholmshus. BTH Projektutveckling 6 AB, nedan kallat BTH
fick vid det andra beslutstillfallet en markanvisning om cirka 75
lagenheter med bostadsritt och cirka 15 radhus.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Sida 2 (18)
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Detaljplanearbete startade i december 2017 och plansamrad
genomfordes under forsta kvartalet 2019. I stéllningstagande efter
samrad beslutade stadsbyggnadsndmnden att fortsitta
detaljplaneldggningen lings med Bjornmossevigen, med
utgangspunkten att planforslaget skulle bearbetas med avseende
pa byggnadstypologier, byggnadshdjd och relation till befintlig
villabebyggelse.

Denna forindring paverkade projektets ekonomiska
genomforbarhet eftersom stadens inkomster och intékter
minskade. Projektet kunde inte fortskrida med of6rindrade
ekonomiska forutsittningar. Efter en dialog med byggaktorerna
fastslogs att en omfordelning mellan de planerade byggritterna
var en mojlig 16sning for att kunna fortsatta arbetet med
projektet. Det resulterade 1 att Svenska Bostader fick avsta en del
av sin ursprungliga markanvisning till formén for BTH.

Fordelningen mellan de tva aktorerna har ddrmed skiftat, dir
Svenska Bostéders del 1 projektet nu motsvarar cirka 160
lagenheter, och BTHs del omfattar cirka 80 ldgenheter med
hyresritt och cirka 45 radhus I omréddets norra del foreslogs 1
plansamrédet bade flerbostadshus och radhus. Detta har
fordndrats och inriktningen &r att det enbart blir radhus 1 den
norra delen.

Staden och BTH har férhandlat om ett nytt markpris. BTH ska
efter fastighetsbildning forvirva marken for 8 000 kr per ljus
BTA {6r bostéder 1 flerbostadshus och 11 844 kr per ljus BTA for
radhus. Vid den tidigare markanvisningen var priset 7 100 kr per
ljus BTA {6r flerbostadshusen. For radhusen var priset 1,4 mnkr
per radhustomt, vilket motsvarar ett markpris pa 10 000 kr per
ljus BTA {0r ett radhus péd 140 kvadratmeter. Marken som
anvisas till Svenska Bostider avses upplatas med tomtrétt.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

BTH ingér i en ny bolagsstruktur, vilket innebér att deras del av
projektet har en ny finansiar.

Forséljningsinkomster berédknas till 130,3 miljoner. Expertradet
har godként drendet 2023-05-04.

Detaljplanen forvintas kunna ga for granskning under forsta
kvartalet 2024.
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Exploateringskontoret anser att projektet innebér en positiv
utveckling av Bjornmossevagen, som ligger i linje med
oversiktsplanens intentioner for stadsdelen. Viagen omvandlas
fran en separerad huvudgata till en stadsméssig del av Kélvesta,
samtidigt som det rekreativa gronstraket pa vigens Ostra sida
bevaras och utvecklas.

Projektet bidrar till att uppfylla flera av de mél som kontoret
arbetar mot, framforallt antalet markanvisade bostider,
markanvisning for hyresrétter och en méngfald av
upplatelseformer. Kontoret anser att det dr positivt att projektet
tillfor 1dgenheter inom ramen for Stockholmshusen, vars syfte
bland annat &r att kunna erbjuda bostdder med lagre hyror. Dartill
innebdr projektet ett tillskott av mindre bostéder i stadsdelen
vilket kontoret bedomer som positivt och i linje med stadens
budget.

Bakgrund till markanvisningen

Langs med Bjornmossevigen 16pte tidigare ett luftburet
kraftledningstrék. Ledningarna togs under 2017 ned och ersattes
med markledningar péd annan plats, inom ramen for projektet
Stockholms Strom. Det gjorde att marken langs med
Bjornmossevigen frigjordes och kunde provas for exploatering.

Exploateringsndmnden markanvisade vid sammantrdden 2017-
12-11 samt 2018-06-14 till Svenska Bostdder respektive BTH.
Svenska Bostidders markanvisning omfattade cirka 220 ldgenheter
i form av sa kallade Stockholmshus. BTHs markanvisning
omfattade cirka 75 bostadsrittslagenheter och cirka 15 radhus.

De ursprungliga forutsittningarna for projektet som angavs vid
de forsta markanvisningstillfdllena dr oférdndrade. Det innebir 1
stora drag att Bjornmosesvégen byggs om i ett mer Ostligt lage
for att kunna inrymma flerbostadshus och samtidigt bibehalla
gronstrak genom omrédet. Vigen flyttas cirka 10-20 meter
Osterut pa en stracka om omkring 600 meter. Genom en sadan
omstrukturering mojliggors exploatering 1 lamellhus pa védgens
véstra sida. Parkering 16ses i1 garage under hus och gérdar. Det
grona straket som bibehélls pa vdgens Ostra sida utvecklas med
bade rekreativa och ekologiska virden.
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I stdllningstagandet efter samrad som stadsbyggnadsndmnden
fattade beslut om att godkénna 2020-03-19 angavs att
planforslaget skulle bearbetas med avseende pé
byggnadstypologier, byggnadshojd och relation till befintlig
villabebyggelse. I det skedet fanns det osékerheter i projektets
ekonomi, varfor kontoret valde att inte forlinga
markanvisningsavtalen.

For att mojliggora for en fortsatt detaljplanering och ett
ekonomiskt genomforbart projekt provades en omfordelning av
byggritter mellan byggaktorerna Det resulterade i att Svenska
Bostéder fick avsta en del av sin ursprungliga markanvisning till
forman for BTH.

Staden och BTH har gemensamt kommit fram till att
stadsbyggnadskontorets stillningstagande efter plansamrad
innebér att omradets norra del planeras bebyggas med radhus
istéllet for flerbostadshus. Detta ger ett mer vilavvidgt mote med
befintlig bebyggelse.

Exploateringskontoret och BTH har férhandlat om nytt markpris,
eftersom det tidigare markanvisningsavtalet 16pt ut. Parterna har
dven kommit 6verens om att dndra upplatelseform fran
bostadsritt till hyresratt.

BTH har sedan den tidigare markanvisningen bytt dgare och
ingar nu i en for nimnden ny bolagsstruktur. Projektet har dérfor
en ny finansidr.

BTH Projektutveckling 6 AB dgs sedan ar 2020 helt av NKBS
Holding AB som 1 sin tur dgs till av RO Properties AB och
Anderson Company Fastighetsutveckling Holding AB till 50 %
vardera.

Anderson Company Fastighetsutveckling Holding AB ér ett
helédgt dotterbolag till Anderson Company i Stockholm AB, som
ar projektets finansiar.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts vara
acceptabel.

Bolaget har under de senaste tre aren inte fatt nagra
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Omradet som ar foreslaget for markanvisning utgdrs av partier
med triad, buskage, grasytor, Bjornmossevéigen samt gdng- och
cykelvdgar. All mark inom omradet 4gs av staden. Inom omradet
ingar forutom Kilvesta 1:3 dven fastigheterna Kélvesta 2:3, 2:8,
2:9,2:10, 2:12, 3:1 samt del av Vinsta 6:1. For omradet géller
detaljplaner enligt vilka fastigheterna &r avsedd for park- och

gatudndamal.

Exploateringskontoret arbetar med att ta fram en systemhandling
for allmén platsmark inom ramen for projektet.

Inom Kilvesta finns idag enbart radhus, parhus och villor, totalt

cirka 1 500 bostdder. Manga av husen byggdes under
miljonprogrammets tid. Forslaget med hyresritt i flerbostadshus
innebér en ny typologi och upplatelseform i stadsdelen.
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Figur 1. Projektomradet
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Tidigare beslut

Omradet ingdr som ett tillkommande omrade med byggbar mark i
uppgorelsen om flytt av luftburna kraftledningar till annan plats
inom projektet Stockholms Strom.

Exploateringsndmnden har tidigare fattat tre beslut i drendet.

Vid sammantrade 2014-12-11 foreslog exploateringskontoret en
markanvisning for 60 rad- och kedjehus som aterremitterades till
kontoret i syfte att utreda om det var mgjligt att markanvisa for
hyresritter och flerbostadshus.

Kontoret dterkom 2017-12-11 med ett drende om markanvisning
for Svenska Bostédder som omfattade cirka 220 ldgenheter. |
samma drende fattades ett inriktningsbeslut om 123 mnkr.

Den 2018-06-14 beslutade nimnden om markanvisning till BTH
Projektutveckling 6 AB for ytterligare cirka 75 ldgenheter med
bostadsritt och cirka 15 radhus 1 projektet. Marken for
flerbostadshus skulle séljas for 7 100 kr per ljus BTA och marken
for radhus skulle sdljas for 1,4 mnkr per radhustomt, vilket
motsvarade ett markpris pa 10 000 kr per ljus BTA fOrutsatt att
radhusen var 140 kvadratmeter.

Stadsbyggnadsnimnden godkénde en start-pm for
detaljplaneldggning 2017-12-14. Detaljplanesamrad genomfordes
under forsta kvartalet 2019. Stadsbyggnadskontoret tog fram en
samradsredogorelse och ett forslag pa stillningstagande efter
samrad som stadsbyggnadsndmnden godkénde 2020-03-19.

Markanvisning

Staden och byggaktdrerna arbetar tillsammans {or en
stadsutveckling langs med Bjornmossevigen. Projektet medfor
att viigen blir mer stadsmaéssig, dir bebyggelsen méoter vigen med
forgardsmark och entréer. Genom projektomradet planeras det for
ett cykelstrak och den ombyggda vigen utformas med gangbanor,
tradplantering och mdjlighet till angdring.

Totalt omfattar projektet nybyggnation av cirka 240 lagenheter i
flerbostadshus och cirka 45 radhus. Svenska Bostdders del i
projektet motsvarar cirka 160 lagenheter som ska uppldtas med
hyresrétt. BTHs del i projektet omfattar cirka 80 ldgenheter som
ska upplatas med hyresritt och cirka 45 radhus som avses
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upplatas med bostadsritt. Inom den sédra delen av omradet
planeras for en bottenvdningslokal for centrumidndamal pa cirka

60 kvm.




Stockholms Exploateringskontoret Sida 8 (18)
stad Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Figur3. Omrade for markanvisning till BTH, norra respektive sédra delen.

Figur 4. Illustrerar principiellt Svenska Bostdders del samt BTHs sodra del.
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Figur 5. lllustrerar principiellt strukturen i BTHs norra del.

Skisserna visar i stora drag byggaktorernas forslag till projektets
utformning och dr en kombination av illustrationer till
plansamrédet och bearbetning efter fordndrad fordelning mellan
byggaktorerna och dndrad typologi i den norra delen av omradet.

Exploateringens innehall och utformning r inte faststdlld och
provas vidare i den pdgaende planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Marken som anvisas till
Svenska Bostidder ska uppldtas med tomtrétt. Marken som
anvisas till BTH ska séljas.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utldtande.
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Markanvisningsavtalet med Svenska Bostidder dverensstimmer
med ndmndens tidigare beslut i d&rendet. Avtalet anger att
bostdderna ska upplitas med hyresritt och de ska utforas enligt
modellen for Stockholmshus. Parkering ska 16sas 1
underjordsgarage. Kvartersmarken for Svenska Bostdder ska
upplatas med tomtritt.

Markanvisningsavtalet med BTH anger att bostdderna i
flerbostadshus ska upplatas med hyresritt, samt att BTH ska
verka for att sex till tolv lagenheter upplats som gruppbostad eller
servicebostad for LSS. Parkering ska 16sas i underjordsgarage.
Radhusen avses upplétas med bostadsritt och parkering 16ses 1
anslutning till respektive bostad med markparkering. BTH ska
kopa marken for flerbostadshus for 8 000 kronor per m? ljus BTA
och marken for radhus for 11 844 kronor per m? ljus BTA. Priset
for bottenvaningslokal dr 3 500 kronor per m? ljus BTA.

Expertrddet har godkéint drendet 2023-05-04 (dnr E2022-05129).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringskontoret redovisade de ekonomiska
forutséttningarna for projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka

budgetkonsekvenser projektet medfor i inriktningsbeslut till
nidmnden 2017-12-11.

Enligt den senaste ekonomiska prognosen for projektet ar
avvikelsen frin det ursprungliga inriktningsbeslutet inte sa stor
att ett reviderat inriktningsbeslut behdver fattas. |
inriktningsbeslutet redovisades en total utgift pa 123 mnkr, och i
den senaste prognosen &r stadens totala utgifter uppskattade till
133,5 mnkr.

Den totala byggritten i detaljplanen har reducerats efter
detaljplanesamrad. For att hantera detta har en omfordelning
mellan byggritterna for tomtrétt respektive markforséljning
gjorts. Dartill har den foreliggande markanvisningen som
omfattar markforsdljning till BTH ett hogre markpris dn den
ursprungliga markanvisningen.

Det gor att den ekonomiska konsekvensen for staden 1 detta skede
inte skiljer sig ndmnvirt frdn det som redovisades i tidigare
inriktningsbeslut. Projektets tdckningsgrad, inklusive
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upparbetade kostnader, dr i dagsldget 113 %, jamfort med 106 %
vid inriktningsbeslut.

Ekonomiska osakerheter

Stadens kostnader for genomforande av projektet kommer att
vara entreprenad for flytt av Bjornmossevigen, samt en mer
stadsmissig gestaltning av vigen. Ledningar kommer att flyttas,
grona ytor att utvecklas, skyfallslosning kommer att anléggas.
Omfattningen och behovet av ledningsflytt &r inte utrett till fullo,
vilket innebir att de beddmda kostnaderna for det kan 6ka
framover. Den storsta ekonomiska risken for staden ar att
entreprenadkostnaderna dkar mer &n vi kan forutsiga.

Marknadsldget vid upphandling av entreprenad péverkar
kostnadskalkylen. Eftersom en stor del av stadens investeringar i
allmén platsmark ska finansieras genom inkomster fran
markforséljning finns det en risk kopplat till hur
bostadsmarknaden utvecklas framover, dé forsédljningsinkomsten
delvis baseras pa hur bostadspriserna foréndrats sedan
markanvisningstillfdllet. Stadens inkomst paverkas d@ven den av
konjunktur och hur marknaden utvecklas under tiden till tilltrade.

Fordelningen mellan kvartersmark och allmén platsmark 1
projektets norra del kan behdva justeras beroende pa hur
skyfallshanteringen kan 16sas. Det innebdr att det finns en risk
for att den volym byggritter som kontoret raknat med reduceras.
I ett sddant fall bedomer kontoret att cirka 20 % av radhusen
maximalt kan utgd om projektet ska ge ett positivt resultat.

Slutsats-ekonomi

Utifrén den kunskap kontoret har i nuldget kommer projektet inte
medfora ndgon forlust for staden. Trots att den totala volymen
byggritter i1 projektet har minskat sedan plansamrad har stadens
ekonomi forbéttrats sedan inriktningsbeslutet. Det finns dock
ekonomiska osdkerheter, framforallt kopplat till stadens
kostnader for genomforande av atgérder pa allmén platsmark.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Sida 12 (18)
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Bostadsbebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till flera av stadens mal.
Eftersom Kéilvesta inte har nagra hyresratter idag bedoms de
totalt cirka 240 hyresritterna vil mota stadens mél om en
mangfald av upplételseformer. Cirka 160 av hyresritterna
markanvisas till allménnyttigt bolag. Svenska Bostdder planerar
att uppfora bostdder inom ramen for Stockholmshusen, som
bland annat syftar till att erbjuda lagenheter med ligre
boendekostnader.

Projektet erbjuder dven bostadsstorlekar som idag inte finns 1
stadsdelen, vilket innebér att mojligheterna att bo kvar forbéttras i
takt med att familjeforhdllanden fordndras. Detta kan kopplas till
skrivelser i stadens budget for 2023 som anger att det i varje
omrade behover finnas bade smé och stora ldgenheter.

Bjornmossevigen ér i stadens oversiktsplan utpekad som
stadsgata av lokal karaktdr. Den foreslagna utvecklingen av gatan
och den tillkommande bebyggelsen bidrar en virdeskapande
komplettering i stadsdelen.

Lokaler

Markanvisningen anger att BTH ska verka for att sex till tolv
lagenheter for LSS uppfors, efter behov uttryckt av
socialforvaltningen.

I den sddra delen av projektomradet planeras det for en lokal for
centruméindamal pa cirka 60 kvm.

Inom omradet finns en skola och ett antal forskolor.
Bjornbodaskolan 1 direkt anslutning till projektet kommer att
rivas och byggas om till en storre skola enligt
utbildningsforvaltningens planering. Detaljplan {6r ny och utdkad
skola vann laga kraft 2021-03-15.

Miljo

Inom ramen for det pdgaende detaljplanearbetet har
exploateringskontoret och byggaktorerna paborjat utredningar
kopplade till milj6. Bland annat utreds markmiljo, dagvatten,
skyfall och buller. Detta utredningsarbete &r inte slutfért och
kommer att pagd parallellt med att detaljplanearbetet fortskrider.
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I nuldget bedoms framforallt skyfallslosningen bli en central
fraga for det fortsatta arbetet. I den norra delen av planomradet
finns en ldgpunkt som idag fungerar som en skyfallsyta vid stora
nederbordsméngder. Inriktningen &r att den dven fortséttningsvis
ska fungera som skyfallsyta, i kombination med tillkommande
bostadsbebyggelse. Fragan behdver samordnas med Stockholm
Vatten och Avfall som har behov av dagvattenfordrojning inom
detaljplaneomradet.

Det har genomforts oversiktliga provtagningar inom den blivande
kvartersmarken som inte pavisar ndgra omfattande
markfGroreningar.

Kompensation fér ianspraktagen gronyta

Merparten av bebyggelsen och kvartersmarken som
exploateringsprojektet omfattar planeras pa ytor som i dagsliaget
4r gronytor. Aven den planerade flytten av Bjornmossevigen
innebdr att grona ytor tas i ansprak. Det gor att det blir viktigt att
analysera vilka vdrden som finns i omradet idag, hur projektet
kan anpassas och vilka kompensationsatgirder som &r relevanta.

Inom det padgéende detaljplanearbetet har en
naturvirdesinventering tagits fram som beskriver tio objekt som
har fatt naturvirdesklassning i och i anslutning till
projektomradet. Objekten utgors till storsta del av olika typer av
skogsbiotoper. De hogsta naturvirdena dterfinns i planomradets
sodra del, dar tva objekt fatt graderingen pdtagligt naturvirde
vilket dr niva tre pa en fyrgradig skala, dér ett dr det hogsta. Ett
av objekten med pdtagligt naturvirde paverkas till stor del av
den foreslagna bebyggelsen. Objektet innehaller ménga dldre
tallar samt dldre granar och en del asp, bjork och silg.

Forutom de enskilda naturvéirdesobjekten har omradet bedomts
som ett landskapsobjekt vilket innebér att landskapets betydelse
for biologisk méngfald &r storre &n de ingdende
naturviardesobjekten. Inga sirskilt skyddsvérda trad har
inventerats inom projektomradet.

Det har genomf6rts en groddjursinventering som har identifierat
potentiellt lekvatten for grodor 1 planomradets norra del. Vanlig
groda och mindre vattensalamander har observerats 1
inventeringsomradet, vilket bedoms ha betydelse som
reproduktion- och spridningsmilj6 for grodor. Detta dr en
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forutsittning for projektet, pa sa sitt att placering av bebyggelse
och andra atgirder behover anpassas for att undvika oacceptabla
konsekvenser.

Naturvérdesinventeringen kommer att kompletteras med fagel-
respektive fladdermusinventering.

Omradet har rekreativa vérden, fraimst 1 form av de gang- och
cykelvidgar som genomkorsar befintlig parkmiljo. Inom
planomrédet finns en mindre inhdgnad grusplan for bollspel. I
omradets norra del finns en Oppen yta om cirka 0,8 hektar som ar
den storsta sammanhdngande 6ppna ytan i ndromridet.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta utreds i den
pagéende detaljplaneprocessen och i det pagdende arbetet med
utformning av allmén platsmark. Bland annat studeras
mdjligheterna for plantering av trid, atgérder for ekologisk
mangfald, faunadepéer och forbittring av livsmiljoer for
groddjur. Utifran rekreativ kompensation planeras bland annat
platser for naturlek, parkstrék och sittplatser i parkmiljo.

Hallbarhetskrav
Byggaktorerna étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav
vid byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo. De forslagna fordndringarna inom allmén platsmark
som projektet innebédr bedoms forbttra tillgingligheten med
avseende pa strak, tillkommande sittplatser och ombyggda
busshéllplatser. Att rorelsestraken langs med Bjornmosseviagen
placeras narmare vdagen bedoms forbéttra orienterbarheten.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att fortsétta utredas 1 den
pagaende planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och
entréer kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Paverkan pa barn

Projektet innebér att park- och gronytor som idag kan nyttjas av
barn for spontanlek tas i1 ansprak. Forslaget innebér dven att en
befintlig grusplan for bollspel forsvinner. Den fordndringen ar
avstamd med stadsdelsforvaltningen som anser att det dr en
acceptabel konsekvens.

I arbetet med utformning av allmén platsmark foreslas en rad
platser for barn att kunna leka, bade spontant och pa mer
programmerade ytor. Bland annat i form av naturlek, grasytor
och pedagogiska element i parkmiljon. Tva nya lekplatser
foreslas, en i norra delen av planomradet och en i1 den sddra.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

I Kélvesta dr ohédlsotalen generellt ldgre dn 1 Stockholm 1 stort,
dock finns det stora skillnader mellan mén och kvinnor, dar
kvinnor har drygt dubbelt s& ménga dagar som mén per ar.
Forvirvsintensiteten ligger ndgot hogre én staden 1 snitt, och
andelen dr jimn mellan kdnen (statistik.stockholm.se).

Trygghetsmétningen fran 2020 visar att det &r forhallandevis fa
kvinnor och mén som kénner sig otrygga eller oro for att utsittas
for brott 1 det offentliga rummet 1 Kélvesta. Stadsdelen har de
lagsta siffrorna sett till hela Hisselby-Villingby. Dock har det
skett en 6kning 1 andelarna mellan métningarna 2017 och 2020,
dér andelen som dr oroliga fOr att utséttas for brott néstan varje
dag eller ndgon ging i veckan Okat fran sex till tio procent av de
tillfragade (Trygghet i Stockholm 2020).

Ytorna som foreslas for markanvisning dr idag framst gron- och
parkytor, dir gangstrdken kan upplevas som avskilda och utan
kontakt med Bjornmossevigen eller omkringliggande
bebyggelse. Genom att tillfora bebyggelse 1dngs med vigen
kommer det 1 framtiden vara mojligt att rora sig langs med vigen
och ha kontakt med bebyggelse. Det bedoms kunna forbéttra
tryggheten léngs strackan.
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i—d Stockholms Exploateringskontoret Sida 16 (18)
stad Projektutveckling Vasterort,

Innerstaden och Stora projekt

Projektet innebér att det tillfors hyresrétter i en stadsdel som idag
enbart har bostdder med dganderitt bedoms forbattra
mdjligheterna att kunna bo kvar i sin stadsdel dven om
familjeforhallanden fordndras. Det kan potentiellt gynna kvinnor
vilka generellt har ldgre inkomst, s ocksa i Kélvesta dir deras
inkomst motsvarar tre fjairdedelar av ménnens.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka 12 manader. Mot bakgrund av detta planerar
staden sin byggstart av végen till tidigast varen 2025. Nér vigen
delvis byggts om kan byggaktorerna paborja produktion av
bostider, vilket bedoms kunna ske under 2026.

Nér overenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatorerna ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske tidigast
véren 2024.

Risker och osakerheter

Eftersom detaljplanearbetet har paborjats och plansamrad
genomforts har ocksa flera av de frdgor som potentiellt innebér
risker for projektet utretts.

Skyfallsfradgan bedoms som den i nuldget storsta osdkerheten i
projektet. Bdide med avseende pé att 16sningen for skyfall
potentiellt &r mer ytkrdvande och mer kostsam dn vad bedomt.

Det finns samordningsrisker med Stockholm Vatten och Avfall
som avser att fordrdja dagvatten inom projektomradet. Riskerna
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Plansamréadet genomfordes 2019 och den naturvirdesinventering
som togs fram i det skedet inkluderade inte inventering av faglar
och fladdermdoss. En komplettering av de arterna ska goras, och
det finns ddrfor en risk att ny information framkommer som
paverkar projektet.

Det finns med nuvarande kunskap inget som tyder pa att det
foreligger stor risk for omfattande markfororeningar.

En stor del av del planerade exploateringen och tilltrdde till den
blivande kvartersmarken forutsatter att stadens entreprenad med
flytt av Bjornmossevégen ar paborjad och delvis genomford.
Staden kommer dérfor paverka tidsplanen for utbyggnad inom
den blivande kvartersmarken samt behdva paborja sina
investeringar innan byggaktorerna tilltrétt sina fastigheter.

Kommunikation

Trafikkontoret, milj6forvaltningen och stadsdelsforvaltningen har
involverats i samband med plansamrad och vid inriktning for det
fortsatta arbetet efter samridet.

Vid samradsmétet som holls 2019-01-30 1 Hésselbygardsskolans
aula nérvarade cirka 200 personer.

De tidigare markanvisningsidrendena till nimnden omfattade inte
bostider enligt LSS. Det behovet har nu kommunicerats av
socialforvaltningen, som angett att det dr 1ampligt med antingen
sex bostdder i en gruppbostad eller tolv bostdder i en
servicebostad.

Stadsdelsforvaltningen har vid beredning av detta drende
meddelat att de inte har behov av forskoleplatser i projektet.

Trafikndmnden och Hisselby-Villingbys stadsdelsndmnd
ansvarar for de ytor som markanvisningen omfattar. Nimnderna
blir dven forvaltare av den allminna platsmarken som projektet
utvecklar. De kommer att involveras péd sedvanligt sitt 1
processen med utformning av allmén platsmark.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Sida 18 (18)
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet innebér en positiv
utveckling av Bjornmossevégen, som ligger 1 linje med
Oversiktsplan for Stockholms stads intentioner for stadsdelen.
Vigen omvandlas fran en separerad huvudgata till en stadsmassig
del av Kilvesta, samtidigt som bevarade grona ytor och det
rekreativa gronstraket pa vagens Ostra sida utvecklas.

Projektet bidrar till att uppfylla flera av de mél som kontoret
arbetar mot, framfGrallt antalet markanvisade bostader,
markanvisning for hyresrétter och en mangfald av
upplatelseformer. Kontoret anser att det ar positivt att projektet
tillfor lagenheter inom ramen for Stockholmshusen, vars syfte
bland annat &r att kunna erbjuda bostéder med ldgre hyror. Dartill
innebdr projektet ett tillskott av mindre bostider 1 stadsdelen
vilket kontoret bedomer som positivt och i linje med stadens
budget.

Slut
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