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Anbudsinbjudan - bostader i Hasselby gard

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av anbud pé forvirv av mark {for
bostadsbebyggelse inom fastigheten Springbrunnen 1 samt del av Grimsta 1:2 1
Hasselby gard.

Exploateringskontoret har, under nedan forutsittningar, for avsikt att foresla for
exploateringsnimnden att markanvisning ges till och markanvisningsavtal tecknas
med, den anbudsgivare, nedan bendmnd Bolaget, som i sitt anbud ldmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA, och i dvrigt uppfyller givna
kvalificeringskriterier.

Den vinnande anbudsgivaren far mojlighet att uppfora ca 40-60 st bostédder om ca
3 900 kvm ljus BTA 1 natur- och kommunikationsnéra ldge i Hisselby gard.

Anbudsinbjudan finns pa Stadens webbplats (vixer.stockholm/springbrunnen). Pa
webbplatsen finns ocksa ldnkar till de handlingar som utgdr underlag for anbud samt
andra handlingar som har betydelse for framtagande av mgjlig bebyggelse, bl.a.
Stadens markanvisningspolicy, renhéllningspolicy och Stadens krav pa tillgidngliga
utemiljoer samt planforslag for omradet inklusive samradsredogdrelse.

Anbudsomradet

Anbudsomradet ar beldget 1 Hasselby gérd invid Hasselby gards BP med kort
promenadavstind till Hasselby gards centrum och tunnelbanestation samt goda
mojligheter till rekreation 1 ndromradet.

Omradet ingar i planforslaget for S-Dp 2012-18034 som omfattar fastigheten
Springbrunnen 1 och del av Grimsta 1:2 m.fl.

Planforslaget har varit pa samrad under viren 2022 och antagande av detaljplanen
berdknas preliminirt ske under Q2 2024 med preliminir byggstart under 2026.

Planforslaget syftar bland annat till att skapa forutsittningar for ny
bostadsbebyggelse langs med Loviselundsvigen.

Planforslaget mojliggor for ca 60 bostader, tva flerbostadshus 1 fyra vaningar med en
preliminér bruttoyta ovan mark om ca 3 900 kvm ljus BTA inom
markanvisningsomradet.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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[lustrationsplan. Foreslagen ny bbyggelse, markanvisningsomradets ungefarliga
utbredning markerad med réd begransningslinje. (Sweco)
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Anbudsforutsattningar

Exploateringsfragor

Planforslaget mojliggor for ca 60 bostader 1 tva flerbostadshus om fyra vaningar
inom markanvisningsomradet. Den prelimindra bruttoytan ovan mark bedoms
motsvara ca 3 900 kvm ljus BTA.

Marken ska upplatas med dganderitt, bostdderna ska upplatas med bostadsratt
eller hyresrétt, 6nskad upplételseform ska anges i anbudet. Upplatelseformen
kommer att fastslds i markanvisningsavtalet.

Parkeringsbehovet méste 16sas helt inom markanvisningsomradet. Det
omradesspecifika parkeringstalet dr 0,55 varav minst 10 platser ska vara i
garage. Cykelparkeringstalet for projektet dr 3 platser per 100 kvm ljus BTA.
Staden tillampar grona parkeringstal och viss rabatt pd det omradesspecifika
parkeringstalet kan erhéllas genom mobilitetsatgérder.

Omradet grinsar till en fotbollsplan, buller och ljus behover beaktas.

Stodmur mot idrottsplats bekostas av byggaktor och dgs och forvaltas framgent
av dgaren till de nya bostidderna.

Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven bruttoyta dr preliminir
och kan komma att dndras under det fortsatta planarbetet.

Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader inom hela
planomradet som krévs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om
exploatering ska kunna triffas mellan Bolaget och Staden. Bolaget stér ocksa for
samtliga fortsatta plankostnader, framtagande av gestaltningsprogram,
lagfartskostnader, samt anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara fér och bekosta
samtliga bygg- och anldggningsitgirder inom kvartersmark inklusive anslutning
till omgivande allméin platsmark.

For markanvisningen giller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebér bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens

webbplats, se lank ovan.

En forutsdttning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.
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Planfragor

Forutsittningar for bebyggelsens omfattning och placering framgar av planforslaget.
Planerade justeringar efter samrad i1 korthet nedan:

e Nockhojden sénks med tva meter frdn samradsforslaget till +48 meter for att
h6jdmaéssigt anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljo.

e Fortsatt arbete med gestaltningsfragor och ett konkretiserande av dessa.

e Parkeringsplatser i relation till mobilitetsatgérder behdver ses over.

e Komplettering av utredningar till att omfatta hela planomrédet samt enligt de
forslagna forandringar som framgar i samradsredogdrelsen.

e  Oversyn av planbestimmelser i relation till buller frén gata och bollplan.

e  Medskick fran stadsbyggnadsndmnden om genomslapplig markbeldggning pa
parkeringsyta.

e Planforslag samt samradsredogorelse och genomforda utredningar finns pé
Stadens webbplats, bygg och plantjinsten, diarienummer, 2012-18034.

[Mustration som visar skala och omfattning enligt samradsforslaget. (Erseus
arkitekter)
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Perspektivbild 6ver den planerade bebyggelsen inklusive utdkad byggrétt for
idrottséindamal. (Erseus arkitekter)

Innehall i anbudet

e Anbud ska limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Villkorade eller indikativa bud
godtas inte. Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran
1 anbudet givna fOrutséttningar kan priset bli foremal for justering.

e Anbud ska ldmnas i prisniva per mars 2023 (vérdetidpunkten).
e Upplatelseform for bostdderna ska framga.
e  Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, d&ven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre ménader) ska bifogas.

e Fullmakt att foretrada anbudsgivaren vid anbudsforfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud l&mnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska dven finnas som PDF-filer pé ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.
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Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som ldmnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier. Exploateringskontoret kan i samband med utvérderingen komma att
krdva in material som styrker detta. Anbud fran bolag som inte uppfyller dessa
kriterier, kan komma att forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid
ansOkningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock véga in
kvalificeringsanledningar &nda fram till beslutstillfdllet i exploateringsndmnden.

e Anbudsgivarens styrelseledaméter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjdlv eller genom sdkerhet frdn annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstédllda och vil genomforda

referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in 1 beddmningen.

Forfarande m.m.

Fragor rérande anbudsforfarandet kan stéllas via e-post till exploateringskontorets
projektledare, kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se ldnk ovan. Det gér bra
att stilla frdgor om anbudsforfarandet till och med 2023-03-29. Inkomna fragor av
allmént intresse kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken “Fragor
och svar”.

Anbud ska skickas till exploateringskontoret per post pa adress
Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till
exploateringskontorets reception pa Fleminggatan 4 1 Stockholm. Mark kuvertet med
“Markanvisningstivling Springbrunnen”, Dnr E2023-00212.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska dven finnas som PDF-filer pé ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pd ovan foreskrivet sétt senast 2023-04-04.

Exploateringskontoret har ritt att forkasta anbud som exploateringskontoret bedomer
inte uppfyller samtliga i denna inbjudan givna forutsittningar. Det aligger vid behov
anbudsgivaren att inkomma med underlag som visar att forutsattningarna ar
uppfyllda. Exploateringskontoret har dock ritt att efterfrdga kompletteringar och
fortydliganden fran anbudsgivare om exploateringskontoret finner skal att gora det.
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Om tva eller flera anbudsgivare ldmnat lika hoga anbud, vilka exploateringskontoret
bedomer uppfyller samtliga forutséittningar, och dessa anbud utgor de hogsta
anbuden kommer lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutsdttningarna kan vid overlételsen priset for marken komma att
justeras.

Exploateringskontoret forbehaller sig ritt att, oavsett skil, inte foresld@ markanvisning
och att markanvisningsavtal triffas i enlighet med denna inbjudan, dven om anbud

som uppfyller samtliga i denna inbjudan givna forutsittningar inkommit.

Det dr exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Tréffande av
markanvisningsavtal forutsitter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels 1 det tjdnsteutlatande som ligger till grund for
ndmndens beslut och dels pd Stadens webbplats.

Med vinlig hilsning

Thomas / ndersson, forvaltningschef

S f—o Dancel oo

Sverker Henriksson, avdelningschef Daniel Roos, avdelningschef
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