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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,

och Stena Fastigheter Stockholm AB (org.nr. 556089-5889), nedan kallat Bolaget, har
under férutsdttning som anges i § 6 nedan triiffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2022-03-24 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilden
nedan med A angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom fastigheten
Skondal 2:1 i stadsdelen Skéndal, med adress.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva r fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kipeavtal for detta markomrade.
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§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omridet planliggs
for ny bebyggelse med cirka 50 bostadsliigenheter varav cirka 7 i gruppbostad
(bostiider) enligt LSS (Lagen om stid och service till vissa funktionshindrade) och/eller
SoL (Socialtjinstlagen). Dessa bostider kan dven placeras i Stenas angrinsande besténd
inom omradet for detaljplanen wicnerbrodet mfl.

Fljande huvudprinciper ska gélla:

. Bostiderna ska upplitas med bostadsrétt.

. Kvartersmarken {or bostiderna ska dverlitas med dgandertt till Bolaget.

- Bilparkering ska 1dsas med undetjordsgarage inom kvartersmarken eller med
underjordsgarage inom angrinsande bestand.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2). Bolaget forbinder sig att
redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden anvisat
system for uppfoljning. Bolaget godkinner att Staden far tillgang till redovisade
uppgifier samt att staden far publicera resultatet frin uppfoljningen.

. Eit fiberfastighetsnit ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatorsneuiral
passiv digital fiberinfrastrukeur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- Avfallshantering kan komma att ske via en stationdr sopsugsanliggning med
kommunalt huvudmannaskap. Sopsugsanldggningen bekostas av de fastighetsigare
och tomtriittshavare som ansluts till anldggningen genom anslutningsavgift. Bolaget
ansvarar for utbyggnad och dger anliggningen som befinner sig inom den blivande
fastigheten. '

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret si onskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrdd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt f6r den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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§4

EKONOMI

4.1, Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa en $verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pd
exploateringskontoret,

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

4.2. Bygg- och anliigeningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

[ de fall Staden bedémer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfSra skada for méiinniskors hiilsa eller miljon bestiller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och bedéma behovet av
ofterbehandlingsétgirder inom den blivande kvartersmarken, Staden tar i s3 fall fram en
handlingsplan f6r den fortsaita hanteringen och de efterbehandlingsdtgirder som kriivs
for ait marken ska kunna anviindas enligt dndamdlet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning tillimpar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktviirden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/), Staden bekostar inga 4tgirder enligt ovan som bestills av
Bolaget. Bolagets undersdkningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedémning
vad géller behovet av proviagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anviindas utan att medfora skada for minniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM). Staden
svarar for merkostnader fir transport och deponi for massor med halter ver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsitgirder och som det inte finns nagon avsétining for.

For att véirna om vara naturresurser ska si mycket som méjligt av schaktmassorna Ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrdd med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken.
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Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som méiste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla Aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt r att Staden ska svara f8r och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anliggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma om
annat,

4.3. Markdverlételse

Staden ska till Bolaget med #ganderdit Sverlata den blivande kvartersmarken {6t
bostider och eventuella kommersiella lokaler (butiker eller liknande). Parterna ska
triffa verenskommelse om exploatering nit planarbetet hunnit s& langt att parterna
tillsammans anser att en sidan kan triffas, dock senast 2024-03-24.

Bostider

Vid forsiljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostider &r 12 500 kronor per m?2 ljus BTA och #r bestimt i
prislige 2021-11-01 (vérdetidpunkten) och ska regleras —uppét eller nedit — fram till
tilltridesdagen 1 relation till foréindringar i priset pd forsiljningar av bostadsritter pd den
5ppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel:

A=B+20%*(C-D)

A = pris pa tilitridesdagen, kr/m2 ljus BTA

B = pris vid viirdetidpunkten, ki/m2 ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris[1] pé bostadsrétter uttryckt i kr/m2 ligenhetsarca
inom Farsta-Vantdr som pa tilltridesdagen kan avldsas ur prisupp gifter frdn
Miiklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris] pa bostadsritter inom Farsta-Vantor enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea vid viirdetidpunkten

Om ovanstiende formel inte #ir anvéindbar p& grund av foréndring av eller upphorande
av Miiklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske utifrén den vid
tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstiende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/fordndras.

[1] Den manatliga noteringen avser tre ménaders glidande medelvirde.
Kommersiella lokaler

Képeskillingen f5r bottenvéningslokaler, dr bestimd till 4 000 kr/m? ljus BTA i prislige
2021-11-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltrAdesdagen med 100 % av
forindringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardefdrandring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar viirdeférindring
per kalenderdr for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad
niistfoljande ar, @




5(6)

Per 2020-12-31 (indextal for &r 2020) iir indextalet 448 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2021 har publicerats beriiknas indextalet per 2021-11-01 genom linjir
interpolering med utgdngspunkt frdn indextalen for 2020 och 2021, Det pa detta sttt
beridknade indextalet benéimns nedan startindex.

Vid tilltréde beriiknas kdpeskillingen enligt foljande:

L. Om startindex enligt ovan kan beriknas:

Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med foréindringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det 4r detta MSCI:s indextal avser och
KPI {6r den manad som infaller tv4 manader fore tilltridet.

Képeskillingen vid tillirdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2021-11-01
multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beriiknas:

Kopeskillingen vid tillirdde beréiknas som képeskillingen i prisldge 2021-11-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tvé mdnader fore
tilltridet och KPI fér november manad 2021.

*fore detta IPD

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M,

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebir bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, marknimnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sidana krav 4r ait integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for minniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte fir
overldtas samt att Staden under vissa forutsittningar far Aterta markanvisningen, Med
tillagg till detta har Staden rétt att &terta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden
dndras utan Stadens godkénnande dirtill, Om Bolaget gér i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal ir till alla delar forfallet utan ersiittningsriit frin nigondera

parten om inte verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triiffats
mellan Staden och Bolaget senast 2024-03-24. &

g




6 (6)

Bolaget dr medvetet om

_ att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnédmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska fore gés av samrdd med dem
som berérs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget dr dven medvetet om
att sakiigare har ritt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

. att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for

exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* % Kk k¥

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den 5%05'&' LJD‘ “  den A k7 / 2-22

For Stockholms kommun For Stéha Fastigheter Stockholm AB
genom dess exploateringsndmnd ( /

( )
( ) ( teui FrsTH )
BILAGOR

1. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm
2. Definition av ljus BTA

3. Markanvisningspolicy



