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Ny multihall pa Enskede IP, Enskede Gard 1:1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Ny multihall pd Enskede
IP, som underlag till ett kommande inriktningsbeslut med en
berdknad utredningsutgift upp till 10 mnkr.

3. Fastighetsnimnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkédnner forslag till utredning.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestilla framtagande av handlingar for
projekt ny multihall pa Enskede IP, som underlag till ett
kommande inriktningsbeslut till en utredningsutgift upp till
10 mnkr.

Sammanfattning

I budget for 2023 har forvaltningarna fatt i uppdrag att utreda en
multihall pa eller i ndrheten av Enskede IP. Ytan som har
identifierats som mojlig att uppfora en multihall pd bestar idag av
en grusyta, en 7-spels konstgrisplan och befintliga byggnader for
garage och omkliddning samt personalytor. Géllande detaljplan
medger byggnation pa platsen, men med begrinsning avseende
byggnadshdjd.

Pa idrottsplatsen foreslas uppforande av en multihall innehallande
funktioner for friidrott och fotboll.
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I stadens strategi for idrottsanldggningar for 2022-2026 finns ett
redovisat kvantitativt behov av de stora anldggningstyperna inom
vilka friidrottsanldggningar och konstgrasplaner ingar. Avseende
konstgriasplaner medfor den planerade multihallen ingen 6kning av
spelyta, da den planeras pé en plats med en befintlig 7-spelsplan.
Det skapas dock forbéttrade forutséttningar for fotboll dret om med
en spelyta inomhus. Mojligheten med friidrottsfunktioner inomhus
skapar forutséttningar att bedriva verksamhet aret om pa en plats
dar friidrotten sedan tidigare dr véletablerad.

Investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms kunna
uppgé till 6ver 300 mnkr.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avser att aterkomma
med underlag for inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter
berdknas uppga till 10 mnkr. Projektet fokuserar pa att halla nere
investeringskostnaden, for att idrottsforvaltningen ska fa en lag
sjdlvkostnadshyra.

Enligt preliminér tidplan kan invigning av multihallen ske under
kvartal 4 2026.

Arendet

Bakgrund

Enskede IP ligger i stadsdelsforvaltingsomride Enskede-Arsta-
Vantor. Enskede IP &r 1 huvudsak en anldggning for fotboll och
friidrott. Anldggningen dr beldgen ldngs med Sockenvigen i norr
och Enskedevigen i vister. Idrottsplatsen upptar idag ett omrade om
cirka 60 000 kvm. P4 platsen finns tre 11-spelsplaner, varav en ar
naturgrés, samt tva 7-spelsplaner i konstgris.

For friidrott finns fullgoda mojligheter for hoppgrenar, kastgrenar
och 16pgrenar. Friidrottsytorna dr A-klassade och godkinda for att
hélla nationella mésterskap, det finns bland annat en sérskild
kastplan med naturgrds och kastburar. Darutover finns service-
byggnader med omklddningsrum, ldktare och méldomartorn,
klubbutrymmen, personal-, férrédds- och garageutrymmen for
idrottsdriften samt forvaringsytor utomhus. Parkeringen till
idrottsplatsen har idag plats for cirka 40 bilar.
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Idrottsplatsen anvinds av foreningar, skolor och allménhet och ar en
av stadens mest nyttjade idrottsanldggningar utomhus. De
foreningar som &r storsta nyttjare av idrottsplatsen dr Enskede 1K
och Hammarby IF Friidrott. Antalet besokare for organiserad
idrottsverksamhet uppgér dagligen till mellan 1 500-2 000 personer.
Under dagtid genomf6r skolorna i ndromradet idrottslektioner samt
har sina idrottsdagar pa platsen.

I budget for 2023 har forvaltningarna fatt i uppdrag att utreda en
multihall pa eller i ndrheten av Enskede IP. Ytan som har
identifierats som mgjlig att uppfora en multihall pa bestér idag av
en 7-spels konstgrisplan, en grusyta och befintliga byggnader for
garage och omklddning samt personalytor. Gillande detaljplan
medger byggnation pa platsen, men med begrinsning avseende
byggnadshdjd. De befintliga byggnaderna som ber6rs dr i behov av
upprustning och kan med fordel inrymmas i en ny byggnad.

Réd markering visar aktuell plats pd Enskede IP som avses utredas for en ny
multihall for friidrott och fotboll.

Beskrivning av projektet

Forvaltningarna avser att utreda uppforande av en multihall pa
Enskede IP. Innehéllet i multihallen utreds som en kombinerad
friidrotts- och fotbollshall for att skapa mojlighet for aret runt
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verksamhet pa platsen. Multihallen ska dven komplettera den
inriktning som finns idag mot friidrott och fotboll.

Inom ramen for projektet ska det utredas hur multihallen kan
utformas for att kunna uppforas inom géllande detaljplan. I det fall
befintliga byggnader behdver rivas, for att mgjliggéra en multihall,
ska dessa ersittas och integreras i multihallen eller studeras pa
annan ldmplig plats inom idrottsplatsen.

Multihallen ska uppfylla de krav som stélls pd en anldggning for
inomhustraning for friidrott samt 7-spels fotboll och ska utformas
dérefter. Utdver idrottsytorna behdvs bland annat omkladningsrum,
driftutrymmen och forrad.

En lamplig tillfart till multihallen behover utredas for angéring av
bland annat forvaltningarnas driftfordon och sophédmtning.
Parkeringsmdgjlighet for besokare anses idag kunna tillgodoses via
befintlig parkering. Langsiktigt hallbara 16sningar ska gora hallen
enkel att skota och kostnadseftektiv ur ett drift- och underhélls-
perspektiv samt vara en klimatsmart byggnad.

i e 2,
Gdllande detaljplaner med foreslagen plats markerad i rott.
Projektet stravar mot att uppnad Miljobyggnad silver, men kommer
inte att genomfora sjilva certifieringen pa grund av kostnader och

administration.
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Investeringens mal och syfte
Syftet med projektet &r att tillskapa en multihall for Stockholms
medborgare att nyttja.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges verksamhetsméal Alla stockholmare ska ha tillgang till
ett rikt kultur-, idrotts- och friluftsliv genom att tillféra en multihall
for friidrott och fotboll inomhus i omradet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal E#t Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vilfird i hela staden genom att barn och
ungdomar far likvéirdiga forutsittningar att utdva idrott samt att
idrotten &r tillgénglig for alla, oavsett funktionsformaga.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar 1
Stockholm samma forutsittningar att utova sin idrott oavsett var i
staden de bor, 1 enlighet med kommunfullmiktiges mal for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges mdojlighet till
Jjdmlika uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en hdllbar stad med en
god livsmiljo genom att bygga klimatsmart, med energieffektiva
installationer och ddrmed effektivisera energianvindningen.
Idrottsforvaltningen och fastighetskontoret arbetar systematiskt med
en héllbar energianviandning.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet kommer att ha fokus pa att begrénsa driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat utreda:

e Anlédggande av solceller
e Tillskapande av grona tak dar sd ar mojligt

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hdnsyn ska darfor tas till barnens
perspektiv. Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention. Barn-
perspektivet ska omhéindertas for idrottsanldggningar sa att barn
kénner sig vilkomna, kan orientera sig pd anldggningen, kinna sig
trygga och kan rora sig sdkert.

En multihall innehéller mojligheten till ménga olika aktiviteter och
ger dirmed alla barn och ungdomar mdjligheten att rora sig,
utveckla sin hilsa samt finna rorelseglédje i en tillatande och
méngsidig anldggning. Da anldggningen blir fullt ut tillgédnglighets-
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anpassad inkluderas ocksé barn med olika funktionsvariationer pa
lika villkor. En barnkonsekvensanalys ska goras i ndsta skede av
projektet.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som &r tillgédngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok Program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2018-2023.
Multihallen samt spontanytorna ska utformas s de blir fullt ut
tillgéngliga 1 alla delar dir det ar mdjligt.

Jamstalldhet och jamlikhet

Utvecklingen av idrottsplatsen genom byggnation av en multihall
kommer att gynna bade flickor och pojkar i alla dldrar. Multihallen
tillgodoser bade fotboll och friidrott. Fotboll dr en av de storsta
idrotterna for bade flickor och pojkar, d&ven om konsfordelningen
bland nyttjare av fotbollsplaner dr 75 procent pojkar och 25 procent
flickor. Betrdffande utovare av friidrott sa dr fordelningen mellan
pojkar och flickor likvardig, 49 procent pojkar och 51 procent
flickor. Genom att dven skapa flexomklddningsrum, tillfors
mojligheter for enskild omklddning.

Preliminar tidplan

Utredningsbeslut juni 2023
Inriktningsbeslut Q22024

Genomforandebeslut Q4 2024

Produktionsstart Q1 2025

Projektavslut Q4 2026

Ekonomi

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 10 mnkr.
Utredningsutgiften finansieras inom fastighetsndmndens utdkade
investeringsplan for idrottsinvesteringar inom Idrottsmiljarden.

I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter
for fastighets- respektive idrottsnamnden.

Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur projektet Ny multihall p4 Enskede IP skulle kunna se
ut for samtliga tekniska discipliner och konstruktion. Utrednings-
arbetet kommer innehélla bland annat geoteknisk undersokning,
utredning av befintliga ledningsférhallanden och arkitektutredning 1
syfte att skapa programhandling enligt projektdirektiv. Kalkylen for
det specifika projektet berdknas initialt till inriktningsbeslutet och
slutgiltigt infér genomfdrandebeslutet.
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Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
kan komma uppgé till 6ver 300 mnkr. I enlighet med stadens
regelverk for stora investeringar behdver utredningsbeslut
godkéinnas av kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera icke aktiverbara kostnader i projektet, vilka kommer
att behdva hanteras lI6pande under projektets genomforandetid och
belasta resultatrakningen.

Fastighetskontorets bokforda vérde for Enskede IP uppgar till cirka
15,9 mnkr per 2023-04-30. Idrottsférvaltningen har cirka 1,4 mnkr 1
bokfort virde.

Projektet avses finansieras genom en sjdlvkostnadsbaserad hyres-
modell, dir fastighetskontoret dr hyresvérd och idrottsforvaltningen
hyresgést. Nuvarande sjélvkostnadsprincip mellan kontoren innebér
att dven eventuella icke aktiverbara kostnader kommer att belasta
idrottsforvaltningen, vilket kommer att behdva hanteras under
projektets genomforandetid.

Risker och mgjligheter

Risker

Risk kopplat till projektet bedoms som lag till medel. Kritisk faktor
for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med beslut utgors
av att en multihall kan uppforas utan fordndring av géllande
detaljplan. De identifierade riskerna ar:

Forseningar medfor att Idrottsmiljarden inte kan nyttjas.
Okénda markforhéllanden.

Okéand markmiljo.

Kulturklassning av intilliggande byggnader som kan behova
rivas.

e Krav pa ny detaljplan. Nuvarande plan begrénsar mdjlighet
till fri takhojd.

Maojligheter
e Tillskapa multihall for trdning aret runt for friidrott och
fotboll.

e Gillande detaljplan medger byggnation.
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e Léangre livsldngd pa faciliteter for omkladning, personal
samt driftytor i det fall dessa byggs nya och ersitts i och
med projektet.

Forvaltningarnas analys

I stadens strategi for idrottsanldggningar for 2022-2026 finns ett
redovisat kvantitativt behov av de stora anldggningstyperna inom
vilka friidrottsanldggningar och konstgriasplaner ingar. Da
nyckeltalet for friidrott 4r baserat pa anldggningar utomhus innebéar
anldggningen inget tillskott utifran nyckeltalsbehovet, men
mojligheten att inrymma friidrottsfunktioner inomhus, skapar
tydligt forbéttrade forutséttningar att bedriva verksamhet aret runt,
pa en plats dér friidrotten sedan tidigare ar viletablerad.

Avseende konstgrasplaner medfor den planerade multihallen ingen
okning av spelyta, da den byggs pa platsen for befintlig 7-spelsplan.
Emellertid skapas det dven forbéttrade forutsittningar for fotboll
aret runt och en spelyta inomhus pa Enskede IP blir ett virdefullt
komplement till det sammantagna utbudet av konstgrésplaner 1
staden. Funktionerna som inryms i multihallen innebér att denna fér
ett stort upptagningsomrade, vilket gor att den utdver att komma
lokala foreningar till gagn, ocksa skapar forbittrade forutsédttningar
for idrotten 1 staden 1 stort.

Utveckling av Enskede IP med en multihall kommer att leda till
okade mojligheter for foreningar, skola och allménhet att bedriva
verksamhet pa anldggningen aret om. Projektet kan bedrivas tids-
och kostnadseffektivt dd hallen anses kunna uppforas inom géllande
detaljplan. Dértill bidrar multihallen med ett vardefullt tillskott med
hénsyn till behov av idrottsanldggningar i stadsdelsomrédet.
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Plan for uppféljning
Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen d&mnar aterkomma med
inriktningsbeslut under kvartal 2 2024.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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