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Upprustning och ombyggnad av Vallingby sim-
och idrottshall, Kanslisilket 5

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner for sin del forslag till inriktning och
foreslar att kommunfullmiktige godkédnner forslag till inriktning
och att fastighetsndmnden medges rétt att fortsétta planering for
projektet Upprustning och ombyggnad av Villingby sim- och
idrottshall, Kanslisilket 5, som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en utgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner en bedémd tillkommande
hyreskostnad som redovisas i1 bilaga 1, som en f6ljd av
beddmd inriktning for projektet Upprustning och
ombyggnad av Villingby sim- och idrottshall,
Kanslisilket 5, och foreslar att kommunfullmiktige
godkinner den.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift, se bilaga 1.
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Sammanfattning

Villingby sim- och idrottsanldggning byggdes 1972 och bestar av
en 25-metersbassdng, en undervisningsbassing och en dventyrsdel
for sma barn. Idrottshallen har tva sporthallar och flera motionsrum.
Anldggningen dr vélbesokt; simhallen har arligen cirka 200 000
besokare och idrottshallarna, inkluderat motionsrummen, har cirka
450 000 besokare per ér.

Anlédggningen dr 1 stort behov av upprustning. En ombyggnad
behovs bland annat for att mota géllande krav pa tillgénglighet,
brandsédkerhet, arbetsmiljo och vattenrening. Villingby sim- och
idrottshall tillhér dven en av de anldggningar som har hogst
energiforbrukning bland Stockholms stads sim- och idrottshallar.

Vid en upprustning behdver samtliga funktioner inrymmas 1 de
befintliga huskropparna pé grund av géllande detaljplan och
byggnadens kulturklassning.

Kontoret har genomfort omfattande utredningsarbeten och
slutsatsen &r att byggnaden behover rivas till stomrent, det vill sdga
allt behover rivas utom den biarande stomkonstruktionen, och
ateruppbyggas. Hus 5 foreslas rivas for att skapa mojlighet att
bygga driftsutrymmen under mark och tillgédnglighetsanpassa
verksamhetsytorna. Rivningen ger 4ven mdjlighet att tillskapa mer
verksamhetsytor.

Projektet planerar for ett genomforandebeslut 1 fastighetsndmnden
och idrottsnimnden under Q2 2024. Prelimindr byggstart planeras
till Q3 2025 och preliminért tilltrdde till hosten 2028. Tidplanen kan
komma att justeras med hédnsyn till evakueringslosningarnas
genomforande.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Villingby sim- och idrottsanldggning frén 1972 ir i stort behov av
upprustning och behover atgirdas innan de tekniska installationerna
ar forbrukade. En ombyggnad behovs for att mota géllande krav pa
tillgédnglighet, brandsékerhet, arbetsmiljo, vattenrening med mera.
Sim- och idrottshallen innehaller en 25 meters bassdng, en
undervisningsbasséng och en dventyrsdel for sma barn samt gym.
Anléggningen har en fullstor idrottshall med ldktare for 250 sittande
askadare, en mindre hall samt motionsrum utrustade for bland annat
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grupptrining, pingis, budo och brottning. Anldggningen &r
vélbesokt; simhallen har arligen cirka 200 000 bestkare
och idrottshallarna, inkluderat motionsrummen, har cirka
450 000 besokare per ar.

\iC .1 > té'
Fran forstudie, programhandling utredningsbeslut.

Villingby sim- och idrottshall dr en l&ngstrickt byggnad 1 fem
delar. De utrymmen dér installationerna dr monterade idag &r
otillgéingliga och sma. Med dagens krav pa tilltrdde och arbetsmiljo
for servicepersonal behdver dessa ytor utokas till cirka tre gdnger
dagens ytor. Med anledning av att byggnaden &r sé pass langstrackt
kravs ocksa fler én ett fldktrum fOr att betjana hela byggnaden.

Samtliga funktioner behdver inrymmas i de befintliga huskropparna
pa grund av géllande detaljplan och byggnadens kulturklassning.
Detta kan innebéra att det krdvs anpassning av en del funktioner.
Placering av flaktrummen paverkar byggnaden ur bland annat
arkitektonisk, antikvarisk, konstruktiv, arbetsmiljomaéssig och
ekonomisk synvinkel.

Villingby sim- och idrottshall tillhér en av de anldggningar som har
den hogsta energiférbrukningen bland Stockholms stads sim- och
idrottshallar. De system som installerades for virme och ventilation
nir huset byggdes saknar utrustning for virmeétervinning.

Det dr inte tekniskt mdjligt att utfora virmeatervinning med dagens
utformning av driftutrymmena. Det krivs storre och béttre
placerade utrymmen. Moderna system for ventilation som idag
installeras i nya anldggningar har en hog virmeatervinningsgrad. En
vésentlig forandring mot dagens virmeatervinningsgrad som ligger
pa noll procent. Vidare dr simhallar mycket tekniskt komplicerade
anldggningar som innehdller mycket vatten, kemikalier och har hog
luftfuktighet samt hdga temperaturer.
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En besiktning samt provtagning av den stora bassdngen har
genomforts under 2017 av CBI Betonginstitutet. Den stora
bassdngen ar i dalig kondition och behdver erséttas med en ny.

Forvaltningarna har utrett alternativa placeringar for en

erséttningslokalisering av den befintliga sim- och idrottshallen.
Studerade platser krdaver bland annat nya detaljplaner, vilket skulle
foranleda ytterligare forsenad byggstart. Nuvarande plats har
konstaterats inte vara ldmplig for annan verksamhet, saisom
exempelvis bostdder. Dagens placering vid Villingby centrum och
den sparbundna kollektivtrafiken &r en vérdefull tillgang bade for
omradet och medborgarna.

Anldggningens tekniska status gor att den har berdknats kunna

hallas 1 drift fram till och med 2023. Dérefter riskerar anldggningen
att behova stingas. Akut underhall genomfors 16pande for att kunna
halla anldggningen i drift.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans dnr Beslutat
(ndmnd/KF) (AAAA-MM-DD)
Utredningsbeslut | Fastighetsnimnden | 4.3-319/2015 2015-08-25
Reviderat Fastighetsndmnden/ | 4.1-072/2016 2016-09-20
utredningsbeslut | Idrottsndmnden 08.01.01/447/2015 2016-09-20
Reviderat Fastighetsndmnden/ | 2017/292 2017-09-19
utredningsbeslut | Idrottsndmnden 08.01.01/747/2017
Reviderat Fastighetsnimnden/ | 2017/292 2021-04-27
utredningsbeslut | Idrottsndmnden 5.1.1/2021/1238
Kommunstyrelsens | KS 2021/638 2021-06-23
ekonomiutskott
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Négra anledningar till den utdragna utredningsfasen r:

flera reviderade utredningsbeslut,
studier av alternativa ldgen,
erfarenheter fran andra sim- och
idrottshallsrenoveringsprojekt som pavisar vikten av
noggrann forprojektering och kostnadsbedomning,
samt andra planerade och padgdende simhallsprojekt.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret tillsammans med
idrottsforvaltningen. Dialog édr paborjad med Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning. Samrad har genomforts med stadslednings-
kontoret 22 maj 2023.

Beskrivning av projektet

Med hénsyn till att Véllingby sim- och idrottshall dr byggd 1972 har
den tekniska livsldngden passerats. Programarbetet i utrednings-
skedet har faststillt att anldggningen ar i akut behov av omfattande
upprustning och ombyggnation. Fastighetskontoret har genomfort
omfattande utredningsarbeten och slutsatsen dr att byggnaden
behover rivas till stomrent, det vill sdga allt behdver rivas utom den
barande stomkonstruktionen, for att sedan ateruppbyggas.

Dé byggnaderna ér gronklassade enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta och ddrmed &r sirskilt vardefulla ur historisk,
kulturhistorisk, miljoméassig samt konstnérlig synpunkt utgor till
exempel fasaden en stor utmaning, da den till stora delar behover
demonteras och aterbyggas. Hinsyn maste tas till detta vid forslag
till forandring och vid ombyggnation.

Under programarbetet har alternativ for genomforandet utretts. For
att uppfylla verksamhetens behov och géllande myndighetskrav sa
kréavs en storre byggnadsvolym. Alternativ som utretts dr:

e Utbyggnad mot spdromradet
e Pabyggnad
e Nedgrivning och rivning av byggnadsvolymer

For att halla oss inom befintlig detaljplan och skapa stérre volym s&
forordas att riva hus 5, idag bestdende av tva vaningsplan.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se

start.stockholm Ortofoto Terra Tec 2021.
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Nuvarande hus 5 ersétts med en ny byggnad i fyra vaningsplan,
vilket kan astadkommas genom en utgridvning om cirka 6 meter.

Detta mojliggdr utrymmen for tekniska installationer, samt
personalutrymmen och forrad,

Motionslokal och omklddningsrum.

Omkladningsrummen till simhallen blir tillgdngliga och
hamnar pa samma véningsplan som bassidngerna.

lilie.. -
VJaII ARBETSSHISS - 2023-05-08

Liljewall arbetsskiss 2023-05-08

Exempel pa betydande delar fran projektets programarbete:

Samtliga tekniska installationer byts ut.

Bassingernas betongkonstruktion behdver erséttas och
ovriga barande konstruktioner renoveras. Bassdngerna
kommer dven att utrustas med separata vattenreningssystem.
Klimatskalet (viggar, tak och fonster) moderniseras och
forstarks med tilldggsisolering och nya fonster.

Delar av yttertaket utrustas med solceller.

Ytterligare energibesparande atgérder i form av bland annat
ventilationsatervinning och gravattenatervinning (duschar).
Anldggningen tillgénglighetsanpassas.
Flexomklddningsrum tillskapas.

Arbetsmiljon forbittras via anpassade personalutrymmen.
Anpassad miljo- och avfallshantering.

En tillkommande undervisningsbassing.
Trygghetsskapande atgirder genom att skapa siktlinjer,
anpassad belysning samt transparens mellan byggnad och
utemiljon 1 form av stora fonsterpartier.
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Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljo

Befintliga brister 1 arbetsmiljon for drift- och personalutrymmen
atgdrdas med dndamélsenliga forbattringar. Arbetsmiljomassigt
forbattras inomhusklimatet och tilltradet till kéllarplanet blir
behorighetsstyrt.

Miljo

Ett miljoprogram har tagits fram, vilket kommer att utvecklas i
samband med projekteringen. Ett stort fokus for projektet ligger pa
att sanera asbest och PCB. I den mén det dr mojligt ska projektet
aterbruka befintligt material sdsom fasadmaterial.

Ett av de mest betydande miljomaélen i1 projektet ar att uppnd nivan
for Miljobyggnad Silver i befintlig bebyggelse. Projektet kommer
dock inte att genomfora sjdlva certifieringen av byggnaden da
kostnad och administration dr for omfattande.

Villingby sim- och idrottshall har idag en betydande
energianviandning. Projektet ska utfora energibesparande atgéarder
for att 6ver tid minska anldggningens energibehov.

Parkeringsplatserna foreslas att utrustas med laddstolpar och
yttertaket delvis utrustas med solceller.

Antikvariska aspekter

Villingby sim- och idrottshall dr gronklassad och dérfor sarskilt
vérdefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaissig samt konstnirlig
synpunkt.

Bebyggelsen kring Villingby centrum ér 1 sin helhet det mest
belysande exemplet pa planering enligt ABC-principen, dar
arbetsplatser, bostdder och centrumfunktioner lokaliserades pa korta
avstidnd fran varandra i syfte att tillgdngliggora stadens funktioner
for dess medborgare. Omradet &r omndmnt som riksintresse.

Hénsyn maste tas till detta vid forslag till fordndring och vid
ombyggnation.

Barnrattsperspektivet
Stockholm &r en stad for alla och hansyn ska darfor tas till
barnperspektivet. Utgdngspunkten &r FN:s barnkonvention.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312 Barnperspektivet ska omhédndertas for idrottsanldggningar sé att

104 20 Stocknolm barn kénner sig vilkomna, kan orientera sig pa anliggningen, kiinna
Vixel 08-508 270 00 . T e

fastighetskontoret@stockholm.se sig trygga och kan rora sig sikert.

start.stockholm
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En sim- och idrottshall innehaller mdjligheten till manga olika
aktiviteter och ger dirmed alla barn och ungdomar mojligheten att
rora sig, utveckla sin hélsa samt finna rorelseglddje i en tilldtande
och mangsidig anldggning.

Inom anldggningen planeras for ytterligare en undervisnings-
bassdng, vilket dr viktigt for att stdrka simkunnigheten hos barn. Det
innebdr 6kade mojligheter for simundervisning.

Enligt rapporter fran forskningsprojektet Ung livsstil erbjuder
simhallar en typ av verksamhet som i hog utstrickning nér en bred
variation av malgrupper. Detta giller exempelvis barn och ung-
domar med annan etnisk bakgrund &n svensk, samt barn och
ungdomar som inte deltar i foreningslivet, dd simhallar &r en 6ppen
verksamhet som kan kompensera for barn och ungdomar som inte
deltar 1 foreningsdriven verksamhet. Ser man till barn och ung-
domars onskemal om framtida kommunala satsningar inom idrotts-
omradet s& kommer bade simhallar och gym hogt upp pa listan.

D4 anldggningen blir fullt ut tillgdnglighetsanpassad inkluderas fullt
ut pa lika villkor ockséd barn med olika funktionsvariationer.

En renoverad sim- och idrottshall kommer ddrmed att mota och
tillgodose alla barn och ungdomars behov pé ett mer komplett sétt
an dagens anldggning.

En barnkonsekvensanalys ska genomfGras 1 nésta skede av projektet

Tillganglighet

Att tillgénglighetsanpassa stadens lokaler ingér 1 visionen Ett
Stockholm for alla, men ar ocksa ett lagkrav. Tillgédnglighets-
anpassning innebdr flera saker, bland annat skyltning, ledstrak och
dorréppningsautomatik, men ocksé att anldggningen ska vara
tillgénglig for personer i rullstol. Villingby sim- och idrottshall ar
frdn borjan byggd med halvplansférskjutningar genom hela
byggnaden, vilket forsvérar tillgédngligheten. I ”torra” delar av huset
ar det relativt ldtt att komplettera med hiss for att tillgodose
tillgingligheten for rullstol. For simhallsdelen &r det inte en bra
16sning att behova rora sig frdn omkladningsrum till bassdngrum via
hiss och trappa. Forutom komforten &r det en sdkerhetsrisk att rora
sig i trappa och hiss med bara och blota fotter, varfor en sadan
16sning ska undvikas.
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Ytor inom projektet som ar tillgédngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgédnglighet. Dessa ytor ska
utformas med full tillgédnglighet i alla delar. Anldggningen 1 sin
helhet ska utformas s& den blir fullt ut tillgénglig i1 alla delar dér det
ar mojligt. Eventuella avvikelser fran full tillgédnglighet ska
motiveras.

Jamstalldhet och jamlikhet
Renoveringen av sim- och idrottshallen kommer att gynna bade

flickor och pojkar. Genom att utveckla en flexibel och méingsidig
anldggning, okar mdjligheten till en mer jamstalld fordelning och
anviandning.

Fordelningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av idrottshallar
ar generellt jamn, exempelvis dr basket den mest inbokade idrotten 1
stadens stora hallar och uppfyller malen for att anses vara en
jamstilld idrott. Genom att dven skapa flexomklddningsrum, tillfors
mdjligheter for enskild omkladning. Investeringen frdmjar ddrmed
bada konen, samt dven ungdomar med exempelvis
konsoverskridande identitet.

Investeringens syfte och mal
Syftet med projektet dr teknisk upprustning och tillskapande av

flera verksamhetsytor samt att skapa en modern sim- och
idrottsanldggning.

Mialet med projektet dr att skapa en anldggning som uppfyller
gillande myndighetskrav och lagkrav samt ar langsiktigt hallbar.
Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer fokusera pé
att uppné energieffektivitet genom att bygga med energibesparande
material och atgérder.

I idrottsndmndens Strategi for idrottsanldggningar 2022-2026
beskrivs behovet av en ytterligare undervisningsbassédng, vilket
tillgodoses inom projektet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vdlfird i hela staden genom att sékerstélla
anldggningens fortlevnad och utokad bassdngkapacitet i form av
ytterligare en undervisningsbassing.
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Projektet bidrar, genom att modernisera anldggningen med
energieffektiva system, till att uppfylla kommunfullmaiktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-

fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att sdker-
stdlla anldggningens fortlevnad samt utokande av bassdngkapacitet.

Projektets genomforande bidrar vidare till att uppfylla kommun-
fullméktigesmal for verksamhetsomradet A/la barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en
rik fritid. Barn och ungdomar far likvérdiga forutsittningar att utéva
idrott och idrottsanldggningen tillgédnglighetsanpassas, samt att det
tillskapas flexomklddningsrum som &r tillgédngliga for alla, oavsett
funktionsformaga. Trygghetsskapande atgiarder bdde inom och
utanfor byggnaden genomfGrs, bland annat genom att skapa
siktlinjer, anpassad belysning samt transparens mellan byggnad och
utemiljon i form av stora fonsterpartier.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut FN/IDN juni 2023
Inriktningsbeslut kommunfullmiktige september 2023
Genomforandebeslut FN/IDN Q22024
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q3 2024
Produktionsstart Q32025
Tilltrade Q3 2028

Tidplanen kan komma att justeras med hénsyn till att evakuering av
idrottshallar och motionsrum planeras att ske till kvarteret
Gjutmastaren 6 1 Ulvsunda, vilket berdknas vara klart for tilltrade
juli 2025.

Ekonomi
Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat

oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har fastighetskontoret en praxis om att beloppen 1 investerings-
besluten sekretessbelidggs sa linge projektet pagér. I samband med
slutredovisning for ndamnd offentliggdrs all information.

Evakuering planeras att ske dels till Nalstabadet, som redan ar
iordningsstélld for bade allminhet och foreningsverksamhet genom
en tiltdverbyggnad som uppfordes infor evakueringen av Akeshovs
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sim- och idrottshall. Ovrig verksamhet kommer frimst evakueras
till den planerade nya anldggningen i1 Ulvsunda. Projektet har darfor
inte radknat med evakueringskostnader.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran ar berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen ar

berdknad pad komponentavskrivning samt stadens nuvarande
internrinta om 2,2 %. Den tillkommande hyran for idrottsnimnden
framgér av bilaga 1.

Risker och maéjligheter

Risker
Villingby sim- och idrottshall dr 1 stort upprustningsbehov och har

passerat den tekniska livsldngden. En risk om beslut om &tgérder
drojer, ar att hela eller delar av verksamheten kan komma att
behdva stdnga och som f6ljd fa en negativ paverkan for stadens
invanare, skolor och foreningsliv.

Nedan redovisas identifierade projektrisker. De nu identifierade
riskerna finns omhéndertagna i kalkylen.

e Miljoinventering har hittat stora mangder med asbest och
PCB. Den identifierade omfattningen kan komma utokas 1
samband med rivning.

e D4 byggnaderna ér gronklassade utgor till exempel fasaden
en stor utmaning, da den till stora delar behdver demonteras
och aterbyggas.

e En utmaning ir att det krivs en utgrdvning om cirka 6 meter
under befintlig byggnad for att inrymma tekniska
installationer.

e Schaktning kommer ske 1 nirliggande omrade vid
tunnelbanesparet.

e Angoring till huvudentrén behover samordnas med
nérliggande fastighetsdgare for att omhéinderta
tillgédnglighetskrav.
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Mojligheter
e Storre mojlighet till simskola tack vare ytterligare
undervisningsbassing.
e Bittre milj6 vid bassdngutrymmen via rumsavskiljande
vaggar.

e Bittre driftsdkerhet genom separata vattenreningssystem.
e Okad tillgéinglighet till verksamhetslokaler.
e Eventuellt aterbruk av fasadtegel.

Forvaltningarnas analys
Forvaltningarna bedomer att en teknisk upprustning dr nédvéndig

for att sdkerstélla byggnadens driftsédkerhet, att myndighetskrav
uppfylls och anldggningen far en ldng kvarvarande teknisk
livslangd. Anlidggningens besokarantal berdknas oka ytterligare de
kommande aren, vilket innebdr behov av upprustningséatgarder dven
gillande badanldggningens och idrottshallarnas installationer, som
behover anpassas utifran dagens och framtida besoksantal.

I nuldget innebir hantering av nddvéndiga evakueringar att
projektet inte kommer att belastas av separat investeringsutgift.
Evakuering av simverksamheten kommer att ske till Nélstabadet
som iordningsstilldes i samband med renovering och utveckling av
Akeshovs sim- och idrottshall. Evakuering av dvrig verksamhet
berdknas ske till Gjutméstaren 6 1 Ulvsunda. Detta forutsétter dock
att projektet fardigstélls till 2025 enligt beslut i1 idrottsndmnden.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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