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stadsbyggnadsutskottet

— Negativt planbesked ges fo6r fastigheten Tyres6 1:389.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Agaren till Tyres6 1:389 inkom med en begiran om planbesked i mars 2023.
Ans6kan avser en planidndring for att mojliggora avstyckning av fastigheten
och uppfora ytterligare bostadshus.

Fastigheten ir beligen i kommundelen Strand. Oversiktsplanen anger medeltit
bebyggelse f6r platsen. Fortitning ska ske i faststillda strak. Tyreso 1:389 ir
inte beldget 1 ett sadant strak. Den gillande detaljplanen 362 vann laga kraft
december 2007. I den regleras markanvindningen bostadsbebyggelse i form av
villor och reglering av vilka fastigheter som bedomts vara limpliga for
avstyckning.

Forvaltningen anser att de avvagningar som ligger till grund for reglering 1
gillande detaljplan 362 ir fortsatt aktuella. Detta innebir att forslagen
avstyckning bedoms som olimplig och negativt planbesked foreslas.

Avgiften for planbeskedet tas ut enligt gillande taxa, kategori 1.
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser fastigheten Tyres6 1:389 1 Tyreso Strand. Omradet ligger cirka
100 meter fran Erstaviken och ansluter till Strandvigen.

Figur 1. Karta dar fastigheten Tyresi 1:389 dr markerad i rott.

Ansokan

Agaren till fastigheten Tyresé 1:389 pa Strandvigen 19, i kommundelen Strand
inkom till kommunen i mars 2023 med en forfragan att dndra detaljplanen for
att mojligedra en styckning av fastigheten.
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Figur 2. Den aktuella fastigheten dr markerad i rod firg.

Platsens forutsattningar

Fastigheten Tyreso 1:389 sluttar mot nordost och har sin hogsta punkt cirka 43
meter 6ver havet och sin ligsta punkt 21 meter 6ver havet. Fastighetens storlek
ar 3 673 kvm och ar i privat 4go.

Omradet var tidigare ett sportstugeomrade. Idag bestir bebyggelse av
permanentbostider 1 form av villor 1 en till tvd vaningar. Det dr en kuperad
terrding med smala vigar dir naturen dr pataglig. Storsta delen av fastigheten
Tyreso 1:389 ir bebyged men den norddstra delen dir ny byggnad foreslas
bestar till stor del av berg i dagen.

Fastigheten ligger cirka 4 km 6ster om Tyreso centrum och cirka 500 meter
fran nirmsta busshallplats.

Inom fastigheten finns idag ett enbostadshus och ett garage med en total
byggnadsarea pa cirka 200 kvadratmeter.

Forslaget

Inom den nya avstyckade fastigheten féreslds ett nytt enbostadshus i
souterrang med 2 vaningar och en byggnadsarea pa 120 kvm. Detta motsvarar
1/10 del av ytan av den foreslagna fastigheten, samt en garagebyggnad pi 40
kvm (se figur 3). Den nya fastigheten foreslas angéras genom en ny infart som
anliggs parallellt med den befintliga infarten till fastigheten Tyres6 1:389. Den
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nya fastigheten foreslas till en area om drygt 1 200 kvadratmeter och den
befintliga fastigheten skulle da bli 2 500 kvadratmeter.
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Figur 3. Skiss fran den sokande med placering av byggnad samt parkering och infart.

Oversiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen anges medeltit bebyggelse for omradet. Det betyder en
titortsmassig karaktir med 1 huvudsak bostidder i mindre flerfamiljshus, radhus,
parhus och smahus. Fortatning ska ske lings faststillda strak och viss
kompletteringsbebyggelse kan férekomma 1 6vriga delar av omradet i Strand.
Frimst i ldgen ndra kollektivtrafik. Omradet dr inte angett som ett prioriterat
torindringsomrade.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplan 362 — Vitsippevigen (strand etapp 8), som anger
anvindningen bostadsindamal 1 form av friliggande villor. Genomforandetiden
for detaljplanen har I6pt ut.
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Fzgm’ 4, W/é‘/zpp fran gd’//;mde detaljplan dver fastigheten samt ndrliggande fastigheter. ‘

Planens reglering innebir idag att inga ytterligare avstyckningar kan
genomforas med hianvisning till ett storsta antal fastigheter, angivet 1
bestimmelsen e;.

I gillande detaljplan har fastigheter som bedémts vara limpliga for delning
reglerats med rittigheten att delas i fler fastigheter. Utgangspunkten f6r
bedémningen har varit en generell fastighetsstorlek pa cirka 1 500
kvadratmeter. Anledningen till att behalla relativt stora tomter ar att det finns
bittre forutsittningar att bibehalla viss naturmark och befintliga trid och
dirmed mer av nuvarande karaktir. Planomradet bestar dven av fastigheter
med branta partier som ér olimpliga att bebygga och stycka av till nya
fastigheter. Av detta skil medges inga avstyckningar pa dessa fastigheter samt
att delar av tomterna bevaras obebyggda.

I den gallande detaljplanen framgar ocksa att inom vissa fastigheter dar
terringen ar starkt kuperad kan det vara limpligt att ta hansyn till terringen vid
styckning. Fastigheten kan da delas i en mindre och en stérre tomt. Befintlig
bebyggelse kan ocksa paverka en mer limplig avstyckning. En fastighet ska da
vara cirka 3 000 kvadratmeter for att kunna avstyckas, varav den mindre delen
ska vara minst 1 200 kvadratmeter. I den gillande detaljplanen finns dven en
planbestimmelse om att springning, schaktning och utfyllnad ska undvikas
och i kuperad terring ska nya byggnader anpassas till marken och befintlig

natur.
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Géllande omradesprincip
Det finns en omradesprincip for Strand, den reglerar att fastigheten bor vara
minst 1500 kvm.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Avgiften for planbeskedet tas ut enligt gillande taxa, kategori 1.

Forvaltningens bedomning

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det inte dr limpligt att géra en ny
detaljplan for att mojliggora forslaget som ansokan avser for Tyreso 1:389.
Detta pa grund av fastighetens forutsittningar och att det finns en gillande
detaljplan som fortfarande anses aktuell.

Gallande detaljplan som antogs december 2007 och begrinsar antalet
fastigheter inom planomradet. Gillande detaljplan beskriver limpliga
fastighetstorlekar och nir mindre fastighetstorlek kan vara limpligt. Dock
framgar det av gillande detaljplan att planomradet dven bestar av fastigheter
med branta partier som ar olimpliga att bebygga och stycka av till nya
fastigheter. Av detta skil medges inga av styckningar pa dessa fastigheter samt
att delar av tomterna bevaras obebyggda. Enligt en tolkning av gillande
detaljplan bedoms fastigheten inte vara limplig for avstyckning da den utgdrs
av ett brant parti. Fastigheter som b6r kunna vara 1 200 kvadratmeter bedémer
forvaltningen endas ér planare fastigheter som inte kriver omfattande
markarbeten. Forvaltningens bedomning ar att géllande reglering fortfarande ar
aktuell for fastigheten Tyres6 1:389.

En provning av barnets bista har inte genomférts, da negativt planbesked
foreslas.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer utifran ovanstdende skil att det inte ar
limpligt att gora en ny detaljplan for att mojliggora styckning och ny
bostadsbebyggelse enligt ansékan om planbesked. Ett negativt planbesked
foreslas.
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