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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
(org.nr 212000-0142) och Atrium Ljungberg Milarterrassen AB, (Org.nr: 559198-3332)
nedan kallat Bolaget, har under de forutsittningar som anges i § 5.5 nedan

triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplitelse
for Sodre Torn 1 (Milarterrassen)

§1

MARKANVISNING, DETALJPLAN OCH OBJEK TBESKRIVNING

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2018-06-14 limnat markanvisning till Bolagets
moderbolag Atrium Ljungberg AB (org.nr. 5561 75-7047) for att, tillsammans med
Staden, uppfora byggnad for centruméndamal, nedan kallad Miilarterrassen, inom
fastigheten S6dre Torn 1, nedan kallad Fastigheten, vid Slussen i stadsdelen
Sodermalm, med adress Slussbrogatan. Staden och Atrium Ljungberg AB har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2018-08-20. Staden och Atrium
Ljungberg AB ingick ett forsta tilliggsavtal till markanvisningsavtalet 2021-02-23.
Ytterligare ett tillaggsavtal ingicks 2022-06-13 som forlingde markanvisningen till
2023-06-14. Denna 6verenskommelse fullféljer och ersitter bade markanvisningsavtalet
och de tva tilldggen till markanvisningsavtalet.

1.2 Detaljplan

For Fastigheten géller lagakraftvunnen detaljplan for Slussen, Dp 2005-08976-54,
nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen
bendmns nedan Planomridet.

1.3 Samarbetsavtal

Den 23 april 2021 ingick Staden och Atrium Ljungberg AB, som #r moderbolag till
Bolaget, ett samarbetsavtal “Samarbetsavtal i samband med ombyggnationen av Slussen
och exploateringen av vissa kvarter i Slussenomrddet”, nedan kallat Samarbetsavtalet.
Samarbetsavtalet syftar till att minimera stérningarna och maximera de gemensamma
och dmsesidiga nyttorna. Samarbetsavtalet syftar dven till att identifiera d kiinda
beréringsomriden och gemensamma processer, fortydliga ramar och gillande
forutséttningar samt skapa en gemensam plan for samarbete och kommande avtal under
genomforandet.

I Samarbetsavtalet identifieras Milarterrassen som ett beréringsomréde. 1 i
Samarbetsavtalet faststills att parterna ska samverka i utredning av gemensamma \ [\{\}\



2(22)

granssnitt under projektering, fastighetsbildning och genomfSrande av projektet. Slutlig
gransdragning mellan parterna avseende Mélarterrassen ska enligt Samarbetsavtalet
faststillas i 6verenskommelse om exploatering.

1.4 Objektbeskrivning Milarterrassen

Inom ramen for Projekt Slussen utvecklas en ny, central méotesplats med fokus pa mat
och dryck: "Milarterrassen”. Denna byggnad bestar av tre nivéer, separerade av en
allmént tillgéinglig utviindig trappa och ett likaledes tillgéingligt inviindigt publikt strak,
véster om trappan. Den dversta nivan dr placerad i torgniva, medan den nedersta ligger i
nivd med kajen, déremellan ligger det s.k. dvre mellanplanet. Utvindigt trappstrak och
invindigt publikt strak, kommer att nyttjas av besokare till Milarterrassen, och av
allménheten for passage mellan kajniva och torgnivé. Se Bilaga OK 1 for orienterande
skisser av Mélarterrassen.
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Oversikt Slussen med Fastighetens utbredning i torgplanet markerad med réd linje



Visionsbild pd Milarterrassen sett norrifidn, Siran Gamla stan

Total bruttoarea for byggnaden inom tomtrétten éir 7 077 m? BTA, varav 834 m2 BTA
utgdr Stadens invéindiga servitut for allmin gangtrafik. For ritningar och
sammanstéllning 6ver byggnadens ytor inom tomtritten se Bilaga OK 1. Beslut om
bygglov fattades av stadsbyggnadsnimnden 2022-04-28. Fér bygglovshandling
hanvisas till bygglovsansokan och stadsbyggnadskontorets beslut, drende 2021-04535.

§2

AVTALSHANDLINGAR OCH TURORDNING
Denna éverenskommelse om exploatering utgdrs av detta avtal samt alla bilagor.

Férekommer i Overenskommelse om exploatering och i tillhérande bilagor mot
varandra stridande uppgifter, giller de, om inte omsténdigheterna uppenbarligen
foranleder annat, sinsemellan i foljande turordning,

I Overenskommelse om exploatering

2. Bilaga OK 7 Forslag till tomtrittsavtal

3. Bilaga OK 4-5 och OK 10-11 Grénsdragningslistor Milarterrassen och Vistra
inlastningen inklusive ritningar

4. Bygghandling enligt Bilaga OK 12 Handlingsférteckningar bygghandling
5. Ovriga bilagor
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§3

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

3.1 Fastighetsbildning och anliiggningséteiirder

Fastighetsbildning av Fastigheten dr genomford, akt 0180K-29021-12004. och dess
omfattning redovisas pa bilagd forrdttningskarta, Bilaga OK 2. Fasti gheten bestar av
sévil 2D-utrymme som 3D-utrymmen och har andelar i flera
gemensamhetsanldggningar. Mélarterrassen ligger i sin helhet inom Fastigheten.

Bolaget medger att utrymmen och anliggningar inom Fastigheten, markerade i Bilaga
OK 3, utan ersittning till négondera part ska antingen regleras 6ver till fastigheten Bl
Bodarna 1 eller ingé som en del av ny eller befintlig gemensamhetsanlaggning,

Bolaget medger att den blivande handelsfastigheten, Bl Bodarna 1, utan ersittning far
erhélla servitut eller del i gemensamhetsanliggning for passage till fliktrum pé
mellanplan, samt far ingé i gemensamhetsanliggningen Sédre Torn ga:2, (Vistra
inlastningen), genom att verta andelar frin Stadens fastighet S6dermalm 7:87, med
andelstal som bestdms i kommande lantméterifrréttning.

Bolaget medger dven att Bl Bodarna 1 far ritt att placera installationer inom och gbra
infistningar mm i ga:1. Exempel dr spillvattenledningar, pkt 3.6 och 3.8 i
gransdragningslista for ga:2 (Vistra inlastningen), Bilaga OK 4-5.

Parterna &r 6verens om att gemensamhetsanldggning for dagvatten ska bildas i
huvudsak enligt Bilaga OK 6. Staden ans6ker om och bekostar denna
lantméteriforrittning.

3.2 Tomtréttsupplatelse

Staden och Bolaget ska senast den 12 september 2024 triiffa tomtrittsavtal for
Fastigheten i enlighet med de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal,
Bilaga OK 7, och denna 6verenskommelse, forutsatt att beslut om godkidnnande av
denna dverenskommelse om exploatering har vunnit laga kraft. For det fall mindre
dndringar behover goras kan parterna komma éverens om detta.

Upplatelsedagen i tomtrittsavtalet ska bestimmas till den 1 oktober 2024, nedan kallad
Tilltriidesdagen. [ det fall tomtrittsavtal inte ingds enligt ovan ska vite enligt
§ 5.2 utga.

Den éarliga tomtrittsavgélden ska vara 751 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA)

under den forsta tiodriga avgéldsperioden. Ytan for Stadens invindiga servitut for

allmén gangtrafik ska avrilknas den totala bruttoarean vid berikning av tomtrittsavgild.

En forutséttning for tillirédde ér att Stadens arbeten enligt § 4.1 i detta avtal ska vara

fardiga fram till titt hus samt stadens arbeten i Vistra Inlastningen. Om Stadens arbeten

forsenas ska Tilltridesdagen forskjutas i motsvarande man. Om forsening uppstér ska /
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Staden meddela Bolaget om att Tilltradesdagen maste forskjutas senast sex manader
1 forvig.

Som kompensation for Bolagets ataganden enligt bland annat §§ 4.14 och 4.16 nedan
ska det dock inte utgd négon tomtrittsavgild under de inledande fem &ren av den forsta
avgéldsperioden. Detta ska regleras i sérskilt sidoavtal till tomtréttsavtalet, som ska
ingds vid samma tidpunkt som tomtrittsavtalet i enlj ghet med de villkor som anges i
bifogat forslag till sddant avtal, Bilaga OK 8.

Ovanstéende tomtrittsavgild i kronor per m? ér bestimd i prislage 2023-05-01
(virdetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedat — fram till Tilltrddesdagen med
100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Vérdeforindring, Butiker
hela StorStockholm framtaget av MSCI Norden AB” (MSCI). Detta index visar
vérdeforéndring fér bebyggda fastigheter under kalenderér och tas fram senast under
april ménad néstfoljande dr. Per 2022-12-31 (indextal for r 2022) dr indextalet 468,5
enheter (1983-12-31 = 100). Nar indextalet for &r 2023 har publicerats beriknas
indextalet per 2023-05-01 genom linjar interpolering med utgéngspunkt fran indextalen
for 2022 och 2023. Det pé detta sitt beriiknade indextalet benimns nedan startindex.

Bolaget &r medvetet om att den arliga avgilden med tillimpning av dessa villkor per
2023-05-01, baserat pa ytan 6 243 BTA (Total BTA 7 077 kvm minus invandigt
gngstrak 834 kvm), skulle motsvara 4 688 000 kr.

Vid tecknande av tomtrittsavtal berdiknas tomtréttsavgilden enligt foljande:
1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas:

Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI
senast framtagna indextalet omriaknat med fordndringen av statistiska
centralbyrins konsumentprisindex (KPI) f5r december manad det ar detta
MSCL:s indextal avser och KPI for den manad som infaller tva manader fore
tilltrddet. Tomtréttsavgilden vid tilltride berdiknas som tomtréttsavgélden i
prisldge 2023-05-01 multiplicerad med frhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréknas.
Tomtréttsavgélden vid tilltriide berdknas som tomtréttsavgilden i prislidge
2023-05-01 multiplicerad med forhallandet mellan KPI f6r den manad som infaller tva

ménader fore tilltridet och KPI for maj 2023.

3.3 Réttigheter samt framtida drift. underhall och fornyelse

Fastigheten har andelar i flera gemensamhetsanldggningar och har belastning respektive
rittigheter enligt flera officialservitut som beskrivs oversiktligt i forslag till
tomtrittsavtal, Bilaga OK 7. Dirutdver behéver ett antal nya rattigheter tillskapas i
samband med att Fastigheten upplits med tomtriitt. Rittigheterna framgér i /

ba A
* Fére detta IPD U uﬁu\
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tomtréttsavtalet och upplats i och med att tomtréttsavtalet tecknas. Bolaget ér skyldigt
att teckna servitutsavtal for dessa rittigheter om Staden eller annan innehavare av
rattighet enligt tomtréttsavtalet si begir. Dock ska rittighetens omfang eller
forpliktelser inte fordndras om inte parterna ir Gverens ddrom.

Rittigheterna &r forknippade med ansvar for drift, underhall och fornyelse. Huvudregeln
ar att den som éger en anldggning dven ansvarar for och bekostar drift och underhall
samt fornyelse av densamma, samt att Bolaget ansvarar for samtlig utvindig drift,
underhéll och férnyelse inom Sédre Torn och att Staden ansvarar for drift, underhall och
fornyelse pa allmin platsmark. Undantagen fran denna huvudregel foljer av de
rittigheter som bildats i officialservitut och gemensamhetsanldggningar och de
réttigheter som uppléts i tomtréttsavtalet samt genom avtalsservitut. Darutdver r
parterna overens om att férdela ansvar for drift, underhall och fornyelse enligt nedan for
att framledes forenkla arbeten med gemensamhetsanliggningar samt av
markanlaggningar, belysning mm. Férdelningen innebir dven avvikelse fran gillande
och forslag till blivande anléggningsbeslut. Parternas dtaganden avseende drift,
underhéll och férnyelse framgar i tomtréittsavtalet Bilaga OK 7 under respektive
réttighet samt av gréinsdragningslistor med tillhérande ritningar, se Bilagor OK 4-5 och
OK 10-11.

Staden och Bolaget 4r Gverens om att vid utférande av drift och underhall samt
fornyelse av gemensamhetsanldggningarna Sédre Torn ga 1, 2, 3, 4, 5 och 6 samt ovriga
atgdrder enligt uppldtna réttigheter i tomtrittsavtalet, Bilaga OK 7, ir parterna skyldiga
att limna tilltrdde och medverka till att arbeten med drift och underhall kan utforas.
Parterna ska gemensamt verka for att minimera konsekvenser for respektive parts
anldggningar och verksamheter i samband med dessa drift- och underhéllsatgarder.
Ingendera part har rétt till ersittning frén den andra parten for eventuella kostnader
och/eller intéktsforluster som resulterar frin dessa avtalade drift-

och underhéllsatgirder,

3.4 Kompensation for hdga byggkostnaders paverkan pa markvirdet

Bolagets byggkostnader ér betydligt hégre dn normalt enligt kalkyler som bada parter
tagit del av, beroende av svéra grundldggningsforhillanden, hoga arbetsplatsom-
kostnader i samband med genomfbrandet av projekt Slussen, en mycket komplex
utformning av fastigheten och placering intill och under tunnelbanan, intill och ovanpa
Stadsgérdsledens tunnel, intill kaj och under stadens torg, trappor och terrasser samt
sdrskilda krav fran Staden avseende design och innehll.

Bolaget ska av Staden fullt ut kompenseras fér dessa fordyrande omsténdigheter genom

lamnande av engéngsersittning om 14 416 kronor per kvadratmeter BTA. Ytan for

Stadens invindiga servitut for allmén gangtrafik ska avriknas den totala bruttoarean vid

beréikning av ersdttningen. Ersittningen ska erlidggas senast pa Tilltradesdagen.

Beloppet ska indexjusteras fram till Tilltridesdagen p& samma sitt som

tomtrattsavgilden. Vardetidpunkten ska vara densamma som for tomtréttsavgilden.

Detta har foranlett att berikningen av tomtrittsavgilden for den forsta 10-arsperioden ir

framrdknad som 4,5 % av ett markviirde som dr beriknat utifran for innerstaden normala

byggkostnader for en byggnad for centruméindamal, av hdg modern standard, i ratt \ {\/{‘, A
V
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utforande och i en véning. Vid berdkning av arean ska undantag goras for stadens
invéindiga servitut for allmén gingtrafik.

Parterna dr med anledning av den ovan angivna kompensationen dverens om att
fastigheten ska anses vara méjlig att bebyggas i en vaning och att ovan nimnda
grundldggningssvérigheter m.fl. fordyrande omstindigheter inte ska beaktas vid
berdkningen av framtida avgilder d& de har blivit fullt kompenserade.

Bolaget dr medvetet om kompensationen for hdga byggkostnaders paverkan pa
markvérdet med tillimpning av dessa villkor, baserat pd ytan 6 243 BTA (7077-834),
per 2023-05-01 skulle motsvara 90 000 000 kr.

3.5 Overlételse av fastichetstillbehor.

Objektet

Staden overlater till Bolaget p4 Fastigheten befintliga byggnader och andra
markanldggningar som utgdr fastighetstillbehor i samband med tilltriidet til] tomtritten
enligt punkt 3.2 i denna 6verenskommelse. Staden har projekterat bygg- och
markanldggningar inom Fastigheten. Se overgripande ritningar Bilaga OK 1.

Huvudregeln &r att fastighetstillbehéren omfattar, men inte begrénsas till,
grundldggning, stomme, klimatskal, tak, fasad, utvindiga trappor, utvindig
markbeldggning, utrymmen for att ansluta media och fett- och oljeavskiljare.

De byggnads- och anliggningsdelar som framgar av bygghandlingen och som &r
belégna inom Fastigheten utgér den byggnad med tillhérande markanldggningar som
Staden Sverlater till Bolaget pd Tilltrddesdagen, med undantag for byggnadsdelar och
anldggningar tillhérande tredje man och som ingdr i servitut eller
gemensamhetsanliggning och andra rittigheter enligt § 3.1 och § 3.3. Bolaget har tagit
del av stadens samordningsmodell som ir en del av Stadens bygghandling enligt
handlingsforteckning Bilaga 12

Avviker bygghandlingen fran huvudregeln avseende fasti ghetstillbehor ovan ska
huvudregeln gilla. Andringar och tilligg i bygghandling ska ske i samrad med bolaget.
Storre dndringar och tilligg ska dokumenteras i sirskild dverenskommelse i tillagg till
detta avtal.

Omfattningen framgér dven av grinsdragningslista for Mélarterrassen, Bilaga OK 10,
med tillhrande ritningar, Bilaga OK 11, samt grinsdragningslista for Vistra
inlastningen GA:2, Bilaga OK 4, med tillhdrande ritningar, Bilaga OK 5. Overlatna
fastighetstillbeh6r byggs av Staden (S i kolumn Genomfor) och ska dgas av Bolaget (C
och i vissa fall H i kolumn Agare) eller in gé i gemensamhetsanliggning dér tomtritten
ar deldgare (GA1 och GA2 i kolumn Agare.) Samtliga dverlatna fastighetstillbehdr
inklusive gemensamhetsanlidggningar dér tomtritten har andel omfattas av nedanstaende
skrivningar om besiktningar.
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Kopeskilling
Bolaget ska for dverlatelsen av dessa fastighetstillbehor erligga en képeskilling.
Kdpeskillingen beriknas enligt nedan A1 + A2 + B med avdrag for C.

Al - Grundersittning
Bolaget ska ersitta Staden med 200 000 000 kronor. Erséttningen ir bestdmd i prislige
2023-05-01 (viirdetidpunkten) och ska regleras — uppdt eller nedat — fram till
Tilltridesdagen med 100 % av féréndringen av Sveriges Byggindustriers
entreprenadindex med:

*  26% av genomsnittet av littra 121-126, 131, 141, 151 och 152,

* 7% av littra 153,

* 12 % av littra 2064,

*  14% av 2/3 av littra 117 och 1/3 av littra 119,

* 26 % av 2/3 av littra 251 och 1/3 av littra 115,

* 5% av genomsnittet av littra 111-114, 118 och 211,

* 10 % av 2081 Natursten
For rdkneexempel, se Bilaga OK 13.
Indexjusteringen dr maximerad till 10 mnkr uppét och nedat.

Ersdttningen ska erlédggas i sin helhet kontant till Staden pé dagen for tomtrittsavtalets
undertecknande.

A2 — Erséttning utéver Al

Utdver ersittning enligt Al ska Bolaget ersiitta Staden for byggnads- och
anlédggningsdelar enligt Bilaga OK 14. Dessa utgdr avsteg frén tidigare gréansdragning
och har inte beaktats i samband med att kopeskillingen faststilldes. Detta avser bland
annat glas- och entrépartier vilka ska ersittas till faktisk verifierad kostnad med omfén g
i Bilaga OK 14. Ersiittningen ska crldggas pa dagen for tomtriittsavtalets
undertecknande.

B — Ersittning for Stadens momskostnader

Vid dverlitelsen méste Staden dterbetala erhéllen momsersattning avseende moms pa
byggkostnaden for de uppforda byggnads- och anldggningsdelarna till Skatteverket med
ett preliminért belopp om 50 mnkr (200 mnkr * 25%). Bolaget ska utéver ovanstiende
ersittning (Al och A2) ersitta staden for denna momskostnad fullt ut, forutsatt att den
ar korrekt berdknad. Om byggkostnaden blir hogre eller lagre &n 200 mnkr ska
ersdttningen i den hir delen justeras i motsvarande man. Staden ska till Bolaget utfirda
och dverldmna en handling, "Handlingen”, som specificerar nimnda momsbelopp.
Handlingen ska innehélla dels uppgifter som anges i 8 a kap. 15-17 §§
mervirdesskattelagen (1994:200), "ML, (jimkningshandling, jfr justeringshandling i
den fran | juli 2023 géllande mervirdesskattelagen (2023:200), "NML", 15 kap. 28 §
NML), dels uppgifter enligt 8 kap 19 § tredje stycket ML, Jfr 12 kap. 26 § NML
(handling som ger mottagaren riitt att enligt 9 kap. 8 § ML, jfr 12 kap. 22 — 24 §§ NML,
gora ett s.k. retroaktivt avdrag for hela momsbeloppet vid tidpunkten for momspliktig
uthyrning). Handlingen kommer att éverlimnas i samband med tomtrittsavtalets
undertecknande. For det fall nedlagd kostnad har iindrats per Tilltridesdagen ska en ny
Handling utférdas och kdpeskillingen justeras pd motsvarande sitt. Parterna ir &verens
om att Handlingen vid denna tidpunkt endast &r preliminér och att en slutlig Handling



kommer att 6verlimnas ndr samtliga dverlatna byggnads- och anléiggningsdelar
ar slutbesiktigade.

Det preliminéra beloppet ska erliggas i sin helhet kontant till Staden pa dagen for
tomtrattsavtalets undertecknande. Nir slutlig Handling har upprittats och $verlimnas
ska justering ske av kdpeskillingen.

['f6ljande situationer (I-IIT) ska kopeskillingen under B ovan i efterhand sinkas.

L. (Bolaget kan inte géra retroaktivt avdrag utan far gora positiv arlig jaimkning)
Bolaget ansoker hos Skatteverket om att fa gora avdrag for momsen med stod av
Handlingen. Om Bolaget av Skatteverket nekas retroaktivt avdrag for hela beloppet
aktuellt dr och i stéllet maste dela upp Jamkningen pé 10 4r, ska staden utge en
engangsersittning till Bolaget om 10 procent av momsbeloppet for den rinteférlust som
uppdelningen innebér for bolaget. Staden ska till Bolaget aterbetala denna del av
kopeskillingen s snart Bolaget har visat att Skatteverket nekat Bolaget avdrag vid ett
tillfélle och istillet medger rligt positivt avdrag med 1/10 av det aktuella beloppet
under aterstoden av korrigeringstiden.

IL. (Om Skatteverket inte delar parternas bedoémning att dverltelsen av
fastighetstillbehdren utgdr en enda transaktion av 6verlatelse av fastighet enligt
ML/NML). Det dr parternas gemensamma uppfattning att 6verlatelsen av
fastighetstillbehéren enligt detta avtal utgdr en enda transaktion som &r oOverldtelse av
fastighet enligt ML/NML och att denna transaktion dven inkluderar byggnads- och
anlédggningsdelar som inte dr helt fardigstillda och slutbesiktigade vid tilltridet

till tomtrétten.

Bolaget kommer att anséka hos Skatteverket om att 3 gora avdrag for momsen med
stod av Handlingen. I samband med att bolaget yrkar avdrag for momsen hos
Skatteverket kommer bolaget att gora ett oppet yrkande till Skatteverket for att
sakerstilla att Skatteverket delar parternas beddmning och att bolagets retroaktiva
avdrag alt. jaimkning 4r korrekt.

For att forebygga eventuella frdgor kring parternas beddémning och Handlingen,
kommer Staden att gora ett ppet yrkande till Skatteverket nir Staden gor sin justering
med anledning av &verlatelsen och terbetalar momsen enligt Handlingen.

Om Skatteverket inte delar parternas bedomning att dverlatelsen av fastighetstillbehdren
utgdr en enda transaktion som iir 6verlatelse av fasti ghet enligt ML/NML, och inte
heller anser att avtalet innebér tva transaktioner avseende dverlatelse av fastighet (en
avseende de fastighetstillbehér som &r ibruktagandebesiktigade pa tilltridet av
tomtrétten och en som avser de byggnads- och anldggningsdelar som inte ér helt
fardigstallda vid tilltridet och som slutbesiktigats cfter tilltriidet), ska foljande ske.

- Staden ska meddela Bolaget for det fall att Skatteverket inte godtar Stadens 6ppna
yrkande och dérmed parternas bedémning. /

- Bolaget ska meddela Staden om Skatteverket nekar bolaget retroaktivt avdrag alt. in X
positiv jaimkning av ingdende moms med anledning av att Skatteverket inte delar ,/‘ [/" VA
parternas bedomning,. gx\ﬂ (
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- Staden ska justera Handlingen och stilla ut en rittad Handling som inte inkluderar
byggnads- och anldggningsdelar som inte var fardigstéllda vid tilltridet av
tomtratten. Vilka delar som avses framgér av den slutliga Handlingen.

- Staden ska stilla ut en faktura med moms till Bolaget avseende kostnaden for de
byggnads- och anlédggningsdelar som inte var firdigstillda vid tilltridet
av tomtrétten.

- Kopeskillingen (enligt A1, A2 och B) for de éverlatna fastighetstillbehoren ska
minskas med ett belopp som motsvarar det enligt ovan fakturerade beloppet
inklusive moms. Beloppet som motsvarar minskningen av kopeskillingen avriknas
mot belopp att betala pé fakturan, dvs. faktureringen kommer inte att medfora nagot
belopp att betala.

III. (Bolaget far varken retroaktivt avdrag eller positiv Jjdmkning pga. dndringar i NML,
t.ex. forslag fran Finansdepartementet). Finansdepartementet har i en promemoria
limnat ett forslag om dndrade regler om merviirdesskatt vid 6verlitelse av fastighet
(Fi2022/00434), publicerad 26 januari 2023). Andringen foreslis gilla fran 1 januari
2024. Om Bolaget helt eller delvis nekas retroaktivt avdrag och inte heller far jimka den
ingéende momsen som finns angiven i Handlingen och det beror pd att de regler i
ML/NML som idag méjliggdr sdant avdrag har indrats ska kopeskillingen sinkas.
Staden ska i sadant fall utge en ersittning till Bolaget som motsvarar 50 procent av den i
Handlingen angivna investeringsmomsen som Bolaget inte fatt avdrag for pga.
lagdndringen. Staden ska till Bolaget aterbetala denna del av kopeskillingen sa snart
Bolaget har visat att Skatteverket nekat Bolaget avdraget eller visat att sddant avdrag
inte dr lingre &r mojligt enligt gillande mervérdesskattelagstiftning.

C — Avdrag fran kopeskilling

Bolaget ska projektera och utfora byggnadsdelar som tillfors bolagets egendom enligt
Bilaga OK 15. Dessa har ingitt i underlaget for berikning av képeskilling (A1) men
kommer att utforas av Bolaget istillet for Staden. De utgor sdledes avsteg fran
gransdragningen i Samarbetsavtalet och avser installationer och stomkomplettering
inom den kalla delen av Sédre Torn ga:2 (Vistra inlastningen). De ska utforas av
Bolaget efter Tilltrddesdagen. Képeskillingen ska séinkas med belopp som motsvarar
faktisk verifierad kostnad. Eftersom beloppet inte #r kiint vid undertecknandet av
tomtrattsavtalet kan avdrag fran képeskillingen inte goras da. Staden ska darfor
dterbetala denna del av kdpeskillingen senast 30 dagar efter godkiind slutbesiktning och
med ett belopp som framgar av den specifikation avseende verifierade kostnader som
Bolaget har dverldmnat. Staden ska erbjudas mdjlighet att delta pa slutbesiktning.

Tilltrde, besiktning och garantier for bygg- och markanldggningar inom Fastigheten
Overlatelsen av fastighetstillbehdren bestaende av bygg- och markanldggningar ska fga
rum pa Tilltrddesdagen. Bygg- och markanlidggningarna utférs av Staden som en del av
entreprenad SN81.  samband med tilltridet till tomtritten kommer Bolaget att ingd som
deldgare i ett antal gemensamhetsanliggningar. Samtli ga Overlatna fastighetstillbehor
inklusive gemensamhetsanléggningar dir tomtriitten har andel omfattas av nedanstacnde
skrivningar om besiktningar, garantier mm.
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Eérbesiktning/ibruktagandebesiktning

Innan Bolaget tilltrader tomtrétten ska parterna tillsammans med Stadens entreprendr
genomfora en férbesiktning av entreprenaden och ibruktagandebesiktning av de delar av
entreprenad SN81 som Bolaget ska tilltrida. Staden kallar till besiktning. Stadens
kvarstiende arbeten inom Sdre Torn 1 vid tidpunkt for ibruktagandebesiktning ska
dokumenteras i ett sidoavtal till tomtréttsavtalet. Besiktningsutlatandet ska

bildggas sidoavtalet.

Efter stadens firdigstillande av arbeten efter tilltriidet (bla fasad och
finplaneringsarbeten) ska dven da etappvis ibruktagandebesiktning ske pa samma siitt
som ovan.

Slutbesiktning
Infér slutbesiktning av SN81 ska Staden verlimna till Bolaget en relationshandling

innehdllande modeller, modellvyer etc baserat pa projekt Slussens leveransplattform.
Utdver detta ska drift- och skotselinstruktioner for de anléggningar som Bolaget dger
och har tagit i bruk eller i vrigt &r berdrd av 6verlimnas. Overlimnandet av handlingar
ska ocksd inkludera eventuella avtal och 6verenskommelser som omfattar den andre
partens anldggningar samt sérskilda varugarantier som 16per ldngre &n 5 &r.

Garantibesiktning

Bolaget atar sig att, for de anliggningar Bolaget dger och ska dga och som utfors i
entreprenad SN 81 bevaka uppkomna garantiirenden och snarast anmila dessa til]
Staden for reglering med entreprendr. Bolaget ska ocksa gora en sammanstillning av
observationer infor garantibesiktning. For anldggningar som Bolaget ska dga ansvarar
Staden for att gentemot entreprendren bevaka garantidtaganden baserat pd observationer
och sammanstillningar frdn Bolaget. Parterna ir dverens om att Bolaget ska reklamera
eventuella fel och brister till Staden om inte annat 6verenskommies.

Garantitider

Garantitider for merparten av de bygg- och anldggningsdelar som ingér i verlatelsen av
fastighetstillbehér foljer av AB04. Undantagen listas i samband med éverlimnande /
slutbesiktning. Garantitiden bérjar gilla fran slutbesiktning, preliminirt sommaren
2025. Staden ansvarar for drift och skétsel av vixter (grona tak, klittervixter) tills
vixterna har etablerat sig vil.

§ 4

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

4.1 Genomfbrande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pd Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna éverenskommelse,
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- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika

entreprendrer, vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Griénssnitt och ansvarsfordelning avseende Milarterrassen fortydligas och regleras i
Bilaga OK 10, grinsdragningslista Milarterrassen. For forklarande ritningar avseende
grinsdragningen, se Bilaga OK 11.

Grénsdragningen for parternas arbeten avseende ga:2 (Vistra inlastningen) regleras i
Bilaga OK 4. For forklarande ritningar avseende grinsdragningen, se Bilaga OK 5.

Staden och Bolaget har tillsammans tagit fram PM produktionsforutsittningar som
vidare reglerar genomférandet, se Bilaga OK 16.

Staden och Bolaget har gemensamt upprittat tidplan for exploateringen, Bilaga OK 17.
Den gemensamma tidplanen utgér en produktionstidplan som parterna iir dverens att
verka for att realisera. Andringar i tidplanen ska beslutas i samrad mellan parterna och
dokumenteras skriftligen. Eventuell forsening av Tilltridesdagen hanteras enligt pkt 3.2
1 detta avtal.

Stadens arbeten

Overgripande giller att Staden utfor grundldggning, stomme, klimatskal, tak, fasad,
utvéindiga trappor, utvindig markbeldggning, utrymmen for att ansluta media och fett-
och oljeavskiljare. Grinssnitt och ansvarsfordelning framgar av
grinsdragningslistorna ovan.

Staden uppfor byggnad och andra fastighetstillbehér tillhérande Fastigheten enligt pkt
3.2 och 3.5 i detta avtal. Dérutover later Staden dven uppfora delar pa kvartersmark som
ska dgas av Staden enligt pkt 3.3 samt forslag till tomtréttsavtal, Bilaga OK 7.

Staden ska verka for att fardigstélla Malarterrassen och allmén plats enligt parternas
gemensamma tidplan, Bilaga OK 17 och skedesplan Bilaga OK 18. Stadens arbeten ska
slutbesiktigas efter det att samtliga Stadens arbeten i entreprenad SN81 &r firdigstillda,
preliminért augusti 2025.

Parterna har ett gemensamt bygglov for Mélarterrassen och skall samverka i
bygglov/slutbesked fragor sé att dessa inte paverkar tidplanen och/eller
Féardigstillandet, se dven punkt 5.2.

Milarterrassen och allmén plats
Vid Tilltrddesdagen ska Staden ha firdigstillt huvuddelen av sina arbeten med

Milarterrassen. Enl paragraf 3.2 ska Staden till Tilltridesdagen firdigstillt titt hus och
sina arbeten i Vistra inlastningen.

Stadens arbeten med finplanering kvartersmark och Milarterrassens fasad ska diremot
utforas efter Tilltrddesdagen. Finplanering Sodermalmstorg ska staden verka for att
fardigstélla i juni 2025. Finplanering kajplan ska staden verka for att firdigstilla

|
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september 2025. Fasadarbetena ska staden verka for att firdigstilla juli 2025. Dessa
arbeten ska utforas i samrad med Bolaget i enlighet med parternas gemensamma tidplan

Bilaga OK 17 och skedesplan Bilaga OK 18.

Det allménna géngstriket genom Milarterrassen ska enligt den gemensamma tidplanen
vara fardigstéllt for Sppnande i juli 2025. Det allménna gingstraket ska vara dppet for
allménheten efter Stadens fardigstillande. Parterna kan 6verenskomma om annat.

Stadens tornkran, beldgen pd gradéngerna inom tomtrétten intill det publika straket, ska
besté till dess att Stadens behov av kranen upphért, preliminirt april 2025.

Vistra inlastningen
Stadens arbeten med Sodre Torn ga:2 (Vistra inlastningen) ska vara slutforda till
Tilltrddesdagen, se paragraf 3.2.

Bolagets arbeten

Overgripande gller att Bolaget ska utfora bl.a. stomkomplettering i Mélarterrassen,
vissa installationsarbeten i Sodre Torn ga:2 (Vistra inlastningen) och Milarterrassens
bergvérmeanliggning. Grénssnitt och ansvarsfordelning framgar av
gransdragningslistorna ovan.

Milarterrassen

Bolaget ska verka for att firdigstilla Milarterrassen enligt parternas gemensamma
tidplan, Bilaga OK 17, och parternas gemensamma skedesplan, Bilaga OK 18. Krav pi
fardigstillande samt vite, se §5.2 i denna dverenskommelse.

For Staden dr det av yttersta vikt att Malarterrassen dppnas for allménheten si tidigt
som mdjligt. Parterna &r medvetna om att 6ppning av Mélarterrassens lokaler dr
beroende av firdigstillande av Stadens finplanering och fasadarbeten, se under Stadens
arbeten. Parterna dr medvetna om att Sppning av Milarterrassens olika lokaler och
verksamheter kan komma att ppnas vid olika tidpunkter beroende av omfattning pa
hyresgisters egna arbeten och uthyrningssituation.

Bolaget ska ha mdjlighet att montera hiss HO7L och HOSL, se Bilaga OK 19, fore
Tilltradesdagen, preliminrt juli till september 2024. For detta medger Staden Bolaget
ritt att, utan ersittning, i fortid betrida tomtriitten och Sodre Torn ga:2 1 den man som ir
nodvéndigt, under den tid som anges i tidplanen, se Bilaga OK 17. Parterna kan
overenskomma om annan tid for denna nyttjanderitt. De fortida arbetena ska samordnas
med Stadens arbeten. [ det fall Tilltrddesdagen forskjuts enligt punkt 3.2 forskjuts ocksa
tidpunkten fér monteringen av hissar pd motsvarande sitt.

Vistra inlastningen

Av produktionstekniska skl kan inte Staden utfora viss stomkomplettering och
installationer inom ga:2 Vistra inlastningen fore Tilltridesdagen, se Bilaga OK 15. De
ska 1 stéllet utforas av Bolaget efter Tilltrddesdagen. Se dven punkt 4.2 rérande
paverkan pa képeskillingen.
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Bergvirmeanlidggning

Det aligger Bolaget att inom Fastigheten utfora en bergviirmeanliggning. Anlédggningen
ska uppfylla funktionskrav enligt energisimulering enligt separat tecknat avtal om
Genomforande av bergvirmeanldggning vid Slussen daterat 2022-11-23 och 2022-11-
24. Staden ska kompensera Bolaget for stéllda energikrav enligt punkt 4.2 i denna
overenskommelse.

Genom separat avtal om genomforande av bergvirmeanldggning vid Slussen har
Bolaget givits mgjlighet att utfora del av entreprenaden for anliggningen innan Staden
utfor huvuddelen av sina grundlidggningsarbeten for Mélarterrassen.

Handelsplatsen

Bolaget ska projektera, utfora, bekosta de arbeten/anliggningsdelar, inom Sédre Torn
ga:2, som markerats med H (for Handelsplatsen) i motsvarande kolumner i Bilaga OK
10, gransdragningslista for Milarterrassen, och Bilaga OK 4, grinsdragningslista for
véstra inlastningen, och som &r nodvindiga for Milarterrassens och Vistra inlastningens
genomfGrande. Se punkt 4.2 avseende Stadens erséttning till Bolaget for dessa
arbeten/anldggningsdelar i vissa fall.

4.2 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Overgripande giller att Staden utfor och bekostar grundldggning, stomme, klimatskal,
tak, fasad, utvindiga trappor, utvindig markbeldggning, utrymmen for att ansluta media
och fett- och oljeavskiljare medan Bolaget utfor och bekostar stomkomplettering,
invéndiga installationer och inredning. Gréinssnitt och ansvarsfordelning framgér av
gransdragningslistorna nedan.

Milarterrassen

Projektering, genomfSrande och bekostande for respektive bygg- och anliggningsdel
inom Fastigheten regleras i gransdragningslista for Mélarterrassen, Bilaga OK 10. For
illustrerande ritningar kopplade till grinsdragningen se Bilaga OK 11.

Vissa av bygg- och anldggningsdelarna i Bilagorna OK 10 och OK 11, bland annat glas-
och entrépartier, utgoér avsteg fran tidigare grénsdragning med anledning av planerad
tidig 6ppning av det inre gdngstréket. Se Bilaga OK 14. De ska inga de byggnads- och
anldggningsdelar som Staden utfor och dverlater till bolaget och som ersiitts enligt § 3.5,
kopeskilling A2.

Viistra inlastningen

Projektering, genomfSrande och bekostande for respektive bygg- och anliggningsdel
inom ga:2 (véstra inlastningen) regleras i gransdragningslista for Vistra inlastningen,
Bilaga OK 4. For illustrerande ritningar kopplade till gréansdragningen se Bilaga OK 5.

Grénsdragningslista for ga:2 (véstra inlastningen) som utgdr bilaga till Samarbetsavtalet
revideras inom ramen for denna verenskommelse om exploatering och den nya
omfattningen och dtaganden framgér av bilagorna i stycket ovan.

Vissa av bygg- och anldggningsdelarna i Bilagorna OK 4 och OK 35, viss
stomkomplettering och vissa installationer, utgér avsteg fran tidigare grinsdragning i

WK
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Samarbetsavtalet. Se Bilaga OK 15. De ingér i underlaget for beriikning av ersittningen
i de byggnads- och anldggningsdelar som Staden utfor och éverlater till Bolaget och
som ersitts enligt § 3.5, kdpeskilling p. A1. Med anledning av att produktionsordningen
setts Over ska de i stéllet projekteras och utforas av Bolaget och kdpeskillingen ska
sinkas enligt § 3.5, kopeskilling p. C. Staden ska erbjudas méjlighet att delta

pé slutbesiktning.

Handelsplatsen

[ det fall Gverenskommelse om exploatering inte tréffas mellan Staden och bolag i
Bolagets koncern avseende Handelsplatsen enligt Markanvisningsavtal for Handelsplats
i Slussen, fore 31 dec 2027 ska Staden ersitta Bolaget till faktisk verifierad kostnad for
arbeten/anldggningsdelar som Bolaget utfort enligt punkt 4.1 Handelsplatsen.

Bergvirmeanldggning

Staden ska till Bolaget erligga kompensation for stéllda energikrav om 4 miljoner
kronor. Ersittningsskyldigheten forutsitter att Bolaget utfor bergvirmeanliggningen
enligt angivna krav i punkt 4.1 senast 2026-06-30. Ersiittning ska erliggas nir
anléiggningen &r utford dock tidigast pa Tilltridesdagen.

VA-anslutningar och avgifter
Fastigheten har en anslutningspunkt for vatten respektive spillvatten. Staden ansvarar
for anslutningsavgifter for fastigheten.

Ritt for de fastigheter som har andel i gemensamhetsanldggningen Sédre Torn ga:2,
Viistra inlastningen att anviinda anslutning for spillvatten fér handelsplatsen, blivande
fastigheten Bla Bodarna 1 och for Sodermalm 7:90 framgér av rittighet K, pkt. SB 5 i
forslag till tomtréttsavtal, Bilaga OK 7.

4.3 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomfdrande av byggnation och schaktarbeten i
nirheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Upplatelse av utrymme for ledningar for vatten och avlopp, el, tele regler och styr,
fjarrvéirme- och kyla och 6vriga installationer inklusive riitt for ledningsigare att utfora

arbeten framgér av pkt. AB 14 och SB 5 i forslag till tomtrittsavtal, Bilaga OK 7.

4.4 Befintlig mark och anldggning

Vid skada orsakad av Bolaget ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att
bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allméin platsmark intill
Exploateringsomradet utan tillstand, se § 4.7 nedan.

4.5 Krav pa tillgéngliga anldggningar under utbygenadstiden

Bolaget ska sékerstilla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads- f
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom : /
Fastigheten. Samrid med Staden ska ske. \ {Lf VA
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4.6 Information till allminheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https:/vaxer.stockholm/projekt/ )

Utformning av och innehdll pd byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikatdr innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktérens etablering.

Dirutdver forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmiinhet om sin del
i projektet t.ex. vid séirskilt stérande arbeten eller avstingningar.

4.7 Byggytor och byggetablering

Bolagets byggnation omges av arbetsomrade for av Staden upphandlad entreprenad
SN81 Konstbyggnad Land 1. Bolaget och Staden #r skyldiga att samverka inom
arbetsomradet i enlighet med PM Produktionsférutsittningar, Bilaga OK 16. Bolagets
anvéndning av etableringsplatser inom Stadens arbetsomrade for bland annat lossning
sker utan sérskild ersittning. En prelimindr plan med ungefirlig placering av
lossningsplatser framgar av skedesplaner, Bilaga OK 8.

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten och i enlighet med foregdende
stycke. Parterna dr dock 6verens om att Bolaget behover tillskapa etableringsytor i
anslutning till accessvigar enl skedesplan Bilaga OK 18 for att kunna hantera leveranser
pa ctt sékert sitt for tredjeman. Skulle Staden och Bolaget beddma att befintlig allméan
plats trots detta behdver tas i ansprék for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget,
cller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore byggstart samrader med
trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under hur
lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststélld av kommunfullméaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkiind byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmilan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmin platsmark utanfor Fastigheten och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kriva Bolaget pa
skadestdnd. Den godkinda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tv meter
hogt sténgsel eller enligt senare Gverenskommelse mellan parterna.
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4.8 Atagande giillande hallbarhet

Byggnaden Mélarterrassen kommer att vara en produkt av saviil Stadens som Bolagets
arbeten. Staden ansvarar for bl.a. grundliggning, stomme och klimatskal medan Bolaget
ansvarar for bl.a. stomkomplettering, virmeinstallationer och inredning.

Bolaget och Staden &tar sig att gemensamt verka for att uppfylla kraven enligt
"Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm", i Bilaga OK 20. Parterna
ar Overens om att Staden ansvarar for uppfoljning i Exploateringskontorets verktyg
Uppfoljningsportalen fram till och med relationshandling och att Bolaget ansvarar for
uppféljning fran och med inflyttning,

Bolagets ansvar utifrdn foregdende stycke medfor att Bolagets dtaganden gillande
hallbarhet begrinsas till en punkt under Miljékrav hallbar energianvindning;
“Energideklaration samt rapportering av uppmitta energivirden till
exploateringskontoret ska ske for varje projekt 24 ménader efter fardigstdllt projekt”
Staden ansvarar for dvriga dtaganden i “Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark
1 Stockholm.

Bolaget férbinder sig att redovisa efterfrigade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkinner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet
frén uppféljningen.

Det dligger Bolaget sérskilt att i enlighet med § 4.1 utfora bergvirmeanldggning
inom Fastigheten.

4.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsnivé vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Staden och Bolaget gemensamt att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.

4.10 Fiberanslutning

Bolaget dtar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas
till bebyggelsen.

4.11 Skyltning

Skyltning inom Milarterrassen (kommersiell p4 fasad) ska folja "Vigledning for skyltar
i Stockholm stad” Som Bolaget tagit del av. Dokument kan himtas pé webbplatsen
https://bygglov.stockholm/skylt/.

4.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer “Projektera och
bygg for god avfallshantering”.
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4.13 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument benimnt "Planeringsstdd for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bér, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkéannande fran staden och beddms utifran varje enskild
plats forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillita att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedliggs i allméin plats. Om detta &nda skulle vara nddvindigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkinnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget dtar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mdjlighet att teckna ett avtal for
nedlédggning, underhall och drift samt dirtill utge erséttning for nyttjande av

allmén platsmark.

4.14 Aktivering av Milarterrassen

Enligt &versiktlig tidplan, Bilaga OK 17, ér Stadens avsikt att Oppna gangstrak genom
Miilarterrassen i juli 2025. Det ér viktigt att platsen da upplevs som attraktiv och att det
aven fram till att de publika lokalerna 6ppnar finns médlpunkter som viicker intresse och
bidrar till trygghet. Bolaget ska dirfor arbeta med aktivering av Milarterrassen frin
sommaren 2025 fram till att den forsta lokalen dppnar provisoriskt eller permanent. Se
exempel pd vad som avses med aktivering i Bilaga OK 21. Syftet med aktiveringen ir
att bidra till att platsen ska upplevas trygg och attraktiv. Parterna ska samverka 1 detta
arbete. Detta forutsétter pa att stadens finplanering av Sédermalmstorg &r klar och
mojliggor detta. Parterna ska dirfor samverka och samordna sina respektive arbeten for
att méjliggora aktivering pa Sodermalmstorg sommaren 2025. Parterna ir medvetna om
att aktiviteter pa torget kréver tillstand och eventuellt bygglov.

Bolaget ska méjliggora for provisorisk eller permanenten Oppning av verksamhet i en
av de sex lokalerna inom Milarterrassen under 2025.

4.15 Fasad, klittervixter

Miilarterrassens fasad av natursten 4r en birande del av gestaltningen av nya Slussen.
Bolaget férbinder sig att varda och inte férvanska fasaden.

For att bidra till héga upplevelseviirden pa kajen och lings de publika straken samt det
visuella intrycket fron Gamla Stan ér platsens gronska viktig, det giller savil
Sodermalmstorg, Milarterrassens grona tak, tridplanteringar pa kaj samt klitterviixter
pé Mélarterrassens fasad. Staden planterar viixter som ska klittra pd fasaden i enlighet
med bygghandlingen. Staden atar sig att skéta viixterna tills de har etablerat sig vél. Nir
sa dr fallet ska staden kalla till overlamnandebesiktning och dirvid éverlimna
skotselinstruktioner. Se dven under punkt 3.5 Garantitider-.
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Bolaget ska dérefter vérda och fornya viixterna pa s siitt att de ser vilvardade ut och
inte skadar fasaden.

Under den forsta 10-arsperioden i tomtrattsupplatelsen ska staden och bolaget
gemensamt utvirdera véxtligheten och vid behov 6verenskomma om att
tomtrattshavaren far utfora justeringar av vixtslag, omfattning mm med syfte att fasaden
inte ska paverkas negativt. Sddan verenskommelse ska tecknas som ett sidoavtal till
tomtréttsavtalet.

§5

OVRIGA VILLKOR

5.1 Sédkerhet

Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), har atagit sig, se Bilaga OK 22, att ssom
for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for ritta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som éligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en foljd av densamma.

For de fall tomtritten eller del dérav ska éverlitas pd annan kan denna sikerhet komma
att ersattas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sdkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya édgarna stéller sddan sikerhet for att Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-
7047), ska kunna frias frdn hela cller delar av sitt atagande enligt borgen. Atrium
Ljungberg AB svarar saledes solidariskt iven med de nya dgarna gentemot Staden for
ritta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse om
exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en féljd av densamma,
intill dess Staden genom skriftligt samtycke hirom befriat Atrium Ljungberg AB fran
sitt dtagande.

5.2 Viten

Ingaende av tomtrdttsavtal

Det éligger Bolaget vid vite om 1 172 000 kr att ingd tomtrittsavtal vid tidpunkt och
enligt villkor som anges i § 3.2 i denna 6verenskommelse och direfter vid lopande vite
om 1 172 000 kr per paborjat nytt kvartal fram till dess att

tomtrattsavtal ingds. Férskjuts tilltridet pa grund av att Stadens arbeten forsenas ska
tidpunkten for undertecknande av tomtrittsavtal férskjutas med motsvarande tid och
ddrmed skyldigheten att erligga vite. Sidan forskjutning ska éverenskommas
skriftligen.

Byggnadsskyldighet

Det aligger Bolaget att vid vite i enlighet med punkterna 1 och 2 nedan Firdigstilla
bebyggelse inom Fastigheten. Med Firdigstilla avses att Bolaget har fardigstillt sina
arbeten som hyresvird oaktat kommande hyresgist. D.v.s. Bolagets arbeten kopplat till

A
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specifik hyresgist kan komma att ske efter F ardigstillandet. Vitet dr uppdelat pa
tva delar:
1. Det aligger Bolaget vid vite om 11 720 000 kr att ha Férdigstallt tva lokaler

senast 2026-06-30 och dérefter vid Ipande vite om 1 172 000 kr per paborjat
kvartal som forflyter till dess lokalerna har Fardigstallts,

2. Det dligger Bolaget vid vite om 11 720 000 kr att ha Firdigstillt samtliga lokaler
senast 2026-12-31 och darefter vid l6pande vite om 1 172 000 kr per paborjat
kvartal som forflyter till dess lokalerna har Firdigstallts.

Forskjuts tiderna for tilltriddet och/eller Stadens arbeten inom och ;i anslutning till
Mialarterrassen jimfort med parternas gemensamma tidplan, se Bilaga OK 17, ska
tidpunkten for byggnadsskyldigheten forskjutas med motsvarande tid. Sadan
forskjutning ska dverenskommas skriftligen.

Parterna har ett gemensamt bygglov for Milarterrassen och skall samverka i
bygglov/slutbesked frigor.

Ovriga dtaganden

Bolaget forbinder sig vid vite av 11 720 000 kronor, i penningvirde 2023-05-01, att
senast fem dr efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga dvriga ataganden enligt denna
overenskommelse — utdver dtaganden gillande ingdende av tomtriittsavtal och
byggnadsskyldighet enligt ovan.

Om Bolaget inte héller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstéar och detta inte beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. F orseningen ska dirvid om méjligt
definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att
ersiitta det.

Annan pafolid

Oaktat om ritt till vite fSreligger har Staden alltid rtt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pd grund av bolagets avtalsbrott. I sidant fall ska redan erlagt
vite avriknas fran skadesténdet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra pafsljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

5.3 Overlatelse av overenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande dverlita
nagra réttigheter eller skyldigheter som foljer av denna dverenskommelse.

Nér tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 46 880 000 kronor i

penningvérde 2023-05-01, att vid 6verlatelse av tomtritten tillse att den nya y
tomtrittshavaren 6vertar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att P
i respektive avtal angdende &verlatelse infora nedanstdende bestdmmelse. V bf\k)

i
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Om Fastigheten delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid verldtelse av sadan tomtriitt fger Bolaget
rétt att i nedanstéende bestammelse i avtalet angdende Gverltelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och [Foretagsnamn)] triffad $verenskommelse om exploatering med
tomtrittsuppldtelse inom Milarterrassen daterad [4333-mm-dd]. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av tomtritten tillse att ocksa efterféljande
tomtrittshavare binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna
bestdmmelse, med i sak oforindrad text intages i overlatelsehandlingen. Sker inte detta
ska koparen utge vite till Stockholms stad med 46 880 000 kronor i penningvirde
2023-05-01. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny képare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att
ersétta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omriiknas till penningvérdet vid
den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anviindning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlételse sker ska Bolaget snarast efter det att Sverlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

5.4 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga ataganden och &vriga 6verenskommelser enligt denna Hverens-
kommelse har Bolaget erhéllit full och slutlig ersittning. Parterna 4r verens om att
nagon belastning i dessa hinseenden inte ska anses foreligga vid avgildsreglering.

5.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmiktige senast 2024-02-28 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels kommunfullméktige senast 2024-02-28 godkénner férlingning av markanvisning
avseende ett markomréde for centruméndamal och handel inom fastigheterna
Sodermalm 6:36, blivande Bla Bodarna 1, och 7:87 vid Slussen pa Sédermalm
med Atrium Ljungberg AB, till 2025-05-30 med méjlighet till ytterligare
forlangning till ett &r innan planerat tilltrdde om den tidpunkten forskjuts efter
2026-06-01.

dels kommunfullméktige senast 2024-02-28 godkéanner forlingning av markanvisning
avseende ett markomrade f6r kontor inom fastigheten Sédermalm 7:87 i kvarteret
Ryssbodarna till Tranbodarne 11 KB, till 2026-12-31 med méjlighet till
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ytterligare forléingning till ett ar innan planerat tilltride om den tidpunkten
forskjuts efter 2027-12-31.

k ok ok ok kk ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Nacka den 72 v 70 | {
For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg Milarterrassen
genom dess exploateringsndmnd AB

( )
( )
BILAGOR

OK 1 Orienterande skisser med ytsammanstéllning
OK 2  Forrittningskarta med Fastigheten markerad
OK 3 Utrymmen som ska regleras éver

OK 4  Griinsdragning Vistra Inlastningen

OK 5 thmngar grénsdragning Vistra Inlastningen
OK 6 OK ga dagvatten

OK 7  Férslag till tomtrittsavtal

OK 8  Sidoavtal

OK9  Samverkansavtal drift

OK 10 Grinsdragningslista Mlarterrassen

OK 11 Ritningar griinsdragning Milarterrassen

OK 12 Handlingsforteckningar bygghandling

OK 13 Entreprenadindex beréikningsexempel

OK 14 Specifikation del av képeskilling A2

OK 15  Specifikation del av kpeskilling C

OK 16 PM Produktionsforutsittningar

OK 17 Tidplan

OK 18 Skedesplan

OK 19 Hiss HO7L och HOSL

OK 20 Hallbarhetskrav

OK 21 Aktivering .
OK 22 Kopia av borgenshandling U@(



