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Markanvisning for forskoleandamal inom
fastigheten Farsta strand 4:3 i Farsta
Strand till Skolfastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskoleindamal inom
fastigheten Farsta strand 4:3 till Skolfastigheter 1 Stockholm
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

I stadsdelen Farsta strand i Farsta stadsdelsomrade pégar sedan
2016 ett planarbete for nya bostdder inom projektet Magelungens
strand. Projektet omfattar ett omrade sdder om Magelungsvégen
fran Farsta IP till Fagers;jo.

Plansamrid genomfordes i januari 2019. Projekteringen pausades
hosten 2021 eftersom nya stillningstaganden behovde goras 1
flera fragor. Det handlade bland annat om hanteringen av
fastigheten Farsta strand 4:3, som é&r planlagd som park men
anvind som privatbostad. Staden har tidigare 16st in fastigheten
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efter begiran frén fastighetsdgarna, drendet behandlas i nimnden
2022-12-08. Staden har utrett hur fastigheten pa bésta sétt ska
kunna anvédndas inom den nya planen och avsikten &r att
fastigheten ska planldggas for forskola och att den strandnéra
marken ska goras tillginglig for allménheten genom en
strandpromenad. I utvirdering av fastigheten har bedomningen
gjorts att Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat, SISAB
ska erhalla en markanvisning for forskola.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Ett reviderat inriktningsbeslut for projektet togs 2022-12-08
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisade vid denna tidpunkt ett positivt nettonuvirde om
26 miljoner kronor.

Bakgrund till markanvisningen

Fastigheten Farsta Strand 4:3 &r beldgen 1 mitten av projektet
Magelungens strand i Farsta, se bild nedan. Fastigheten anvénds
for bostadsdndamal och omfattar 4257 kvm och ar bebyggd med
ett bostadshus men planlagd som parkmark.
Exploateringskontoret har pa fastighetsdgarnas begaran 16st in
fastigheten.
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Kartan visar projektomrddet med fastigheten Farsta strand 4:3 i mitten.
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Exploateringskontorets inriktning &r att fastigheten ska
planldggas for en fristdende forskola. Det finns ett behov inom
detaljplanen och stadsdelen for en forskola. Aktuell plats
mojliggdr for en fristdende forskola i omradet.
Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att en ny
forskolebyggnad kan uppforas pa platsen eftersom befintlig
bebyggelse redan inskrinkt strandskyddet inom fastigheten.
For omradet géller en stadsplan enligt vilken fastigheten ar
planlagd som naturmark.

En kulturmiljéutredning har gjorts dar de befintliga byggnaderna
pa fastigheten inventerats. Utredningen kom fram till att
huvudbyggnaden inte har nagot sarskilt kulturhistoriskt vérde.
Byggnaden foreslas dérfor rivas och ersittas med en nybyggd
forskolebyggnad.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har godkint kontorets forslag till svar pa
programremiss for sambandet Hogdalen — Farsta diar omradet
Magelungens strand ingar 2011-11-24.

Stadsbyggnadsndmnden har godkant program for sambandet
Hogdalen — Farsta 2012-03-29.

Exploateringsndmnden har anvisat mark till AB Familjebostader
2014-04-03

Exploateringsndmnden har anvisat mark till Maxera Bostads AB
2014-06-12.

Stadsbyggnadsndmnden har godként start-pm for
detaljplaneldggning for Magelungens strand 2016-04-14.

Exploateringsnimnden har tidigare markanvisat mark till
Folkhem Trd AB, Primula Byggnads AB och Erik Wallin AB
samt tagit inriktningsbeslut 1 &rendet 2016-10-20.

Exploateringsndmnden har godként markforvérvet av Farsta
Strand 4:3 samt tagit ett reviderat inriktningsbeslut i drendet
2022-12-08.
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Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av en forskola med 6
avdelningar.

Bilden nedan visar i stora drag bolagets forslag till projektets
utformning.

Bilden ovan visar SISABs forslag pa utformning av forskola placerad i
landskapet i en 3d- studie.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. 2023-08-24.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande.
Bilaga 1.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten for projektet beskrivs i det reviderade
inriktningsbeslutet som togs 2022-12-08. Markanvisningen
paverkar nuvérdet positivt genom tomtréttsavgélder fran den
fristdende forskolan. Det tillkommer mindre utgifter for att
anpassa gatan for angoring till den nya forskolan.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av huset.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisade vid det reviderade inriktningsbeslutet ett

positivt nettonuvdrde om 26 miljoner kronor. De sammanlagda
utgifterna i I6pande prisniva berdknades till cirka 454 miljoner
kronor. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknades uppga till 106 procent.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler
Bedomningen &r att markanvisningen tillfor cirka 18 arbetsplatser
genom att forskolan etableras pa platsen.

Miljo

Hela projektomréadet for Magelungens strand ligger inom ett
ekologiskt sérskilt betydelsefullt omrade med méinga virdefulla
trdd och biotoper. Inom ramen for projektet har en
naturvirdesinventering som beskriver ekologiska samband
genomforts. Resultatet visar att det finns starka ekologiska
samband mellan ek/ ddellovmiljéer inom och kring planomradet
vid Magelungen.

Farsta 4:3 ar ianspraktagen som tomtmark. Den nya byggnaden
kommer att ha ett annat och storre fotavtryck én den befintliga.
Den mark som diarmed tas i ansprak utgors idag av grasmatta och
berg i dagen. En trddinventering har identifierat sex skyddsvirda
trdd pa fastigheten och fem av dessa kommer att kunna bevaras.
Det trdd som behover tas bort har den ldgsta skyddsklassen.
Justering av markh6jd kommer att behova goras pé fastigheten.
Tomten kommer att utformas sa att griansen flyttas bort fran
stranden sd att strandlinjen omvandlas till allmén plats och kan
byggas ut med strandpromenad. Angoringen till fastigheten
kommer att kunna goras via den nya gatan som byggs i projektet
och ersitta den nuvarande angoringen som sker via en parkvig

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen pé den aktuella
fastigheten inte medfor ndgon betydande paverkan pd miljon
eftersom marken redan ar ianspraktagen som tomtmark.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgérder for att kompensera ianspréktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
SISAB éatar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Markanvisningen syftar till att skapa en forskola beldgen pa en
fastighet omgiven av gronska och med sjoutsikt. I anslutning till
forskolan kommer en lekplats att anldggas. Sammantaget skapar
projektet flera nya attraktiva miljoer for barn.

Jamstalldhet

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen och projektering fram till
granskning kommer att padgd under 2023. Mot bakgrund av detta
planerar SISAB sin byggstart till ar 2026 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2028.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.
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Projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
Avstdmning har skett med stadsledningskontoret infor det
reviderade inriktningsbeslutet som togs 2022-12-08.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att markanvisningen mojliggor ett vilbehovligt
tillskott av forskoleplatser 1 en fristaende forskola i ett fantastiskt
naturskont lage.

Slut

Bilagor

1. Markanvisningsavtal
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