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Forsiljning av fastigheten Simpan 11,
Alvsjo - Langbro, Stockholms kommun.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljningen av fastigheten
Simpan 11, Alvsjé — Langbro i Stockholms kommun fér en
kopeskilling om 10 800 000 kr, i enlighet med bifogat
kopekontrakt.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret paborjade under viren 2023 en forséljning
av den aktuella fastigheten. Forsdljningen bedrevs av
miklarbyran Notar, som fatt férmedlinguppdraget efter en
offentlig upphandlingsprocess. Fastighetsméklaren bedomde
marknadsvirdet till ca 4 000 000 — 5 000 000 kr. Fastigheten
annonserades ut i maj med utgangspriset 3 995 000 kr via
Hemnet och fastighetsméaklarens hemsida.

Fastighetsmiklaren tog in bud fran totalt atta intressenter, varav
det hogsta budet blev 10 800 000 kr fran en intressent.
Kopekontrakt mellan parterna tecknades 2023-05-26, villkorat av
Exploateringsndmndens godkdnnande. Tilltradet ar tankt att ske
senast 2023-09-29.
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Bakgrund

Stockholms stad via Exploateringsndamnden dgde vid en
inventering under 2022 ca 45 st obebyggda smahustomter i
Stockholms kommun med byggritt enligt detaljplanen, déribland
fastigheten Simpan 11. Dessa har ofta sparats pga. oldndig
terrdng, inte helt sillan pa en kulle omgiven av andra
bostadsfastigheter. Ibland kan bostadsfastigheterna vara sparade
som en reserv for eventuell framtida exploatering. Manga av
dessa bostadsfastigheter har idag tradgardsanlédggningar och
mindre byggnader som troligen tillhor grannar.

Exploateringskontoret har tagit beslut om att silja de tomter som
beddms ldmpliga att sélja och inte behdvs for kommande
exploatering.

Exploateringskontoret paborjade under varen 2023 en forséljning
av den aktuella fastigheten och har nu enats med en kdpare om
vilkoren for afféren.

Forsdljningen bedrevs genom en fastighetsmaiklare pa
miklarbyran Notar, som fatt formedlinguppdraget efter en
offentlig upphandlingsprocess genomford under vintern
2022/2023. Den anlitade fastighetsméklaren bedomde
marknadsvirdet for den aktuella fastigheten till ca 4 000 000 —
5 000 000 kr. Fastigheten annonserades ut i maj med
utgangspriset 3 995 000 kr via Hemnet och fastighetsmiklarens
hemsida.

Fastighetsmiklaren tog in bud fran totalt atta intressenter, varav
det hogsta budet blev 10 800 000 kr fran en intressent. Denne bor
granne med Simpan 11 och bedoms vara mycket angelégen att
sjdlv kunna kontrollera den eventuella utvecklingen av
fastigheten, dérav hans exceptionellt starka betalningsvilja.
Exploateringskontoret tackade ja till det vinnande budet 2023-05-
25. Kopekontrakt mellan parterna tecknades 2023-05-26,
villkorat av att Exploateringsndmnden 1 Stockholms stad méste
ha godkint det genom beslut senast den 2023-08-24 samt att det
dérefter vinner laga kraft. Tilltrddet &r tédnkt att ske senast 2023-
09-29.

Kontoret har genomfort sedvanlig vandelsprovning av kdparen
(den vinnande budgivarens aktiebolag) och darvid inte funnit
ndgot som skulle diskreditera kdparen som forvirvare av
fastigheten.
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Expertradet har godként drenden 2023-06-20, (Dnr E2023-
02279). Bokfort virde uppgar till 640 460 kr, varfor forsdljningen
ger upphov till reavinst.

Exploateringskontorets analys och synpunkter
Den 6verenskomna kopeskillingen ger en intdkt langt 6ver den
anlitade fastighetsméklarens féorhandsbeddmning och bedoms
ddrmed som skailig sett ur stadens perspektiv i egenskap av
sdljare.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att Exploateringsndmnden godkénner uppréttat
kopekontrakt samt ger Exploateringskontoret mandat att slutfora
overlatelsen.

Slut

Bilagor
1. Undertecknat kopekontrakt
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