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Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att
genomfora en uppsdgning av tomtrétten for fastigheten
Ljusbagen 1.
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Sammanfattning

Fastigheten Ljusbagen 1 &r upplaten med tomtrétt for
garagedndamal. Den dr beldgen inom Hjorthagen, Norra
Djurgérdsstaden. Pa fastigheten finns ett flertal garageldngor i en
vaning uppforda sedan 1960-talet. Marken ar hardgjord och har
finns cirka 90 bilplatser. I Stockholm ér efterfrdgan pa mark for
bostédder stor och platsen bedoms av exploateringskontoret vara
lamplig for bostadsbebyggelse. Med anledning av detta foreslas
exploateringskontoret fa 1 uppdrag av exploateringsndmnden att
sdga upp fastighetens tomtrétt.
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Exploatering for bostédder pa fastigheten kriver ny detaljplan.
Stadsbyggnadsndmnden har 2022-01-27 godként ett start-PM for
detaljplanelidggning av fastigheten Hjorthagen 1:1 m.fl.
(Hjorthagskransen), dér fastigheten Ljusbdgen 1 ingar. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Detaljplanen forvintas kunna antas tidigast ar 2026. Byggstart for
omradet forvéntas tidigast ske direfter.

Enligt tomtrattsavtalet r det mgjligt med uppségning av
tomtritten senast 1 april ar 2024. Tomtrétten kommer iséfall att
upphora att gilla den 1 april 2026 och dérmed far staden full
radighet 6ver markomridet. Om det inte sker uppsdgning
forlangs tomtrattsupplételsen per automatik med 20 ar.

Bakgrund

Fastigheten Ljusbagen 1 i Hjorthagen ingar i detaljplaneomradet
for Hjorthagskransen. Utvecklingen 1 Hjorthagskransen ingér i
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden, dir planering
pagétt under flera &r for minst 12 000 nya bostidder och 35 000
arbetsplatser. Stadsbyggnadsnimnden har godkint ett start-PM
for detaljplaneldggning av Hjorthagen 1:1 m.fl.
(Hjorthagskransen) 2022-01-27. Detaljplanen forvintas kunna
antas tidigast ar 2026. Enligt start-PM kan Hjorthagskransen
inrymma ca 400 bostéder jadmte kontor och centrumverksamhet. I
nuldget bedoms det att fastigheten Ljusbigen 1 kan omfatta ca
100 bostéder.
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Foreslagen bebyggelse inom omrddet Hjorthagskransen

dar ungefdrligt illustrerat med réd markering i illustrationskartan.
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Fastigheten Ljusbdgen 1 omfattar ca 3 046 kvm mark som ar
upplaten med tomtritt for garagedndamal. Tomtrattshavare ar
garageforeningen Hojden. For att kunna kdpa en garageplats och
vara del 1 garageforeningen kravs det att man ar folkbokford 1
Hjorthagen. P4 fastigheten finns ett flertal garageldngor i en
vaningshojd och cirka 90 bilplatser. For Ljusbagen 1 giller
dndrad stadsplan 6055 fran ar 1962, som avser kvartersmark for
garagedndamal.

For nirvarande dr tomtrittens arliga avgéldsintékt 1 500 kronor.

Tomtréttens avtalsperiod géller till och med 1 april 2026 enligt
tomtrattsavtalet. Om avtalet inte sdgs upp senast tva ar innan
avtalsperiodens utgang forldngs avtalet per automatik med 20 &r.
I avtalet framgér &ven att tomtrattshavaren vid tomtrittens
upphdrande ska ldmna fastigheten vél avréjd. Enligt
tomtrittsavtalet har staden inte ndgon l6senskyldighet for
byggnad eller anldggningar som finns inom tomtréttsfastigheten,
sdvida staden inte onskar dverta dessa.
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Karta over omrddet ddr fastigheten Ljusbagen 1 dr markerad.
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Gatuvy over delar av garageldngorna som finns pa fastigheten
Ljusbagen 1.

Enligt 13 kap. 14 § JB far uppsdgning ske endast om det dr av
vikt for dgaren att fastigheten anvinds for bebyggelse av annan
art eller annars pa annat sitt dn tidigare.

Totalt har det inskickats ett femtiotal markanvisningsansdkningar
for uppforande av ny bebyggelse inom omradet
Hjorthagskransen. Inom fastigheten Ljusbagen 1 har det
inskickats ett flertal markanvisningsansokningar for uppforande
av ny bebyggelse som avser bostider.
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Tidigare beslut
KF 2009-11-30 Fordjupat program for Hjorthagen.
KF 201102 Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.

SBN 2022-01-27 Start-PM for detaljplaneldggning 2022-01-27
av Hjorthagskransen.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret bedomer att fastigheten Ljusbagen 1
ar lamplig for bostadsbebyggelse och att ett
exploateringsprojekt dr vl forenligt med Stockholms
bostadspolitiska mél. En framtida utveckling av fastigheten
medfor ett ekonomiskt dverskott till staden och bidrar till att
bostidder byggs 1 goda kollektivtrafiknéra ldgen.

Markomradet &r idag redan &r ianspraktaget, hardgjort och
bebyggt med garage. Kopplingar till Hjorthagsparken avses att
starkas i och med den kommande exploateringen.

Niérliggande bebyggelse 1 Hjorthagen ér bla klassificerad, vilket
innebdr att bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. I den
fortsatta detaljplaneprocessen kommer ddrmed d@ven Stadsmuseet
och Lénsstyrelsen vara involverade. Ny bebyggelse som
tillskapas inom Hjorthagskransen fér inte bli for hoga i
forhéllande till den omgivande befintlig bebyggelse och behover
passa vl in 1 topografin. Tillgénglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.

Projektet bedéms inte ha negativ paverkan pa barn. Ar 2009
utfordes en barnkonsekvensanalys for Hjorthagen 1 samband med
framtagande av fordjupat program. Barnperspektivet kommer
finnas med 1 planeringen 1 detaljplanearbetet for att sdkerstélla
behovet av forskolor, skola, lekplatser och gronytor.

En parkeringsutredning for dldre delar av Hjorthagen togs fram ar
2015. Denna visade att det fanns ett 6verskott av parkerings-
platser i Hjorthagen for boende och besokare. Utifran detta
bedomer kontoret att de garageplatser som utgér till f6ljd av
uppsigning av tomtritten kan inrymmas inom Hjorthagen. Ett
tillskott av parkeringsplatser kommer dessutom att tillkomma
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inom omrédet till f6ljd av Stockholm Parkerings planerade
bergrumsgarage. Eventuellt 6kat parkeringsbehov till f6ljd av
parkeringsplatser som utgar inom Ljusbdgen 1 kommer att
studeras i samband med detaljplaneprocessen. I samband med
detaljplaneprocessen ska parkeringsutredningen fran ar 2015 for
aldre delar av Hjorthagen uppdateras.

Genom en uppsigning av tomtrattsavtalet far staden full radighet
over marken. Detaljplanearbete pagér for fastighetsutveckling pa
platsen sedan ar 2022. Projektets ndrmare innehall och
utformning kommer att provas i detaljplaneprocessen.

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret, trafikkontoret och Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning. Stadsutvecklingen i Norra Djurgardsstaden
sker 1 ndra samarbete med berorda forvaltningar. Stadsdels-
forvaltningen har synpunkter pa att hundrastgdrden som
angrénsar till tomten ska flyttas till en annan plats i nirheten vid
paverkan av utbyggnaden. Under detaljplaneprocessen ska det
utredas ifall kommande bebyggelse kraver ndgon atgérd avseende
paverkan pé hundrastgarden.

Kommande beslut

Exploateringskontoret aterkommer med forslag om
markanvisning for platsen i ett senare skede. Ytterligare
markanvisningar inom Hjorthagskransen planeras ske under

hosten 2023.

Projektet utgor en del av det reviderade inriktningsbeslutet for
Hjorthagen som kommunfullmiktige fattade beslut om 2020-11-
02. Planerade intékter och utgifter inom delprojektet
Hjorthagskransen ryms inom inriktningsbeslutet for Hjorthagen.
Kontoret bedomer att projektet medfor ett dverskott till staden.

Exploateringskontorets forslag
Exploateringskontoret far i uppdrag av exploateringsndimnden att
genomfora en uppsdgning av tomtrétten for fastigheten
Ljusbagen 1 i Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden.

Slut
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