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Mottagare
Kommunledningsutskottet

Avtal med Trollbackens Tennisklubb samt
arrendeavtal med och borgen till Tyreso
Sportcenter AB

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

1. Kommunen tecknar borgen, saisom for egen skuld, f6r Tyreso
Sportcenter AB, for 12 mnkr, under forutsittning att anlaggningen
utgor pant till kommunen f6r den hindelse att Tyresé Sportcenter AB
inte fullgér sina dtaganden mot langivaren. For detta ska Trollbiackens
TK till kommunen utge en borgensavgift som arligen beslutas av
fullmaktige, for narvarande 0,4 procent pa aktuell upplaning.

2. Borgensbeslutet ersitter alla tidigare borgensbeslut f6r Trollbickens
Tennisklubb samt Tyreso6 sportcenter AB.

3. Som villkor f6r att borgensatagandet far utnyttjas giller att Tyreso
Sportcenter undertecknar foreslagen justering av arrendeavtalet, samt
att Trollbdckens tennisklubb och Tyreso sportcenter undertecknar
forslaget till nytt samarbetsavtal med kommunen.

4. Forslag till samarbetsavtal mellan Tyresé kommun, Trollbackens
tennisklubb samt Tyreso Sportcenter AB godkinns

5. Forslag till justeringar i arrendeavtal mellan Tyres6 kommun och
Tyreso Sportcenter AB godkinns.

6. Kommunstyrelsen ordférande och kommundirektoren far i uppgift att

underteckna samarbetsavtalet och justeringen av arrendeavtalet.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Magnus Dahlquist
kommundirektor t.f. ekonomidirektor

tyresd kommun
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Sammanfattning

Trollbackens tennisklubb (TTK) dger dotterbolaget Tyresé Sportcenter AB
som driver en racketsporthall pa mark som arrenderats av kommunen.
Tennisklubben har 2014 fatt kommunal borgen for ett lan pa 4 mnkr med
l6ptid fram till 2024. Om borgen ska beviljas efter 2024 beh&vs nytt beslut i
kommunfullmiktige.

Under 2021 genomférde TTK genom Tyresé Sportcenter AB en utbyggnad av
rackethallen som finansierades genom ett medlemslan med hog rinta. Under
2022 har tennisklubben inkommit med en férfraigan om kommunen kan tillita
arrendeavtalet pantsitts sa att klubben kan ersitta medlemslanet med
upplaning i bank vilket skulle innebira betydande besparing f6r klubben.
Klubben har ocksa redovisat betydande underhalls- och investeringsbehov som
man Onskar finansiera med upplaning. Utifran denna forfragan har
diskussioner forts mellan féretridare for tennisklubben och kommunen om
tennisklubbens finansiering.

Den 16sning man kommit fram till, och som foresprakas av kommunstyrelse-
forvaltningen, dr att den ursprungliga borgen till Trollbiackens Tennisklubb pa
4 mnkr avvecklas, och ersitts av en ny borgen pa 12 mnkr som ges till
Trollbackens Sportcenter AB. Forutsittningen for att kommunen ger detta
stod dr att arrendeavtalet justeras pa tva punkter, samt att samarbetsavtalet
mellan kommunen och klubben skrivs om 1 enlighet med tjansteskrivelsens
forslag.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Sedan hosten 2020 har kontakter pagatt mellan kommunens tjanstepersoner
och Trollbickens tennisklubb (TTK). TTK har efterfrigat kommunal borgen,
dels for att finansiera en utbyggnad 2020 av rackethallen med tva padelbanor,
dels for att finansiera framtida underhall och investeringar i rackethallen.

Tidigare avtal och borgen

Diskussionerna har paverkats av att vissa villkor som finns i det avtal som
kommunen ingick med TTK och Tyres6 sportcenter 1 anslutning till
kommunens férra borgensbeslut f6r klubben under 2013/2014 inte var
uppfyllda. Sedan dess har TTK vidtagit atgirder fOr att sa gott det dr maojligt
uppfylla villkoren.

Under samtalet har det ocksa statt klart att den borgen kommunen tecknade
2014 och som l6per till 2024, inte kan férlingas med stod 1 borgensbeslutet
fran 2013 utan att ett nytt borgensbeslut behovs i kommunfullmiktige.
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Arrendeavtalet

e Mellan Tyres6 kommun och Tyresoé Rackethall AB (som senare bytt namn
till Tyres6 Sportcenter AB) tecknades 2007 ett arrendeavtal f6r marken dar
rackethallen ligger.

e Enligt arrendeavtalet ska marken anvindas for drift och eventuell
utbyggnad av racketsporthall. Arrendatorn kan inte 6verlita avtalet till
nagon annan eller lata nagon annan nyttja marken sa linge kommunens
borgensansvar bestar.

e Arrendeavtalet f6r marken dir rackethallen férlingdes hosten 2013, och
fick en I6ptid till 2049-12-31, dvs narmar 36 ar. Detta godkindes vid
kommunstyrelsens sammantride 2013-12-17.

e Vid en juridisk genomgang under 2021 har framkommit att denna
torlingning ar i strid med bestimmelser 1 7 kap 5 § jordabalken, dir endast
en avtalstid om max 25 ar tillaits om marken ar detaljplanelagd. Om
torlingning dndé sker med lingre tid sd kan avtalet sdgas upp, nir 25 ar
passerat, enligt fjarde stycket, samma bestimmelse.

Tillbyggnation av rackethallen och finansiering

Under 2021 genomférde TTK en om-/tillbyggnad av rackethallen som
mojliggjorde att man fick ytterligare tva paddelbanor f6r uthyrning. Det har
enligt klubben visat sig ge ett positivt ekonomiskt tillskott som klubben har f6r
avsikt att anvinda f6r nddvindigt underhall av hallen. For att finansiera detta
tog klubben upp ett lan frin flera av sina medlemmar, dir man i dag betalar en
hog rinta.

Under 2022 har TTK till kommunen framfort att man Onskar att ersatta
medlemslanet med ett lan i en affarsbank. For att genomféra detta vill klubben
att Tyres6 Sportcenter AB tillits pantsitta det arrendeavtal som finns med
kommunen. En pantsittning kriver enligt avtalet att kommunen ger sitt
godkinnande.

Avtalet ar tecknat med villkor som ér anpassat till att det dr en forening, TTK,
som ir verklig huvudman for verksamheten och som dven bedriver barn och
ungdomsverksamhet. Det idr inte Onskvirt att avtalet Overlatas till ett privat
bolag med vinstintressen. Dessutom ér det 6nskvirt att kommunen behaller
radigheten 6ver marken. Dirfor dr det inte Onskvirt att avtalet pantsitts.

Underhall- och investeringar i rackethallen
TTK har for kommunen presenterat ett forslag till trearigt underhélls- och
investeringsprogram for rackethallen. Atgirderna utgor totalt éver 6,4 mnkr

b

dir féljande atgarder dr prioriterade:

e Byte av takpapp. Kostnad 1,4 mnkr
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e Installation av bergvirme — Kostnad uppskattat till 1,0 mnkr (ingen offert).
Budget {6r elférbrukning i dag 960 tkr/ar.
Dagens virmesystem: Infravirme under taket.

e Byte av belysning till LED, kostnad uppskattat 300 tkr

Rackethallens unika I6sning

Det ingir i kommunens uppgift att se till att skapa mojlighet for idrott och
friluftsliv f6r kommunens medborgare. Kommunens policy ir att ekonomiskt
stodja idrott och fysisk aktivitet for kommunens barn och unga, medan vuxna
forvintas sjilva kunna betala kostnaderna for sitt idrottande. Dirfor dger och
bygger kommunen idrottsanliggningar, hallar, ridhus med mer som hyrs ut till
toreningar till en subventionerad hyra. Kommunen ansvarar f6r underhéll och
investeringsbehov i anldggningarna.

Nir det giller racketsporten har kommunen tillsammans med tennisklubben
sedan linge valt en annan inriktning: Hér har kommunen pa olika sitt gett ett
stod for idrotten att sjilva dga hallen. Denna l6sning dr unik for rackethallen.

Rackethallens placering

Sambhillsbyggnadskontoret (SBK) har under 2021 gjort en utredning om
rackethallens placering. SBK g6r bedémningen att rackethallen har en bra och
central placering 1 kommunen som gor den tillginglig f6r manga medborgare.
Marken skulle visserligen vara attraktiv f6r bostadsindamal, men en annan
placering av en rackethall skulle dven den ligga pa attraktiv mark. SBK
foresprikar dirfor ingen foérandring av rackethallens placering.

Forslag till I6sning

Utifran detta har kommunstyrelseforvaltningen fort diskussioner med
representanter for Trollbdckens Tennisklubb och har tagit fram féljande
forslag till 16sning som bade parter stiller sig bakom:

Den ursprungliga borgen till Trollbickens Tennisklubb pa 4 mnkr
avvecklas, och ersitts av en ny borgen pa 12 mnkr som ges till
Trollbiackens Sportcenter AB. Forutsittningen for att kommunen ger
detta st6d ar att arrendeavtalet justeras pd tvd punkter, sam att
samarbetsavtalet mellan kommunen och klubben skrivs om.

En siddan 16sning innebir att risken f6r att marken hamnar 1 privat dgo
forhindras. TTK:s ekonomiska situation forbattras genom att man ges
mojlighet att ersitta det kostsamma medlemslanet med ett lin med kommunal
borgen samt géra nédvandigt underhall och investeringar.

Ett borgensatagande f6r TTK:s upplaning innebir visserligen en ekonomisk
risk. Men om ett sadant atagande mojliggdr f6r TTK att fortsitta dga hallen, dr
detta fordelaktigt jamfort med att kommunen sjilv skulle dga anlidggningen.
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Om kommunen skulle dga hallen skulle underhallet fa tickas av kommunen.
Det skulle sannolikt innebira storre ekonomiska ataganden an vad
borgensatagandet innebir.

Kommunstyrelseforvaltningen foresprakar att ett sadant atagande villkoras
med foljande:

- Det befintliga arrendeavtalet justeras pa tva punkter(se bilaga 2):

o saatt det 6verensstimmer med jordabalkens bestimmelser 1 7 kap
5 § och far en arrendetid pa 25 ar fran och med arsskiftet
2013/2014, och far slutdatum 2038-12-31.

o Paragraf 7 i arrendeavtalet justeras sa att skrivningen
”Bestimmelserna i forsta och andra punkten i denna paragraf giller
till dess att kommunen befriats fran sitt borgensansvar” stryks ur
avtalet. Effekten av dndringen blir att arrendeavtalet inte kan
overlatas till nagon annan eller pantsittas.

- Ett nytt samarbetsavtal tecknas mellan kommunen och TTK som ersitter
avtalet daterat 2014-01-22, och dir villkor som inte lingre ir tillimpbara tas
bort (se bilaga 1)

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir inte nagra kostnader f6r kommunen sa linge
Trollbackens Tennisklubb genom bolaget Tyresé Sportcenter AB klarar av sina
ekonomiska forpliktelser.

Om, 1 framtiden, det skulle visa sig att de inte klarar av sina ekonomiska
torpliktelser, kommer kommunen vara garant fér bolaget. Avtalet sikrar da att
kommunen kommer ha méjlighet att képa rackethallen av bolaget. 1 detta lage
kommer avtalet fi ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Forenklad provning av barnets basta

1. P4 vilket sitt, direkt eller indirekt, berors barn och unga av beslutet
eller atgirden?

Arendet giller finansiella 16sningar, arrende och samarbete mellan kommunen
och Trollbickens tennisklubb. Arendet berdr inte barn direkt.

Indirekt berors barn, da det finns en betydande barn- och ungdomsverksamhet
som bedrivs inom ramen fér Trollbickens tennisklubb. Forslaget utgar fran
behovet av att sikra framtida drift av racketverksamheten, och sirskilt av att
sikra foreningens barn och ungdomsverksamhet.

2. Har ber6rda barn och unga fatt ge sina asikter och har de beaktats?
Det har inte genomférts nagon asiktsinhamtning hos barn.
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3. Har barn och ungdomars hilsa, utvecklingsbehov och sikerhet
beaktats?

Att sikra mojlighet for barn att idrotta dr ett sitt att bidra till deras hilsa och
utvecklingsbehov. Det har varit ett viktigt argument for att férlanga och
tordjupa samarbetet mellan kommunen och Trollbickens tennisklubb.

Att bidra till att underhall och investeringar kan genomforas i hallen bidrar
indirekt till att hallen blir en sakrare plats for barn- och unga att vistas.

4. Har det identifierats risker som kan diskriminera enskilda eller
grupper av barn och ungdomar?

Inga sddana risker har identifierats. Samarbetsavtalet féreskriver att klubben
ska utveckla sin verksamhet f6r medborgare med funktionsnedsittning.

5. Vilka olika handlingsalternativ har identifierats?
Antigen att agera 1 enlighet med f&rslaget, eller att inte gora det.

6. Har en analys for olika handlingsalternativ gjorts utifran barnets
bista?

Analysen ar att det utifran barnrattsperspektiv ar battre att gora enligt forslaget
an att avsta.
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