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Ny 11-spels konstgrasplan pa Gubbangens
sportfalt, del av Gubbangen 1:1
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Mathias Uhrner




@; stockholms Fastighetskontoret Projektdirektiv
stad Dnr FSK 2022/658
Dnr IDF 5.1.1 /2022/2793

Sida 2 (5)
2023-08-25

Projektbakgrund

I Farsta stadsdelsomrade finns behov av fler konstgrasplaner till 2030.
Den kvarvarande delen som dr detaljplanelagd for idrottsdndamal pé
Gubbéngsfiltet dr en potentiell plats for att anldgga en konstgrésplan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrid med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Forvaltningarna dmnar utreda och anldgga en 11-spels konstgrésplan,
planen utreds inom den outvecklade delen av befintlig detaljplan. En
servicebyggnad ska uppforas intill konstgrasplanen for drift- och
foreningsytor. Byggnaden ska inrymmas i den kvarvarande ytan i
befintlig byggritt. Kring planen ska det finnas léktare, panelstingsel
och bollnét samt planbelysning och planviarme. Hénsyn behover tas
till befintliga ledningsstrék i luft och mark, som finns i narheten av
platsen.

Intressenter

Intressenter 1 projektet utgors av idrottsféreningar, skolor och
allménhet via idrottsforvaltningen.

Geografiskt omrade

Projektet ar geografiskt placerad inom stadsdelsndmnd Farsta.
Byggnaden ér beldgen pa fastigheten Gubbédngen 1:1, med adress
Orbyleden 10.

Styrande forutsattningar

Stadens riktlinjer (detaljplanen med mera)
Fastighetskontorets tekniska anvisningar
Forsédkringsbrevet

Lag och myndighetskrav
Skyfallshantering och flodesvigar
Arkitekturpolicy

Stadens byggnadsordning

Stadens miljoprogram

Strategi for idrottsanldggningar 2022-2024
Avfallsplanen {for Stockholm 2021-2024
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Investeringens mal och syfte

Projektet styr mot investeringskategorin Idrott.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett Stockholm som haller samman med en stark och
jamlik vilfird i hela staden, genom att tillfora en ny konstgrasplan
som gagnar foreningsliv.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges
verksamhetsmaél Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-,
idrotts- och friluftsliv, genom att tillfora en konstgrasplan i omradet.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en hdllbar stad med en
god livsmiljo, genom att bygga klimatsmart, med energieffektiva
installationer och dirmed effektivisera energianvindningen.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen arbetar systematiskt med
en héllbar energianvindning.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen
deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och behov gillande
utvecklandet av anldggningen. Projektet kommer ocksé ha en
styrgrupp bestaende av chefer fran bide idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektidgare.

e Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr involverad i verksamhetsfragor och
utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i1 enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut

Utredningsarbete fran september 2023
Inriktningsbeslut Q4 2023
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Ekonomi

Investeringen &r en strategisk investering (nyinvestering).

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell for
investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom spannet
over 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgor primért
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
beréknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet.

Fastighetsekonomi

Hyressittningen utgér ifrén sjdlvkostnadshyra mellan fastighets-
kontoret som hyresvird och idrottsforvaltningen som hyresgést.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut beréknas
uppga till 3 mnkr, vilka dr inkluderade 1 den totala bedomda
investeringsutgiften.

Utredningsutgiften bedoms kunna inrymmas inom fastighetskontorets
langsiktiga investeringsplan for idrottsinvesteringar for ar 2023.

Risk och majligheter

Risker
Risk kopplat till projektet bedoms som medel till hog.

Foljande kritiska faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i
enlighet med beslut har identifierats:

e Befintliga mark- och luftledningar forsvarar eller forhindrar
byggnation.

Foljande risker for projektet har identifierats:
e Delvis okédnda markforhéllanden.
e Risk for sanering och deponi vid schaktarbeten.

Mojligheter
e Tillskapa en konstgrasplan for Stockholms foreningsliv.
e (@Gillande detaljplan medger byggnation av bade konstgrasplan
och servicebyggnad.
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Rapportering

Detta projektdirektiv utgér underlag for utredningsbeslut.

Projektet foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for
mycket stora bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att
diarieféras och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar.
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