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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Strand 1:556, Tjarnstigen 78

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

- Kommundirektéren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Strand 1:556, Tjarnstigen 78.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Ansékan om planbesked for att prova mojligheten att stycka fastigheten Strand
1:556 inkom till stadsbyggnadskontoret i oktober 2018. Stadsbyggnadsutskottet
gav positivt planbesked 23 januari 2019 § 2. Foreslagen fastighetsstorlek
overensstimmer med de omradesprinciper som ar gillande i Strand samt med
kommunens 6versiktsplan.

Kommunstyrelseforvaltningens fortsatta bedomning ar att det dr limpligt att
prova den foreslagna dndringen som mojliggor styckning.

Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsigare.

Planen omfattar endast kvartersmark som ska planliggas for att mojliggora
ytterligare en bostadsfastighet, och dirfér kommer en prévning av barnets
bista inte att genomfdras inom ramen for planuppdraget. En provning av

barnets bista kan bli aktuellt i ett senare skede.

tyresd kommun
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Beskrivning av arendet

A 2.

Figur 1. Ortofoto dver foreslaget planomride, aktnellt omrade markerat med ritt.

Bakgrund

Fastighetsagaren for Strand 1:556, Tjarnstigen 78 1 kommundelen Strand
ansOkte om planbesked i oktober 2018. Syftet ar att kunna stycka av befintlig
fastighet i tva delar sd att ytterligare ett enbostadshus kan byggas. Positivt
planbesked gavs av stadsbyggnadsutskottet 23 januari 2019 § 2.

Forslag fran byggaktor

Fastigheten dr 3 039 kvm och innefattar idag ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. Fastighetsigarens forslag innebdr att den minsta
fastigheten efter delning blir 1 500 kvm.
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Figur 2. Illustration over fastigheten Strand 1:556 med forestagen placering av byggnader.
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Beskrivning av omradet

Figur 3. Ortofoto dver fastigheten Strand 1:556, vy mot dster, fastighetsgransen markerad med bl linje.

Pa fastigheten finns ett enbostadshus, ett vixthus, en lekstuga och en
bastutunna. Marken bestar enligt SGU:s kartering av berg med tunt eller
osammanhingande ytlager av morin. Pa fastigheten finns enligt Lansstyrelsens
lagpunktskartering tva ligpunkter. Markarbeten och schaktning for att plana ut
slinter har skett pa fastigheten.

Forutom bebyggelsen bestar marken av en asfalterad parkering, pa fastighetens
norra del finns berg i dagen, i nordost finns en skogsdunge som hinger
samman med vixtlighet pa grannfastigheten 1 6ster. Omradet omfattas inte av
nagra ekologiskt, socialt eller kulturhistoriskt kdnsliga omraden eller
riksintressen.

Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat till fastigheten.

Cirka 160 meter fran fastigheten ligger narmsta busshallplats, med en
ungefirlig turtithet pa 20 minuter i rusningstrafik. Busslinjer med titare turer
finns pa Tyresovigen 850 meter fran fastigheten. Vid Tyresévigen finns dven
infartsparkering. Cirka 1 500 meter fran fastigheten ligger Strandtorget som ar
ett kommundelscentrum med service, forskola och skola.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunens gallande oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan Tyresé 2035 dr omradet markerat som medeltit
bebyggelse. Fastigheten ligger cirka 100 meter fran det omrade lings
Strandallén som édr markerat som tit bebyggelse.

For Strand finns det omradesprinciper som vigleder vid planindring f6r
avstyckningar. Omradesprinciperna anger att en fastighet ska vara minst 3 000
kvm fOr att vara limplig att stycka och att de tvd nya fastigheterna ska vara
minst 1 500 kvm vardera. Fastigheten Strand 1:556 dr 3 039 kvm och uppfyller
storlekskravet.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 321 — Mellersta Strandallén (Strand etapp 2)
som vann laga kraft 12 juni 2003. Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt
ut.

Fastighetsplan

Fastigheten omfattas av en fastighetsplan som reglerar fastighetsstorleken for
Strand 1:556.

Provning av barnets basta

Planen omfattar endast kvartersmark som ska planliggas for att mojliggora
ytterligare en bostadsfastighet, och ddrfér kommer en prévning av barnets
bista inte att genomféras inom ramen for planuppdraget. En prévning av

barnets bista kan bli aktuellt i ett senare skede.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning

Foreslagen dndring av detaljplan mojliggdr f0r ytterligare bebyggelse i del av
Tyreso Strand dir fortitning ar mojlig enligt kommunens 6versiktsplan Tyreso
2035. Fastigheten uppfyller de krav som finns pa fastighetsstorlek enligt
omradesbestimmelser for Tyreso Strand.

En fastighetsplan samt planbestimmelser om maximalt antal fastigheter
hindrar fastigheten frin att styckas av idag. Andringen av detaljplanen innebir
upphivande av fastighetsplanen samt borttagande av maximalt antal fastigheter
tor Strand 1:556. Istillet infors nya planbestimmelser som reglerar minsta
fastighetsstorlek for Strand 1:556. Utgangspunkten ér att Gvriga
planbestimmelser fortsatt kommer att gilla.

En fortitning leder till ytterligare hardgjord yta och férsimrad f6rdrojning och
infiltration av dagvatten, vilket kan paverka recipienten negativt. Det ar viktigt
att dagvattnet tas om hand for att inte paverka recipienten negativt.
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Avstyckningsforslaget paverkar inga kulturhistoriskt eller socialt kidnsliga eller
betydelsefulla miljéer. Inga ekologiskt kinsliga virden bedéms i detta skede
paverkas av forslaget.

Forutsattningar som sarskilt behover studeras i ett fortsatt planarbete:

e Dagvattenhanteringen behdver utredas och ska sikerstalla sa att
dagvattnet inte paverkar recipienten, bebyggelsen eller grannfastigheter.
Dagvattnet ska kunna hanteras inom fastigheten.

e Svingradien vid infarterna behover sikerstillas sa att tillgangligheten
tor utryckningsfordon ér god.

Undersokning av miljopaverkan

En unders6kning av miljopaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomféras innan eller samtidigt som samradet.
Undersokningssamradet sker med de kommuner, linsstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljéansvar kan bli berérda.

Planférfarande och tidsplan
Detaljplanen planeras att tas fram med begrinsat standardférfarande.

Planuppdrag September 2023
Samrad Q1 2024
Antagande Q22024

Laga kraft Tidigast Q2 2024

For att detaljplanen ska tas kunna tas fram med begrinsat standardférfarande
krivs godkidnnande fran alla sakédgare i samradet. Godkanner inte alla sakédgare
samradsforslaget kommer detaljplanen att dndra planférfarande och drivas med
standardforfarande vilket innebir att en granskning av detaljplanen kommer att
ske. Tidsplanen kommer da att forflyttas.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med fastighetsagare for
Strand 1:556.

Forvaltningens stéallningstagande
Kommunstyrelseforvaltningen gér bedomningen att en planprévning kan
paborjas och att platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras
under detaljplanearbetet.
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