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Markanvisning for bostadsandamal till AB
Stockholmshem inom delar av
fastigheten Alvsjo 1:1 i Hagsatra

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Alvsjd 1:1 till AB Stockholmshem och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Foreslagen markanvisning avser omrdde angridnsande till
fastigheten Nyckelaxet 1 som dgs av AB Stockholmshem. Platsen
ar lamplig for bostéder 1 ett punkthus och exploateringskontoret
bedomer att ny bebyggelse pa stadens mark och ny bebyggelse
inom AB Stockholmshems egen mark bast kan 16sas gemensamt.
Det ger mgjlighet att fa en bra helhetslosning f6r angdring och
parkering pé platsen som utgor ett lokalt handelstorg. Darfor
foreslar exploateringskontoret att marken direktanvisas till AB
Stockholmshem.

Markanvisningen ar en del av Fokus Hagsétra Ragsveds tredje
etapp - Hagsdtraviagen. Det ingér 1 inriktningsbeslut som togs av
exploateringsndmnden den 16 december 2021.

Arbetet med framtagande av ny detaljplan for Hagsdtraviagen
paborjades i december 2021.
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Tecknande av 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse med AB Stockholmshem samt antagande av
detaljplanen for Hagsétravdgen planeras under 2025.

Bakgrund till markanvisningen

I enlighet med uppdrag i stadens budget paborjades hosten 2016
omradesplaneringen for Hagsétra och Ragsved. Stadsdelarna har
utretts for nybyggnation om minst 3000 bostédder och dr utpekade
for en stadsutveckling med sérskilt fokus pa social héllbarhet.
Utifrén utredningarna gjordes en forsta strukturskiss med mojliga
placeringar for bebyggelse och omréadet delades in i fem etapper.
For de forsta tre etapperna (Hagsétra centrum — Ormkarr,
Bjursitragatan och i detta drende aktuella Hagsédtravagen) pagar
detaljplanearbete for cirka 1600 bostidder. Ytterligare 630
bostidder har antagna detaljplaner, varav 300 ligenheter redan ar
inflyttade.

Under 2021 péabdrjades arbetet med den tredje etappen - etapp
Hagsétravigen. Beslut om markanvisningar, inriktningsbeslut
och start-PM togs 1 exploaterings- respektive
stadsbyggnadsndmnden. Etapp Hagsédtravigen omfattar totalt
cirka 540 bostédder, varav 370 pé stadens mark, samt utredning av
en ny gang- och cykelkoppling mellan Hagsétra IP och
Orby/Hégdalen. Etappen omfattar ocksd en ny skola, forskola
och en ny kombinerad is- och idrottshall p4 Hagsétra IP.

v
"._ Kool it rvinny
1™
CREY
S
o 8 N Giing- seh eykatbe
a
i_.:-."# . Hagsera 1P Bt schi il
._r*""vﬁ 3 \.'u ,..*:f
Hogstitio ‘.c“
AT s Gl
HAGSATRA ~
" 'S‘J, "._
' pﬂ" ﬁ;’b. 4 u, My -
) & i ) . -
i ! 7 o

Hy bostackbabypoese

Skalrcamel
I ech Kiamshall separat a ', kb‘l

i v v y Lokalt b . %
detal|plore dnr 2OES-Clak nmrumﬁﬂd' 9 4 -"\q‘r

Pork eles nofuramriices
Utrednangsometde for
gong- och cyielben i m
Frameid o rdlounkl

Eepplngor scm LEeatdiks ach

=¥ kapmbrgar sam utreds

RAGSVED



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort E2021-01800
Sida 3 (8)

Etapp Hagsdtravdgen. Platser som utreds for nya bostdider markerade med
rosa. Inom omrdade markerad med gult planeras skoldndamadl. Viktiga

kopplingar markerade med pilar.

Inom projekt Hagsétravigens delomrade 9 finns mark som
lampar sig for bostdder i ett punkthus. Férutom att ge tillskott av
bostédder skulle bebyggelsen tillsammans med omformning inom
den intilliggande fastigheten Nyckelaxet 1 6ka tryggheten i
omradet. Det kan ske genom att ett gangstrak, som i
medborgardialoger pekas ut som otryggt, far en strackning forbi
ett nytt torg och att en gangtunnel blir mer synlig frén
omgivningen och dirigenom tryggare.

Exploateringskontoret bedomer att ny bebyggelse pé stadens
mark och inom av AB Stockholmshems dgd Nyckelaxet 1 bést
kan 16sas gemensamt. For att bland annat kunna mdjliggora
angoring och parkering samt fa en bra helhetslosning pé platsen
som utgor ett lokalt handelstorg foreslar exploateringskontoret att
marken direktanvisas till AB Stockholmshem.

Platsen bestar idag av en natursldnt med en befintlig trappa, som
kommer flyttas. Det finns ett antal trdd i omradet, som kan
komma att paverkas. Bland annat nagra éldre tallar, som framst
har varde ur karaktarssynpunkt. I anslutning till omradet finns
ocksé en ek med hogt skyddsvérde och att den bevaras ér en
projektférutsdttning sen tidigare.

Ungefirlig omfattning av markanvisningsomrade markerad med blatt.
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Tidigare beslut

2016-11-10 Utredningsbeslut i exploateringsndmnden for
omradesplanering for Hagsétra och Ragsved. Namnden
gav kontoret i uppdrag att utreda forutsittningar for 3000
nya bostdder med tillhoérande service och verksamhet i
stadsdelarna Hagsdtra och Ragsved. Beslutet omfattar
utredningsutgifter upp till 12 mnkr.

2019-11-14 Reviderat utredningsbeslut for Fokus
Hagsitra Ragsved. Namnden gav kontoret 1 uppdrag att
fortsétta arbetet med omradesplaneringen. Beslutet
omfattar utredningsutgifter upp till 25 mnkr.

2021-05-27 Markanvisning till Ikano Bostadsutveckling
AB och Ikano Bostad Hagsétra AB i
exploateringsnamnden for 85-100 ldgenheter. Del av
etapp Hagsétravigen.

2021-12-09 Start-PM for detaljplan Hagsédtravigen.
Detaljplanen omfattar cirka 520 lagenheter,
centrumverksamhet, en ny skola och forskola och ny bro
over till Orby.

2021-12-16 Markanvisning for bostédder, skola och
forskola inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 och
fastigheterna Svedjaren 1, Svedjaren 2 och Svedjaren 3 1
Hagsiitra till Wallenstam AB och Skolfastigheter 1
Stockholm AB. Inriktningsbeslut for etapp
Hagsitravagen. Aktuell markanvisning ingér i
inriktningsbeslutet som omfattar 172,4 mnkr.

2021-12-16 Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Alvsjo 1:1 i Ragsved till AB Stockholmshem

2022-03-24 Markanvisning for bostédder till Wallenstam
AB 1 exploateringsndmnden for 25 lagenheter. Del av
etapp Hagsétravagen.

2022-10-20 Markanvisning till fastighetsndmnden
ansokan om plandndring inom Hagsétra IP for att
mojliggora uppforandet av tva nya idrottshallar
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Markanvisning

Forslaget avser tomtréttsupplatelse for nybyggnation av ca 30
bostidder uppldtna med hyresritt.

E srl 7

Ungefirlig yta som foreslds for markanvisning ma‘rllc.erad med rétt.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Markanvisningen sker enligt de principer som
kommunfullmaiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Kontoret tecknar ett markanvisningsavtal med AB
Stockholmshem enligt detta utlatande.

Markanvisningen ingar i Fokus Hagsétra Ragsved och AB
Stockholmshem ska arbeta med socialt vardeskapande. De som
vill bygga inom Fokus Hagsétra Ragsved forbinder sig i
markanvisningsavtalet att bidra i arbetet for 6kad social
héllbarhet i stadsdelarna. AB Stockholmshem forbinder sig
vidare att arbeta aktivt for att uppfylla effektmal for Fokus
Hagsitra Ragsved enligt stadens modell {6r socialt
vardeskapande analys, vilka redovisades 1 inriktningsbeslutet.
Hiér kan det till exempel handla om att utemiljéer upplevs som
trygga och kan nyttjas pa lika villkor av alla.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen. Foreslagen
bebyggelse provas i den redan startade detaljplanen for
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Hagsitravagen (dnr 2021-05829) som stadsbyggnadsndmnden
beslutade om 1 december 2021.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)
e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)
e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen mojliggor for ytterligare 30 bostéder.
Det foreslagna bostadshuset bidrar utdver tillskott av bostéder till
upprustning av lokalt handelstorg och atgérder att 6ka tryggheten
langs ett befintligt gdngstrdk som idag utpekas som mycket

otryggt.

Arbetsplatser och lokaler
Inom bostadskvarteret kommer det att tillskapas lokaler i
bottenvining 1 anslutning till lokalt centrum med service.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen éar risk, buller och skyfallsfragor.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Att den skyddsvérda eken som finns 1 anslutning till platsen
bevaras dr en projektforutsittning. Ny byggnad ska placeras sa att
andra trdd och annan vegetation paverkas sa lite som mojligt.
Atgirder for att kompensera eventuell ianspriktagen gronyta
kommer att utredas under planprocessen. Det kan t ex vara grona
tak, nyanldaggning av planteringar ldngs gatan och nyplantering
av trdd kring det nya torget.

Hallbarhetskrav
Fastighetskontoret samt AB Stockholmshem &tar sig att uppfylla

kraven enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm”.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo. Den mark som foreslas anvisas ér delvis kuperad och
tillgédnglighetsfragorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Inom planarbetet for Hagsdtravigen ska en integrerad
barnkonsekvensanalys tas fram for att sékerstélla att
barnperspektivet synliggors under processen.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Utifran det arbete som genomforts inom ramen for Fokus
Hagsitra Ragsved och genom trygghetsmétningar framkommer
att upplevd otrygghet ar en utmaning i bada stadsdelarna, men
framforallt i Ragsved. Genom dialoger och information fran
stadsdelsforvaltningen framkommer dven att det ar fler kvinnor
an mén kinner sig otrygga. Det kommer ocksd fram att mén ofta
ianspraktar offentliga rum som gor att kvinnor kan uppleva en
begrinsning i1 var de kan vistas. Statistik visar dven att Ragsved
har en dverrepresentation av boende som upplever oro for att
kvinnor ska bli antastade i offentliga rum.

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projekten har prelimindra och dversiktliga tidplaner. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanerna kommer att paga i
ytterligare 24 ménader.
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Risker och osakerheter

Markanvisningarna ingér i en stor och komplicerad detaljplan.
Inom omradet finns vidare utmaningar med skyfall, riskavstdnd
till stambanan och buller m.m. Samtidigt 4r platserna av stor
strategisk vikt for hela stadsdelsomradet och en utveckling av
platserna kan bidra till stora mervérden.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret,
och utbildningsforvaltningen. Kontoret har informerat
stadsdelsforvaltningen, miljoférvaltningen och trafikkontoret om
forslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt AB Stockholmshems forslag for det lokala
handelstorget inom Nyckelaxet 1 samt for den angrdnsande
marken som denna anvisning géller.

Aktuellt forslag bedoms ge ett valbehovligt tillskott av bostiader
och Oka attraktiviteten och tryggheten pa en central plats i
Régsved.

Slut
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