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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Niam VI Neapel 3 AB (org.nr. 559029-9045), nedan kallat Bolaget, har traffats
foljande

TILLAGG 3 TILL
MARKANVISNINGSAVTAL

§1

BAKGRUND

Markanvisningsavtal tecknades 2016-05-30 mellan Staden och Bolaget.
Markanvisningen avser del av fastigheten Pireus 1 i stadsdelen Ladugardsgérdet,
Ostermalm. Markanvisningsavtalets giltighet ar tva &r fran exploateringsnimndens
beslut att lamna markanvisning 2016-06-09.

Da arbetet med framtagande av detaljplan har forskjutits i tid har en forldngning av
markanvisningsavtalet blivit nddvéndig.

FORLANGNING, PRIS, INDEXREGLERING M.M. VID MARKOVERLATELSE

Forldangning
Handlingsprogrammet har reviderats och villkor for forlangningen ér att det reviderade
handlingsprogrammet (Bilaga 2) giéller daterat januari 2023.

Parterna dr 6verens om att markanvisningsavtalet rorande fastigheten Pireus 1 forlédngs
med tva ar till 2024-06-09 och dven att dverenskommelse om exploatering ska traffas
senast 2024-06-09.

Bolaget ar ett dotterbolag till Niam VI Holding AB. Niam VI Holding AB har genom
markanvisningsavtalet atagit sig att gentemot Staden ansvara solidariskt med Bolaget
for fullgoérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt markanvisningsavtalet
och enligt sddan Gverenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan
komma att ingé for markomradet. Niam VI Holding AB bekraftar hdrmed att detta
ansvar galler for den genom detta tilldggsavtal verenskomna forlangningen av
markanvisningsavtalet.

Markpris for bostdader
Markpriset for bostdder enligt punkten 4.3 i markanvisningsavtalet kommer att regleras
fram till tilltrddesdagen i enlighet med villkoren i markanvisningsavtalet. Bolaget dr
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medvetet om att markpriset for bostdder med tillampning av dessa villkor per januari
2022 skulle motsvara 39 234 kr/kvm ljus BTA.

Markpris for lokaler
Med dndring av punkten 4.3 i markanvisningsavtalet ska priset for kommersiella lokaler
bestdmmas enligt foljande:

Vid forsédljningen av marken skall kopeskillingen baseras pd byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna ar ocksa overens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsdljning skall vara for kommersiella lokaler(som inte far anvéndas for
bostadsandamal enligt detaljplan) 15 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Reglering av markpris for lokaler, berdknat 1 prislage 2022-05-01

Kopeskillingen for lokaler, ar bestdmd till 15 000 kr/m? ljus BTA i prislage 2022-05-01
och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradesdagen med 100 % av forandringen
av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardefordndring, kontor Stockholms Innerstad,
framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april méanad néstfoljande
ar.

Per 2021-12-31 (indextal for ar 2021) ar indextalet 648 enheter (1983-12-31=100). Nér
indextalet for ar 2022 har publicerats beréknas indextalet per 2022-05-01 genom linjar
interpolering med utgédngspunkt frén indextalen for 2021 och 2022. Det pé detta satt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:
1. Om startindex enligt ovan kan berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas.som det vid tilltradestidpunkten av MSCI
senast framtagna indextalet omrdknat med forandringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta
MSCI:s indextal avser och KPI f6r den ménad som infaller tvd ménader
fore tilltradet. Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i
prislage 2022-05-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berdknas:
Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2022-
05-01 multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den ménad som

infaller tvd manader fore tilltrddet och KPI for maj méanad 2022.

*fore detta IPD
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OVRIGT

I 6vrigt géiller markanvisningsavtalets villkor oforandrade.
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Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Bilaga 1 — Ungefarlig karta 6ver markanvisningsomréadet (rodmarkerat)

(1)

Ro6d markering visar ungefarligt omréde for markanvisning.

W

dl



>
— >

==+ Stockholrhs
@ stad

Norra Djurgardsstaden

Hallbarhetskrav vid markanvisning

HANDLINGSPROGRAM version 1.5

Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostader och lokaler i Sodra Vartan Mellersta



Bakgrund

Om handlingsprogrammet och uppféljning
A. Systematiskt hallbarhetsarbete
B. Fem malomraden/strategier, mal och hallbarhetskrav

1. Levande stad
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Tillgangligt och nara

Lat naturen gora jobbet
Engagemang och larande

. Riktlinjer och mallar

Innehall

Resurshushallning och minskad klimatpaverkan
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Versionshantering

Version Kommentarer Datum Ansvarig

0.1 Underlag till 2015-12-02 | Christina Salmhofer
markanvisningstavling

1.0 Bilaga till markanvisningsavtal 2016-04-05 | Christina Salmhofer

151 Uppdatering av underlagsdokument | 2016-05-18 | Christina Salmhofer

1.2 Uppdatering av underlagsdokument | 2017-06-15 | Christina Salmhofer

1.3 Uppdaterad bilaga till 2018-04-27 | Christina Salmhofer
markanvisningsavtal

1.4 Uppdaterad bilaga till 2018-07-05 | Christina Salmhofer
markanvisningsavtal (3.7, 5.2 och
5.3)

1.5 Bilaga till markanvisningsavtal, 2023-01-26 | Christina Salmhofer

Sodra Vartan Mellersta

Stockholms

stad
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Bakgrund

Norra Djurgardsstaden ar ett av kommunfullmaktige utpekat hallbarhetsprofilerat
stadsutvecklingsomrade. For att forverkliga Norra Djurgardstadens vision maste
héllbarhetsarbetet, med dess strategier och mal, integreras i alla planerings-, projekterings-,
bygg- och forvaltningsprocesser. Staden staller darfor hallbarhetskrav, vilka ar preciseringar
av stadsbyggnadsprinciper och mal, pa alla byggaktorer. Kraven har sitt ursprung i "Program
for hallbar stadsutveckling, Norra Djurgardsstaden™ (2021) men ar anpassade till bostéder
och verksamhetslokaler i respektive omrade.

Hallbarhetskraven ar sorterade under fem strategier for hallbar stadsutveckling

1. Levande stad - fokuserar pa manniskan genom formandet av en attraktiv och levande
stadsmiljo.

2. Tillgangligt och nara - staden ska ge underlag for hallbara transportsatt.

3. Resurshallning och minskad klimatpavkerkna - skapa flexibla och robusta I6sningar for
att moéta en foranderlig framtid

4. Lat naturen gora jobbet - beskriver hur ekosystemen kan nyttjas for ett rikt vaxt- och
djurliv och fér manniskors halsa och valmaende.

5. Engagemang och larande - skapa motivation och férankring pa platsen, men &ven for
att sprida kunskap och erfarenheter.

De fem strategierna kan tillampas pa flera nivaer, for Norra Djurgardsstaden som helhet, ett
delomrade, en detaljplan eller en enskild byggnad.

&n
gagefnang och larand®

1 https://www.norradjurgardsstaden2030.se/vart-satt-att-arbeta/bibliotek/
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Om handlingsprogrammet och uppfoéljning

Handlingsprogrammet innehaller tva delar. Del A innehaller krav pa ett systematiskt
hallbarhetsarbete och del B innehaller hallbarhetskrav organiserade efter fem
malomraden/strategier som beskrivs i "Programmet for hallbar stadsutveckling Norra
Djugardsstaden”. Del C innehaller en férteckning av riktlinjer och mallar.

Handlingsprogrammet ingar som en bilaga till Stockholms stads avtal fér upplatelse eller
forsaljning av mark. Hallbarhetskraven ar bindande och galler fran projektering och
byggproduktion till tva ar efter inflytt.

r N

Projektering Byggproduktion 2 ar efter
(PH, SH, BH) (RH) inflytt

N L L J

Figur 1 Hdllbarhetskraven implementeras i varje del av processen i Norra Djurgédrdsstaden.

Under varje hallbarhetskrav anges nar och hur kravuppfyllanden ska redovisas samt vilka
verifikat som ska lamnas in.

| vilka skeden kravuppfyllnaden ska redovisas preciseras med farger, enligt nedan. Skedena
omfattar programhandling (PH), systemhandling (SH), bygghandling (BH), relationshandling
(RH) samt for nagra krav ett och tva ar efter inflytt. Om rutan ar ifylld ska redovisning ske i det
aktuella skedet.

Kravefterlevnaden redovisas i ett webbaserat uppfoljningssystem for att sakerstalla
systematik och struktur i arbetet. Tidpunkt for redovisningbestams i samrad mellan staden
och byggaktoren utifran skedet byggaktoren befinner sig i. Darefter far byggaktoren tillgang
till uppféljningsverktyget dar redovisning kan pabdrjas. Infér varje nytt skede i projektet
skickar staden en paminnelse om redovisning.

Uppfdljningsprocessen inleds med ett startméte, darefter utfors rapporteringen och
aterkoppling huvudsakligen i Stockholms stads webbaserat uppfdljningssystem.
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Staden granskar kravuppfyllnaden och godkanner nar ratt verifiering ar inlamnad. Om krav
inte kan uppnas, kan en begéran om avsteg godkannas. Om begéaran avslas betraktas det
som en avvikelse.

A. Systematiskt hallbarhetsarbete

1. Byggaktoren ska ha ett strukturerat system for styrning och uppfélining av
hallbarhetsarbetet (t ex ISO 14000, ISO 26000, BFIK eller likvardigt).

2. En plan tas fram som redovisar hur projektet kommer att uppfylla Norra
Djurgardsstadens hallbarhetskrav.

3. Miljéansvarig pekas ut som sakerstaller att NDS hallbarhetskrav uppfylls.

4. Avvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och
forslag till atgard eller alternativ. Ansdkan om avvikelse ska redovisas i Stockholms
stads system och ska godkannas alternativt avslas av stadens hallbarhetsstrateg innan
avvikelse sker. Avvikelse kan godkdnnas om alternativ saknas eller om tekniska
egenskapskrav féreskriver annat.

5. Byggaktoren ska sakerstalla att alla projektdeltagare far information och utbildning om
héallbarhetskraven.

{ _v-
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B. Fem malomraden/strategier, mal och hallbarhetskrav

1. Levande stad
1.1 Jamlik stad

1.1.1 Minst 10 % av bostaderna ska utformas for att passa en stérre mangfald av
manniskor.?

Verifiering: Beskrivning av normkritiskt koncept for utformning bostéder.

BN sH [ BH [ RH [ 2ar |

1.2 Valfungerande vardagsliv

1.2.1 Utvalda lokaler ska planeras for att mojliggora 6kat delande och samutnyttjande.

Verifiering: Beskrivning av valt koncept.
C | ERCELETE

1.2.2 En accesspunkt ska etableras i fastigheten sa att natagarens fiberoptiska kablar kan
kopplas samman med fastighetens nat.

Verifiering: Beskrivning

[P SRR BA | RA ] 24 |

1.2.3 Ett vertikalt inomhusnat, bestdende av kanalisation och minst fyra fibrer som ar
kontakterade i en ODF?3, ska installeras som stracker sig fran accesspunkten till nod i varje
lagenhet och verksamhetslokal. Dessutom ska varje lokal/utrymme som rymmer teknik med
behov av digital uppkoppling inkl. garage, sopsugsnedskast, miljorum m.m. anslutas med
minst tva fibrer.

Verifiering: Beskrivning

| PH | sH | BH | RH | 2ar |

2 Detta innebér att tillimpa kunskap om genus, jamstalldhet, mangfald, diskrimineringsgrunderna etc. sa att begrénsande
strukturer och normer identifieras och féréandras for att battre méta olika behov idag och i framtiden. Behovet ar att motverka ett
homogent bostadsbyggande som utgar fran stereotyper och inbyggda normer, dvs, att inte bara bygga for t.ex.karmfamiljer,
funktionsnormativa, vuxna, ensamhushall etc. Detta for att minska utanférskapet, 6ka jamlikheten och undvika odnskad
ensambhet.

& Optical digital frame, https://en.wikipedia.org/wiki/Distribution_frame

| +
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1.2.4 Minst tva fibrer per lagenhet ska reserveras for fastighetsnéra tjanster och offentlig
sektors digitala valfardstjanster. Offentlig sektors tilltrade till och anvandning av reserverad
fiber ska ske kostnadsfritt och utan hindrande villkor.

Verifiering: Beskrivning

| PH [[SH | BH | RH | 2ar |

1.2.5 Ett spridningsnat med minst tva uttag per vistelserum installeras i lagenheter och lokaler.
Spridningsnat ska anslutas till lagenhets- eller lokalnoden.

Verifiering: Beskrivning

| PH | sH [ BH | RH | 2ar |

1.2.6 Dialog med marknadens operatorer angaende eventuella behov av inplacering av aktiv
utrustning ska ske for att tillgodose god mobiltackning inomhus.

Verifiering: Beskrivning

| PH [ SH | BH | RH | 2ar |

Krav som preciseras senare

1.2.7 Byggaktoren/fastighetsagaren ska under driftskedet mata, sammanstalla och
tillgangliggodra fastighetens totala resursanvandning fran matpunkter specificerad i krav 3.1.1,
3.2.1, 3.3.1, 3.3.2 och 3.3.4. Byggaktdren/fastighetsagare ska via avtal ge staden ratt att
inhamta historiska matvarden.

Verifiering: Avtal
| PH | sH | BH | RH [1+2ar]

2. Tillgangligt och nara
2.1 Latt att leva utan bil
2.1.1 Cykelparkeringar pa kvartersmark ska anordnas enligt féljande:

e Minst 3,5 platser/100 m? ljus BTA (bostéader > 35 m?)
e Minst 4 platser/100 m? ljus BTA (bostéader < 35 m?)

e Minst 15 platser/1000 m? ljus BTA (kontor)

e Minst 25 platser/1000 m? ljus BTA (handel)

e Minst 1 plats/10 barn + 0,25 platser per anstalld (daghem/foérskola)
Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar fér respektive kategori.

PR sH [ BH [ RH [ 2ar |

.
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2.1.2 Bilparkering ska anordnas enligt foljande:

e 0,5 plats/lagenhet + 0,06 platser for besdksparkering/lagenhet.
e 0-4 platser/1000 m? ljus BTA (kontor)

e 1-6 platser/1000 m? ljus BTA (handel)
Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive kategori.

[TPHT] sH [ BH [ RH [ 2ar |

2.1.3 Ett minsta mobilitetsindex pa 65 % av max-podng ska uppnas. Mobilitetsindexet
beraknas enligt riktlinjer i "Mobilitetsindex — vardering av hallbart resande i Sodra Vartan.
Version 1.2" — 2016-05-16" (eller senare), och ska bidra till forbattrad mobilitet i omradet.

Verifiering: Redovisa berdkningsunderlag enligt Stockholms stads anvisningar fér hela
fastigheten/byggnaden. Verifikationer av respektive atgérd, (utredningar, ritningar, avtal, mm).

s [

2.2 Effektiva naringslivstransporter

2.2.1 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads
"Gemensamma miljokrav for entreprenader 2018”, dat. 2018-03-02 (eller senare).

Verifiering: Statistik i kérda km och typ av brénslen.

[TPAT] st [ BH [ RH [ 2ar |

2.2.2 En plan for effektivisering av byggprocessen och férebyggande av transporter ska
upprattas for byggskedet.

Verifiering: Logistikplan.
| PH ['SH | BH [ RH | 2ar |

3. Resurshushallning och minskad klimatpaverkan
3.1 Minska mangder av avfall

3.1.1 Uppkomsten av byggavfall ska minimeras genom att éverskottsmaterial aterbrukas,
materialatervinns och i sista hand energiatervinns. Mangden byggavfall ska vara max 20
kg/m? (BTA).

Verifiering: Redovisa handlingsplan (SH, BH) fér férebyggande av avfall enligt "Resurs- och

avfallsriktlinjer vid byggande och rivning”, Byggféretagen, 2021 (eller senare). Redovisa statistik i kg/m?
(BTA), RH.

| PH [[SH | BH | RH | 2ar |

/ [
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3.1.2 100 vikt-% av byggavfallet ska kallsorteras®, varav hégst 5 vikt-% far laggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa handlingsplan for forebyggande av avfall enligt "Resurs- och avfallsriktlinjer vid
byggande och rivning”, Byggféretagen, 2021 (SH, BH). Redovisa statistik i kg/m2 (BTA), total
avfallsméngd, méngd avfall per fraktion samt transportér och slutmottagare, RH.

| PH [[sH | BH | RH | 2ar |

3.1.3 Bostader och lokaler planeras for kallsortering av olika avfallsfraktioner enligt "Krav och
anvisningar for avfallshanteringen i Norra Djurgardsstaden”, Stockholms Vatten och Avfall,
2021 (eller senare).

Verifiering: Enligt verifikationskrav i krav och anvisningar.

PPN sH [ BH [ RH [ 2ar |

3.2 Resurseffektiva vatten- och avloppssystem

3.2.1 Vattenanvandningen i bostader ska vara lagre an 100 liter per person och dygn.
Verifiering: Vattenbalansberékning.

| PH 'SH | BH | RH | 2ar |

3.2.2 Matning av vattenanvandning ska ske per byggnad. Separata matare for
vattenanvandning ska finnas for vattenkravande verksamheter som restauranger, gym, etc.
Matarforteckning, driftkort och rutin fér matning ska dokumenteras i en matplan enligt
stadens anvisningar.

Verifiering: Métplan. Redovisa statistik per verksamhet och byggnad. Mdtplan och driftinstruktion ska
overldmnas till forvaltare.

| PH ['SH | BH | RH | 2ar |

3.2.3 Matavfallskvarn ska kopplas via separat avloppsstam och till angiven anslutningspunkt.

Verifiering: Matavfallskvarn och separat ledning fran matavfallskvarn installerad. Nédvéndigt utrymme
ska reserveras for teknisk utrustning (ritning). Driftinstruktioner éverldmnas till forvaltare.

[P+ TRSHRITBHL[RA] 2|

3.2.4 Byggnad ska vara forberedd for kallsortering av avloppsfraktioner. Installerade toaletter
ska vara extremt snalspolande (max en liter per spolning) och ska via separat avioppsstam
och kopplas till angiven anslutningspunkt.

Verifiering: Separat ledning fran toaletter. Nédvéndigt utrymme ska reserveras for teknisk utrustning
(ritning). Driftinstruktioner éverldmnas till férvaltare.

| PH 'SH | BH | RH | 2ar |

4 Enligt Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning 2021, Byggforetagen, https://bygaforetagen.se/. Bilagor till

Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning 2020, https://byggforetagen.se/vara-fragor/miljo/bilagor-till-resurs-och-
avfallsriktlinjer-vid-byggande-och-rivning-2020/
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3.3 Fossilfria energi- och transportsystem

3.3.1 Energianvandningen, nettoenergi®, per m? Aiemp, €xklusive hushalls- respektive
verksamhetsenergi® for:

e bostader ska vara max 50 kWh/m? Aemp 0ch ar for uppvarmning’, tappvarmvatten,
komfortkyla® och fastighetsenergi®. Tillagg far géras fér smalagenheter enligt géllande
BBR.

o lokaler ska vara max 45 kWh/m? Aemp Och ar for uppvarmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi. Tillagg far goras for luftomsattning enligt gallande
BBR. Atervinning av processenergi far inte tillgodoraknas vid berakning av
energiprestanda och uppmaétta varden for energiprestanda for byggnaden.
Verifiering:

* Energiberékning ska géras vid uppréttande av: programhandling, systemhandling, bygghandling och
relationshandling. Brukarindata enligt BEN ska anvéndas.

* Redovisning av uppmétta vérden, normaliserad och normalarskorrigerad, baserat pa ett och tva ars
drift per energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och tappvarmvatten) ska géras enligt
Stockholms stads redovisningsmall. Energiberékningar utférs enligt ISO EN 13790 eller med ett
validerat dynamiskt berékningsprogram (t ex IDA, VIP+).

* Driftsinstruktion ska 6verldamnas till férvaltare.
[RBRR] sH [ BH [ RH [toch2ar]

3.3.2 Energianvandningen ska matas enligt nedan

e byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, varme med separat matning av
elenergi for uppvarmningsanordningar samt radiatorsystem och ventilationssystem,
energi for komfortkyla, total energi for tappvarmvatten'® energi fran
avioppsvarmevaxlare, vvc-forluster, total hushallsel och total verksamhetsel). Om
elbaserad komfortgolvvarme finns ska denna matas separat (omfattas av Stockholms
stads energikrav dar aven el till eftervarme ingar).

e energitill laddning av elfordon ska matas separat

o |okalt producerad férnybar energi (el och varme, totalt samt energin som levereras till
natet).

Matarférteckning, driftkort och rutin for matning ska dokumenteras i en méatplan enligt
stadens anvisningar.

® Nettoenergi definieras som den energi som tillférs byggnaden fran tekniska system inom byggnaden for uppvarmning,
komfortkyla och tappvarmvatten samt fastighetsenergi. Nettoenergi fér uppvérmning &r den energi som avges till en byggnad
och som anvands i varmeinstallation och luftbehandlingssystem samt fér varmning av varmvatten. Nettoenergi for kyla ar den
energi for komfortandamal som avges till en byggnad fran kylsystem (fjarrkyla och kylmaskin).

5 Enligt BBR:s nomenklatur

7 Energi for uppvarmning ar den energi som avges till en byggnad och som anvands i varmeinstallation och
luftbehandlingssystem.

8 Den energi som avges till byggnaden fran tekniska system inom byggnaden for komfortkyla via kylmaskin eller fjarrkyla.
9 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel
10 separat matning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter som restauranger, gym, etc.

10
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Verifiering: Métplan. Redovisa statistik per energislag och byggnad. Métplan och driftinstruktion ska
éverlamnas till forvaltare.

H | BH | RH | 1och2ar

3.3.3 Energieffektiva vitvaror enligt Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for
vitvaror, avancerad niva ska valjas.

Verifiering: Redovisa energimérkning pa valda produkter enligt Energimérkningsférordningen
2019/2016 och Ekodesignférordningen 2019/2019.

| PH | sH | BH | RH | 2ar |

3.3.4 P4 varje byggnad ska var minst 2 kWh/m? Awmp solel alternativt 6 kWh/m? Aremp
solvarme, eller en kombination av bada genereras.'

Verifiering: Redovisa berdknad méngd lokalt producerad fornybar energi férdelat pa solel och solvdrme.
Redovisa uppmétta vdrden baserat pa ett och tva ars drift for egengenererad energi.

-SHI BH | RH [1och2ar

3.3.5 Samtliga parkeringsplatser i garage ska férberedas med laddméjlighet for elfordon.
Minst 50 % av parkeringsplatserna ska ha ladduttag vid driftstart och ska kunna kopplas in
samtidigt.

Verifiering: Redovisa antal parkeringsplatser med laddmdjlighet.

| PH [[sH | BH | RH | 2ar |

3.3.6 Byggbodar ska uppfylla klass 11l och bodetableringar energiklass A enligt
"Energiklassning av byggbodar”, LAGAN Rapport december 2021 (eller senare).

Verifiering: Verifikat pa klass Il for byggbod och klass A fér bodetablering.
| PH | sH [ BH [ RH | 2ar |

3.3.7 Elektricitet som anvands under byggskedet ska vara miljomarkt enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikallor”, niva 2.

Verifiering: Certifikat.
| PH | sH | BH | RH [ 2ar |

3.3.8 100 % av fastighetsenergin ska vara miljomarkt enligt Upphandlingsmyndighetens
foreskrifter "Elektricitet fran férnybara energikallor”, niva 2.

Verifiering: Certifikat.
| PH | sH [ BH | RH | 2ar |

11 Den lokalt producerade energin far tillgodoraknas vid berdkning av energiprestanda eller uppmatta varden for
energiprestanda for byggnaden.
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3.3.9 Brukare ska erbjudas att teckna langsiktiga leveransavtal for miljomarkt verksamhets-
och hushallsel enligt Upphandlingsmyndighetens foreskrifter "Elektricitet fran fornybara
energikallor”, niva 2.

Verifiering: Andel hushéll och verksamheter som har miljémaérkt el. Certifikat

| PH | sH | BH | RH [ 24r |

3.4 Lag klimatpaverkan

3.4.1 Byggnadens inbyggda klimatpaverkan for flerbostadshus och kontor ska beraknas
enligt Stockholms Stads anvisningar for klimatberakningar, dat. 2022-11-19 (eller senare).
Gransvardet faststélls vid tecknande av 6verenskommelse om exploatering. Beroende pa
byggnadens beviljade bygglov galler féljande gréansvarden:

Bygglov Inbyggd klimatpaverkan
CO2e/m2 BTA
2025 250 kg
2026 240 kg
2027 225 kg
2028 210 kg
2029 195 kg
2030 180 kg

Verifiering: Enligt Stockholms stads anvisningar under PH, SH, BH, RH. Klimatdeklaration for fardig
byggnad enligt Boverkets regelverk om klimatdeklarationer under RH.

[BBRR] sH [ BH [ RH [ 2ar |

3.5 God inomhusmiljo

3.5.1 Miljobyggnad klass Guld ska uppnas for nedanstaende fyra indikatorer enligt
"Miljobyggnad manual version 4.0, SGBC” (eller senare) bade nyproduktion och
ombyggnation (med eventuella avvikelser). Detta omfattar krav enligt indikator ljudmilj,
fuktsakerhet, termiskt klimat sommar och vinter. Undantag kan ges om innovativa Idsningar
gynnas utan att aventyra funktionskravet.

Verifiering: Enligt Miljobyggnad manual samt Stockholms stads anvisningar.
MR s [ e [ w [ 2w ]

3.5.2 Om det i detaljplanen medfdljer krav gallande gastat konstruktion ska nya byggnader
utféras med gastata konstruktioner upp till markytan, motsvarande radonséaker grundlaggning

12
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inklusive radonslang enligt "Uppfdljning av gastata konstruktioner for byggnader inom
Detaljplanen Sédra Vartan XXXX (XXXX m.fl)", Stockholms stad, xx-xx-xx.

Verifiering: Enligt Stockholms stads anvisningar.

| PH | SH | BH | RH | 2ar |

3.6 Hallbara materialval

3.6.1 Foreskrivna och anvénda kemiska produkter och fasta byggvaror ska uppfylla féljande
krav.

a. Kriterierna enligt ndgot av nedanstaende beddémningssystem ska uppfyllas:

a) Byggvarubedémningen "Rekommenderas” eller "Accepteras” (totalbedémning) eller
b) Sunda hus bedémning A, B och C+
c) Svanen

b. Dessutom far foljande amnen inte forekomma:

a
b

Hormonstérande amnen enligt SIN-list eller likvardigt verktyg'?
PVC, PFAS och andra halogenerade material.

c) Zink, i konstruktioner som medfor utslapp till mark och vatten.
d) Koppar, endast tillatet inom slutna system.

e) Bly.

e e e

Kraven gaéller kemiska produkter som byggs in och fasta byggvaror som omfattas av.

Verifiering: Digital loggbok och dokumentation enligt "Stockholms stads anvisningar fér materialkrav”,
dat. 2021-09-17 (eller senare).

[PPHR] st [ BH [ RH [ 2ar |

3.6.2 Traprodukter ska komma fran hallbart skogsbruk (ej tropiskt ursprung). Foér traprodukter
galler foljande prioritering:

a) FSC-/PEFC-markt tra

b) Om traravara med dokumenterat hallbart ursprung ej funnits tillgangligt ska de atgarder

som genomforts for att forsdka fa fram produkter av hallbar traravara dokumenteras.
Detta ska inkludera kontakter med minst 5 leverantorer.

Verifiering: Licensnummer fér FSC- eller PEFC- certifikat ska kontrolleras®® och dokumenteras i
loggbok samt intyg fran leverantér/dokumentation. Se "Stockholms stads anvisningar fér materialkrav”,
dat. 2021-09-17 (eller senare).

| PH [[SH | BH | RH | 2ar |

3.6.3 | trakonstruktioner ska konstruktionstekniskt traskydd alltid beaktas. Vid val av hallbart
bestandigt virke till utvandiga trakonstruktioner ska traprodukter innehallande mycket laga

12 5|N-listan tas fram av Internationella kemikaliesekretariatet, ChemSec https://sinlist.chemsec.org/
13 https://se.fsc.org/se-se/certifiering/kontroll-och-vervakning/certifikatsinnehavare https://www.pefc.org/find-certified
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halter av miljé- och héalsoskadliga amnen valjas, dvs motsvarande Svanenméarkning,
Byggvarubeddmningen niva "Rekommenderas” eller Sunda Hus "B”.

Verifiering: Digital loggbok och skriftlig dokumentation enligt "Stockholms stads anvisningar fér
materialkrav”, dat. 2021-09-17 (eller senare).

| PH [[SH | BH | RH | 2ar |

3.6.4 Minst 40 viktprocent av minst tva typer av byggvaror ska utgoras av aterbruk. Bada
byggvarutyper ska inga i Boverkets klimatdeklaration enligt 3.4.1 och ska bidra till att minska
projektets klimatpaverkan. Byggvaror far inte innehalla farliga amnen enligt 3.6.1. Aterbrukade
byggvaror ska i forsta hand hamtas lokalt, i andra hand regionalt, i tredje hand nationellt och
fijarde hand internationellt.

Verifiering: Aterbrukade byggvarors viktprocent, placering och ursprung (lokalt, regionalt, nationellt) ska
framga | separat redovisning enligt "Stockholms stads anvisningar fér materialkrav” (obs,
hjadlpdokumentet maste kompletteras med krav pé att aterbruk ska innehalla uppgifter om viktprocent,
placering och ursprung).

| PH ['sH | BH | RH | 2ar |

3.6.5 Minst fem byggvaror ska innehalla minst 10 viktprocent atervunnet' material, alternativt
ska tva byggvaror innehalla minst 25 viktprocent atervunnet material.

Verifiering: Atervunna materials viktprocent och placering samt separat redovisning fran tillverkare ska
framga i separat redovisning enligt "Stockholms stads anvisningar fér materialkrav” (obs,
hjélpdokumentet méaste kompletteras med krav om uppgifter om viktprocent, placering och separat
redovisning av atervunna material i byggvara fran tillverkare).

| PH | sH [ BH | RH | 2ar |

3.6.6 Byggnaden ska utformas for att framja ateranvandning och atervinning (enligt ISO
20887 eller andra relevanta standarder for bedémning av byggnaders
demonteringsférmaga).

Verifiering: Demonteringsplan.

| PH | sH [ BH | RH | 2ar |
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3.6.7 Foljande produkttyper ska inneha godkanda miljomarkning® for emissioner avseende
formaldehyd, TVOC och Carc. 1A/1B:

Farg och ytskikt inomhus

Trabaserade produkter (inkl. tragolv)

Golvmaterial (3ven utjamningsmaterial)

Undertak och innervaggar samt akustiska och termiska isoleringsmaterial
Lim och tatningsmaterial fér inomhusbruk (inkl. golvtatning/-lim)

Verifiering: Ange miljéméarkning, certifikat-/licensnummer och producent samt produktens namn.
Alternativt emissionsrapport, se "Stockholms stads anvisningar fér materialkrav”, dat 2021-09-17 (eller
senare).

| PH | sH [ BH | RH | 2ar |

3.6.8 Jungfruligt naturmaterial (grus, sand och ballast) i plats- och fabriksgjuten betong far
uppga till max 25 % jungfruligt naturmaterial.

Verifiering: Andel jungfruligt material i betong

| PH | s | BH | RH | 2ar |

4. Lat naturen gora jobbet
4.1 Nyttja ekosystemtjanster

4.1.1 Planering av dagvattenhantering ska folja "Dagvattenstrategi — Stockholms vag till en
hallbar dagvattenhantering, 2015”, "Dagvattenhantering — Atgérdsnivéa vid ny- och stérre
ombyggnation, 2016"¢ samt "Stadens riktlinjer for dagvattenhantering, 2016" (eller senare).?’

Verifiering: Redovisa atgérder enligt dagvattenstrategins riktlinjer. Redovisa berdkning och
dimensionering av dagvattenlésningar. Kontroll av atgérdsnivan i samband med garantibesiktning.

PR sH [ BH [ RH [ 2ar |

4.1.2 En minsta gronytefaktor enligt "Gronytefaktor for kvartersmark, Norra Djurgardsstaden,
2021-02-01" (som preciseras senare) ska uppnas.

Verifiering: Redovisa berdkningsunderlag och grénytefaktor enligt Stockholms stads anvisning.

BRI sH [ BH [ RH [ 2ar |

15 M1, EC1, EC1+, EC2, EU Ecolabel, AgBB/DiBt, Bla Angeln, Indoor Air Comfort, Indoor Air Comfort GOLD, FloorScore,
GUT, Greenguard Gold, Green Label Plus, EU-LCI, The Indoor Climate Lablling - Emission class 2.

16 Atgardsnivan ar framtagen for att mota miljokvalitetsnormerna i stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa 6vriga
fordelar med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi. Checklistor, rapportmallar, berdkningsmanualer mm
for dagvattenutredningar finns pa www.svoa.se/dagvatten.

17 www.svoa.se/dagvatten
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4.1.3 Skotselplan for gronytor pa kvartersmark och bjélklag samt dagvattenlésningar ska
upprattas och éverlamnas till férvaltare/bostadsrattsférening. Skétselplanen ska ta hansyn till
att funktionen for dagvattenlésningar sékerstalls, samt med hansyn till naturvarden och den
ekologiska infrastrukturen. Skétsel ska utféras med ekologiska metoder, utan konstgddsel
och bekdmpningsmedel.

Verifiering: Skétselplan dar syftet med grénytefaktorn beskrivs, hur grén- och blaytor ska skétas och
vilken kompetens som erfrodras. Skétselplan ska 6verldmnas till férvaltare

| PH [[sH ] BH | RH [ 2ar |

5. Engagemang och larande
5.1 Stimulera langsiktigt engagemang

5.1.1 Brukare ska i ett tidigt skede fa information om Norra Djurgardsstadens
hallbarhetsprofilering och vad det innebéar fér boende/verksamma i omradet.

Verifiering: Informationsméte, dokumentation, m.m.

| PH [ sH | BH | RH | 2ar |

5.1.2 Forvaltaren/bostadsrattsforening ska fa tillgang till den information som behdvs for att
sakerstalla en miljdanpassad forvaltning av fastigheten.

Verifiering: Overlémning av dokumentation

| PH | sH | BH | RH | 2ar |

5.1.3 Bostader och lokaler ska utrustas med anvandarvanliga system for individuell matning,
avlasning, styrning och visualisering av energianvandning och avfallmangder pa ett tydligt
och pedagogiskt satt.

Verifiering: Dokumentation

| PH | sH | BH | RH | 2ar |

5.2 Hallbara verksamheter

5.2.1 Gréna hyresavtal enligt Fastighetsagarna "Gron bilaga till standardavtalet” ska
upprattas med de verksamheter som erbjuds lokaler.

Verifiering: Avtal
| PH | sH | BH [ RH | 2ar |
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5.2.2 Byggaktoren'® ska skapa arbetstillfallen for personer som idag star utanfoér
arbetsmarknaden. En dialog ska féras med Arbetsmarknadsforvaltningen enligt "Fler
Stockholmare i arbete”, dat. 2020-04-29 (eller senare), Stockholms stad.

Verifiering: Startméte med Arbetsmarknadsférvaltningen. Handlingsplan samt antalet sysselsatta, typ
av sysselséttning och anstéllningsform.

PR sH [ BH [ RH [ 2ar |

5.3 Innovation och utveckling

5.3.1 Byggaktoren och dess projektorer ska delta i kompetensprogram som staden anordnar.

Verifiering: Deltagarlistor.

BERSHT] BH [RH [ 2 ar

18 Byggaktdren har personalansvar och arbetsmiljéansvar under anstéllningen.
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Mobilitetsindex — vardering av héllbart resande i Sédra Vartan. Version 1.2 — 2016-05-16
(eller senare)

C. Riktlinjer och mallar

Krav och anvisningar for avfallshanteringen i Norra Djurgardsstaden, Stockholms Vatten och
Avfall, 2021 (eller senare).

Gemensamma miljokrav for entreprenader 2018", dat. 2018-03-02 (eller senare), Stockholms
stad, m.fl.

Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning, Byggforetagen, 2021 (eller senare).

Stockholms stads anvisningar for materialkrav, dat. 2021-09-17 (eller senare), Stockholms
stad

Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for vitvaror, avancerad niva.
Upphandlingsmyndighetens féreskrifter "Elektricitet fran férnybara energikallor”, niva 2.
Stockholms stads anvisningar for klimatberakningar, dat. 2022-11-19 (eller senare)

Byggsektorns miljéberakningsverktyg, https://www.ivl.se/sidor/vara-
omraden/miljodata/byggsektorns-miljoberakningsverktyg.html

Miljobyggnad, Metodik och Manual ny byggnad niva Guld SGBC (sgbc.se) 4.0 version (eller
senare).

Uppfolining av gastata konstruktioner for byggnader inom Detaljplanen Sédra Vartan,
Stockholms stad, xx-xx-xx

FSC- och PEFC certifikat, https://se.fsc.org/se-se/certifiering/kontroll-och-
vervakning/certifikatsinnehavare, https://www.pefc.org/find-certified

"Dagvattenstrategi — Stockholms vag till en hallbar dagvattenhantering, 2015”,
"Dagvattenhantering — Atgérdsnivé vid ny- och stérre ombyggnation, 2016"*° samt "Stadens
riktlinjer for dagvattenhantering, 2016” (eller senare).?

Gronytefaktor for kvartersmark, Norra Djurgardsstaden, 2021-02-01, Stockholms stad
Fler Stockholmare i arbete, dat. 2020-04-29 (eller senare), Stockholms stad
Gron bilaga till standardavtalet, Fastighetsagarna, https://www.fastighetsagarna.se/

19 Atgardsnivan ar framtagen for att méta miljokvalitetsnormerna i stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa ovriga
fordelar med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi. Checklistor, rapportmallar, berdkningsmanualer mm
for dagvattenutredningar finns pa www.svoa.se/dagvatten.

20 www.svoa.se/dagvatten
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