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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Hammaro 10, Hammaro 11
och del av Farsta 2:1 i Farsta till AB
Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Hammar6 10, Hammar6 11 och del av Farsta 2:1
till AB Familjebostdder och ger exploateringskontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

AB Familjebostider, nedan kallat Bolaget, foreslis erhalla
markanvisning for cirka 75 ldgenheter pa och 1 anslutning till
Bolagets befintliga tomtratt Hammaro 11 1 Farsta. Bolaget
foresldr att ldgenheterna ska upplitas med hyresritt.
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Bolaget har valts genom direktanvisning.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill sédga ldgre &n 10 miljoner kronor.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet dd nya bostéder i hyresrattsform
kan tillskapas néra till befintlig kollektivtrafik och service.

Bakgrund till markanvisningen

I Oversiktsplan for Stockholms stad, lagakraftvunnen 2018, ir
Farsta ett av fyra utpekade fokusomraden i stadens
utbyggnadsstrategi. Oversiktsplanen anger att Farsta har ett
strategiskt ldge i soderort med stora stadsutvecklingsmdjligheter
och manga kvaliteter att bygga vidare pd. Stadsdelen &r viktig 1
utvecklingen av sdderort i och med dverenskommelsen om
utbyggd tunnelbana, 2013 ars Stockholmsforhandling.

Enligt 6versiktsplanen finns utvecklingsmojligheter i centrala
Farsta som skulle innebéra ett positivt nyttjande av det goda
serviceutbudet och kollektivtrafikndra ldget. Farstavigen och
Magelungsvagen ndmns sirskilt for utveckling till urbana strak
med ny bebyggelse och battre kopplingar mellan olika stadsdelar.

Med utgdngspunkt i oversiktsplanen har exploateringskontoret
startat ett utredningsarbete for centrala Farsta. Under varen 2022
togs en trafikutredning for Farstavigen fram som visar pa
forutsittningar for kommande markanvisningar och det fortsatta
arbetet med utvecklingen av gatan.

Kontoret avsag att under hosten 2023 foresla fler
markanvisningar lings Farstavigen efter att ha genomfort ett
jdmforelseforfarande pa tre omrédden. Kontoret sokte efter
preliminért tvd byggaktorer som kunde bygga bostadsritter och
marken skulle overlatas till ett fastlagt pris. Dock inkom inga
ansokningar 1 jimforelseforfarandet vilket antas beror pd den
rddande mycket osidkra marknadssituationen for bostader i
Sverige. Kontoret bedomer att det fortfarande finns potential for
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exploatering pa fler omraden lidngs Farstavigen, men foreslar i
dagslaget att arbetet gar vidare med enbart omradet enligt detta
tjdnsteutlatande.

AB Familjebostéder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 75 lagenheter
inom fastigheten Hammaro 10, Hammar6 11 och del av Farsta
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Karta med projektomrddet markerat

Bolaget innehar fastigheterna Hammaro 10 och Hammar6 11
med tomtrétt.

Fastigheten Hammaro 11 ligger pa adressen Nykroppagatan 2 i
stadsdelen Farsta och pa fastigheten finns en byggnad med
samhéllsfunktion/for virdindamal samt en komplementbyggnad.
Fastighetens areal dr 1864 kvm. I dagsldget hyr en ekonomisk
forening lokalerna och anvénder fastigheten tillfélligt for
forskoleverksamhet. Befintliga byggnader inom Hammaré 11
planerar Bolaget att riva och ersétta med ny bostadsbebyggelse.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  P3 fastigheten Hammard 10 har Bolaget flerbostadshus.
the text that you want to appear here.
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Bolaget har valts for markanvisning genom direktanvisning da
Bolaget dr tomtréttshavare till Hammard 11 och har intresse av
att utveckla fastigheten. For att mojliggdra planering av bostiader
med tillhérande funktioner pa omréadet anvisas dven mark inom
fastigheten Hammaro 10 och del av Farsta 2:1 till Bolaget.

Bolaget har under perioden november 2021 till och med augusti
2023 fatt atta stycken markanvisningar om totalt cirka 920
lagenheter inom Stockholms stad.

For fastigheterna Hammar6 10 och Hammaro 11 géller stadsplan
5241 frén &r 1957 enligt vilken marken ar avsedd for
byggnadskvarter respektive specialomrade for allmén anlédggning
(A-tomt). For berord del av fastigheten Farsta 2:1 géller stadsplan
5310A fran 1958 som medger gatumark och allméin plats park.

I stadsdelen Farsta (2022) dr andelen hyresritter 50,3 % samt
andelen bostadsrétter och dganderitter 49,7 %. Av samtliga
bostider 1 flerbostadshus och 6vriga hus i Farsta ér fordelningen
mellan ldgenhetsstorlekar:

lagenhet utan kok 5%
1 rok 9%
2 rok 23 %
3 rok 43 %
4 rok 14 %
5+ rok 6%

(https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/)

I stadsdelen har exploateringsndamnden under ar 2022 1dmnat
markanvisning for 70 hyresritter vid Brattforsgatan samt 140
hyresritter och 100 bostadsrétter vid Filipstadsbacken. Under ar
2023 har ndmnden hittills markanvisat 80 hyresrétter vid
Férnebogatan i Farsta.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
drende ldngs med Farstavdgen. Omradet var tidigare aktuellt att
ingd 1 detaljplanen for Nykroppagatan (dnr 2013-06730) men
ansdgs snarare ingd i utvecklingen av Farstavigen.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 75 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 14genheterna ska upplétas
med hyresritt.

Forslaget utgors av ett lamellhus 1 5-6 vaningar mot Farstavigen
med vinkel mot Nykroppagatan som trappar ned en vaning.
Parkeringslosning behover studeras noga under planprocessen
och eventuellt 16sas med garage.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. Under planarbetet kommer mojligheten till
Stockholmshus att studeras.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret. Utgifterna avser begransade
atgdrder pa Farstavdgen fOr att anpassa gatan till den nya
bebyggelsen, exempelvis genom att tillskapa
angoringsmojligheter.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bedoms bidra till att uppfylla bl.a. foljande mal:

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2023

e markanvisa minst 4 000 hyresrétter

e markanvisa 1 000 bostéder till stadens allminnyttiga
bostadsbolag

o méingfald av upplételseformer

e markanvisa 4 000 bostidder i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

¢ planera fOr ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

o rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 75 ldgenheter i hyresritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det i stadsdelen idag (statistik
fran 2022) finns 3 879 bostider i hyresritt samt 3 834 bostader i
bostadsrétt och dganderitt (https://start.stockholm/om-
stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/).

Arbetsplatser och lokaler

Inom projektet har socialférvaltningen uttryckt behov av en
gruppbostad. En LSS-gruppbostad (sex ldgenheter) genererar
arbetstillféllen for ca 6-8 anstillda.

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De

miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av

bebyggelsen ér:

e mojlighet till rekreation for tillkommande brukare

e péverkan pa stads- och/eller landskapsbilden samt kulturmiljo

e paverkan pé ekologiska virden

e utformning med hénsyn till riktvérden for trafikbuller

e dagvattenhantering; fordrojning och rening av dagvatten
enligt dtgirdsnivan

e grundvatten och markforhéllanden

o risk for 6versvimning vid skyfall

e mark- och grundvattenféroreningar

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte paverkas av/medfor

ndgon betydande pdverkan pé:

e Dbefintliga rekreativa virden

e den Overgripande gron- och blastrukturen i Stockholm

e kéinda fornldmningar

o luftkvaliteten for omgivningen

e Oversvimning p.g.a. hoga vattennivéer i sjéar och vattendrag

o skyddsavstand till miljofarliga verksamheter, luftburen
kraftledning samt transport av farligt gods

e upptagningsomridet for befintlig kollektivtrafik


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgérder for att kompensera ianspréktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Omradet som foreslds markanvisas har inga registrerade
rekreativa virden. D4 delar av omrddet har anvénts for
forskoleverksamhet kan det @nda finnas befintliga virden men
som inte upplevs tillgédngliga for allménheten.

Planerat projekt bor beakta de befintliga gangkopplingar som
finns inom markanvisningsomradet.

Fran omréadet ér det cirka 500 meter till ndrmsta kvarterspark.
Stadsdelsparken Farsta Ang ligger cirka 500 meter nordost om
platsen och ér avskilt frin omrédet genom Farstavigen och Farsta
centrum. Mgjligheten till rekreation for dagens och tillkommande
brukare behover beaktas vidare under planarbetet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Enligt rapporten Trygghet 1 Farsta 2020 dr andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt bostadsomrade 19 %
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kvinnor, 20 % dldre (65-79 ér) och 15 % utlandsfodda. Det kan
jamforas med 14 % 1 den totala gruppen for Farsta. 14 % av de
som bor i Farsta upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta.

Det foreslagna markanvisningsomrédet ar till storsta del redan
ianspraktaget for bebyggelse. Gatubelysning finns ldngs med
Farstavigen och Nykroppagatan. Den nya bostadsbebyggelsen
kommer bidra till att befolka omradet, skapa orienterbarhet samt
att bostadshusen lyser upp omradet. Jaimstilldhetsfragor kommer
beaktas och utredas vidare under planprocessen. Fokus i projektet
kommer vara att skapa trygga och inkluderande miljder, platser
och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska en procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tre
ar. Mot bakgrund av detta bedoms Bolagets byggstart till ar 2028
och forsta inflyttning bedoms till &r 2030.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden, eftersom
aven genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation
inom kontoret.

Risker och osakerheter
Markanvisningsomradet omfattas av ett spridningssamband for
adellovtrad.

Markanvisningsomradet ar utsatt for trafikbuller fran framst
Farstavdgen. Det behover sikerstéllas att planerat projekt klarar
géllande riktvérden.

D& omradet bestar framst av lera dr det ddliga forutsittningar for
infiltration av dagvatten och risk for séttningar. Det bedoms dven
vara hoga grundvattennivaer i omradet.
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Farstavigen &r utpekad som ett storre rinnstrak vid skyfall vilket
behover beaktas vid hojdsattning av marken for att inte riskera
staende vatten mot fasad eller 6versvamning i kéllare/garage i
nya bebyggelsen. Projektet far inte forvérra den befintliga
situationen for andra omraden nedstroms.

Risk for forekomst av mark- och grundvattenféroreningar inom
markanvisningsomradet fran potentiellt fororenade objekt sasom
kemtvitt och grafisk industri i narheten.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad (sex ldgenheter) enligt Lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om socialférvaltningens dnskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostader 1 ett bra kommunikationslédge. 1
enlighet med Oversiktsplanen foreslas komplettering utmed en
huvudgata 1 centrala Farsta som kan tillfora nya stadskvaliteter
och oka orienterbarheten 1 omrédet.

Slut
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