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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Tyreso 1:537

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Negativt planbesked ges f6r fastigheten Tyres6 1:537.
2. Avgift for planbesked motsvarande kategori 1 i Taxa for bygglov, plan
och geografisk information tas ut.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cynthia Runefjird Johan Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Agaren till Tyres6 1:537 inkom 1 augusti 2023 med en begiaran om planbesked.
Ansokan avser en planidndring for att géra det maoijligt att uppfora fler bostider
1 form av radhus pa fastigheten.

Fastigheten ar 6 570 kvm och ir belidgen i kommundelen Strand, sydést om
Tyres6 skola och Slottshallen.

Oversiktsplanen anger medeltit bebyggelse pa platsen. I 6versiktsplanen och
Oversiktlig kulturmiljéinventering (2015) anges ocksa att kulturlandskapet ska
virnas genom att 6ppenheten och den lantliga karaktiren bevaras.

Gallande detaljplan nr 304 vann laga kraft i oktober 1999. I den regleras
markanvindningen for det aktuella omradet med bostadsbebyggelse i form av
villor samt storsta antalet fastigheter inom omradet.

En provning av barnets basta har inte genomforts da negativt planbesked
foreslas.
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Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att fler bostider inom detta omrade

skulle paverka platsens karaktirsdrag och kulturhistoriska virden negativt. I

ovrigt bedoms gillande planbestimmelser vara fortsatt aktuella.

Ett negativt planbesked foreslas.

Avgift enligt gillande taxa for bygglov, plan och geografisk information foér

planbesked motsvarande kategori 1 tas ut.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser fastigheten Tyresé 1:537 med adressen Tjirnstigen 4 1 Tyreso
Strand.
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Figur 1. Oversiktlig kartvy Gver aktuellt omride, aktnell fastighet markerad i ritt.

Ansokan

Agaren till fastigheten Tyresé 1:537 inkom med ansékan om planbesked i
augusti 2023, med syftet att andra detaljplanen for att gora det mojligt att

bebygga fastigheten med fler bostider.
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Figur 2. Ortofoto med fastigheten Tyresi 1:537 markerad med rid farg.

Platsens forutsattningar

Fastigheten ar i privat 4go och édr 6 570 kvm, beligen sydost om Tyres6 skola
pa Tjirnstigen strax innan den ansluter till Tyresévigen. Bebyggelsen i
niaromradet bestar 1 huvudsak av permanentbostider i form av villor 1 en till tva
vaningar. S6der om fastigheten finns ett mindre flerbostadshus. P aktuell
fastighet finns ett enbostadshus 1 tva vaningar som ir placerat 1 suterring samt
ett garage.

Lings sodra delen av Tjirnstigen samt soder om Tyresévigen finns ett Gppet
akergirde. Det 6ppna girdet utgor del av det kulturlandskap som omger
Tyreso slott och kyrka, vilka dr beligna nagra hundra meter sydést om
fastigheten.

Byggnaderna pa sédra delen av Tjirnstigen ér linjirt placerade mellan
dalgangen och bergsryggen som 16per parallellt med Tjirnstigen. Placeringen
av byggnaderna limnar ett 6ppet landskapsrum. De frukttridsbevuxna
tridgardarna med grusade uppfarter bidrar till de karaktirsdrag som finns och
ska bevaras i omradet.

Omrédet kring Tyreso Strand har sedan slutet av 1900-talet dndrat karaktar.
Manga fastigheter har styckats av och bebyggts med ytterligare villor.
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Fastigheterna pa sédra delen av Tjirnstigen har undantagits en mer omfattande
fortitning pa grund av de héga kulturvirden som finns pa platsen.

Kulturmiljévirdena dr kopplade till det 6ppna girdet intill Tjarnstigen, som var
en del av den gamla odlingsmarkerna i anslutning till Tyreso slott. Vidare har
platsen ett samhillshistoriskt virde ur ett lokalhistoriskt perspektiv da det
under 1900-talet intill Tjarnstigen lig samhillsviktiga funktioner som
pristbostillet och postcentral.

Forslaget
Ansokan avser att bebygga fastigheten Tyreso 1:537 med fler bostader 1 form
av radhus.
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Figur 3. Forslag pa placering av bebyggelse.

Inkommen ansokan visar forslag pa placering av bebyggelse pa fastigheten
Tyreso 1:537 centrala del. Moijlig exploatering om 4-5 stycken radhus har
foreslagits.

Oversiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen anges medeltit bebyggelse f6r omradet. Det betyder en
tatortsmassig karaktir med 1 huvudsak bostidder i mindre flerfamiljshus, radhus,
parhus och smahus. Fortitning ska ske lings faststillda strak och viss
kompletteringsbebyggelse kan forekomma i 6vriga delar av omradet 1 Strand.
Omradet dr inte angett som ett prioriterat férandringsomrade.
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I 6versiktsplanens kapitel om markanvindning lyfts aktuell del av Tjarnstigen
ut med specifika medskick pd grund av de stora kulturhistoriska virden som
finns pa platsen. Dir star bland annat att 6ppenheten och den lantliga
karaktiren pa landskapsrummet norr om Tjirnstigen (s6dra delen mot
Tyresovagen) ska bevaras.

Cirka 35 meter s6der om aktuell fastighet finns ett omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovard Tyreso slott.

Oversiktlig kulturmiljdinventering (2015) beskriver att karaktiren pa
tradgardarna med grasmattor, frukttrid, grusade uppfarter och enkla typer av
staket ska bevaras och att hardgjorda ytor ska undvikas.
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omrddet dr riksintresse for kulturmiljovard. Aktuell fastighet ar markerad med rott.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplan 304 — Detaljplan f6r omrade vid Tjarnstigen, som
anger anvindningen bostadsindamal i form av friliggande villor. Detaljplanen
vann laga kraft 1999-10-07. Till fastigheten finns dven en fastighetsplan for del
av kvarteret Kyrkoherden. Genomférandetiden har 16pt ut f6r bade
fastighetsplanen och detaljplanen.
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Syftet med gillande detaljplan dr smahusbebyggelse som ett steg att géra
omradet kring Tyreso strand till ett omrade f6r permanentboende. Planen gor
det mojligt med stérre byggritter och delning av vissa fastigheter.

Géllande omradesprincip
Det finns omradesprinciper f6r Strand som reglerar att fastigheter ska vara
minst 1 500 kvm.

Barnets basta
En provning av barnets basta har inte genomforts da negativt planbesked
foreslas.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Avgift tas ut enligt Taxa for bygglov, plan och geografiskinformation, kategori
1.

Forvaltningens bedomning

Forslaget Gverensstimmer inte med Gversiktsplanens strategi for
markanviandning pa platsen som syftar till att virna om kulturlandskapet.
Tjirnstigen har ett samhillshistoriskt virde utifran ett lokalhistoriskt perspektiv
med anledning av bland annat den tidigare placeringen av postcentral och
prastbostillet. Villatridgardarna med frukttrid, grismatta, de manga storvuxna
lovtriden samt villabebyggelse i sluttningen mellan dalgangen och bergsryggen
tillsammande med det 6ppna girdet ger platsen kulturmiljévirden med
milj6skapande kvaliteter.

Forvaltningen bedémer att den tillkommande bostadsbebyggelse som foreslds
inom detta omrade skulle ha negativ inverkan pa landskapsbilden och platsens
kultur- och samhallshistoriska virden och att regleringar i gillande detaljplan ar
fortsatt aktuella.

En provning av barnets basta har inte genomforts da negativt planbesked
foreslas.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer utifran ovanstdaende skil att det inte ar
limpligt att géra en ny detaljplan f6r att moéjliggora fler bostider enligt ansokan
om planbesked. Ett negativt planbesked foreslas.
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