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Forsaljning av Vatnajokel 3 och 7, Kista.
Frikop av tomtratter.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner frikop av tomtrétterna
Vatnajokel 3 och 7, Kista 1 Stockholms kommun {6r en
kopeskilling om 14 079 000 kr resp 14 768 000 kr, i enlighet
med bifogade kopekontrakt.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
t.f. Avdelningschef

Sammanfattning

Tomtréttshavarna for Vatnajokel 3 och 7 1 Kistahdjden har 1
samband med avgildsreglering ansokt om att frikdpa
tomtritterna. Tomtrétterna dr idag bebyggda med 26 respektive
35 smahus, och tillsammans utgér de gruppbebyggda
smahusomraden. Staden har 1 enlighet med géillande
forsdljningspolicy bedomt frikdp som godtagbart och erbjod
tomtratthavarna, Brf Kistalunden resp Brf Snofjdllet, 2023-03-17
ett frikdpserbjudande motsvarande 14 079 000 kr respektive

14 768 000. Da det for gruppbebyggda smahustomtrétter saknas
en fastslagen policy om frikdpspris har kontoret gjort en
viardebeddmning som behandlats 1 stadens expertrad.
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Kopekontrakten tecknades 2023-10-31, villkorat av
exploateringsndmndens godkédnnande. Tilltrdden ar tdnkt att ske
den 1 februari 2024.

Bakgrund

Vatnajokel 3 och 7 ligger i ett relativt nyproducerat
smahusomrade, kallad for Kistahdjden, intill E4:an och Husby.
Omrédet bestér av ca 220 smahusbostader utfort 1 blandad
karaktir. Smahusen dr gruppbebyggda i olika fastigheter och
saknar enligt nuvarande planférhéllanden mojlighet till
avstyckning. Exploateringsndmnden dger merparten av
fastigheterna i omradet, som &r uppldtna med tomtrétt, med
undantag for ett tjugotal fristiende smahustomter.

Kontoret har bedomt frikdp som forenligt med Stadens
forsdljningspolicy. Fastigheterna beddms inte vara av strategisk
vikt och ar fardigutvecklade.

For tomtréittsmark som ar upplaten for bostadsandamal finns tre
géllande beslut angdende frikopspris:
- KF beslut 2007-06-04 om frikopspris for
smahustomtritter
- Markndmnden beslut 2006-11-16 om frikopspris for
fritidshustomtritter
- KF beslut 2022-01-31 om frikopspris for
flerbostadshustomtrétter

De tomtrétter som &r upplatna for bostadsdndamal som inte gar
under dessa beslut om frikdpspriser ska virderas separat, t.ex.
gruppbyggda sméhus. For enskilt bebyggda smahustomter ska
frikopspriset motsvara 50 % av marktaxeringsvérdet.

I stadens forsdljningspolicy, Dnr E2015-01000, framgar det att
utgdngspunkten vid bestimmande av frikdpspriset for mark som
ar upplaten med tomtrétt ska vara den avkastning som staden far i
form av tomtréttsavgélder. Frikdpspriset bor lagst motsvara
nuvirdet av alla framtida tomtréttsavgéilder. Expertradet har
godkénd drendena (diarienummer: E2023-04180 respektive
E2023-04181) som beddmer att erbjudet frikopspris dverstiger
tomtrétternas avkastningsvérde.

Kopekontrakten mellan parterna tecknades 2023-10-31, villkorat
av att exploateringsndmnden 1 Stockholms stad ska ha godként
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det genom beslut senast den 2023-12-14 samt att det dérefter
vinner laga kraft. Tilltrdden ar tdnkt att ske senast 2024-02-01.

Exploateringskontorets analys och synpunkter

Den 6verenskomna kdpeskillingarna ger intékter Gver det
beddmda avkastningsvirdet och bedoms darmed som skalig sett
ur stadens perspektiv i egenskap av sdljare. Tomtrétterna bedoms
inte heller vara av strategiskt vérde.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner uppréttade
kopekontrakt samt ger exploateringskontoret 1 uppdrag att
slutféra overlatelserna.

Slut

Bilagor
1. Undertecknade kopekontrakt
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