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Tillaggsavtal till overenskommelse om
exploatering med forsaljning respektive
tomtratt for bostader, kontor, centrum,
forskola med mera inom fastigheterna
Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i
Kista med Fastighetsaktiebolaget Kista
Allévag med flera

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
respektive tomtritt for bostdder, kontor, centrum, forskola med
mera inom fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 i
Kista med Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig med flera.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Odde 1 med flera (Dp 2015-09817) antogs av
kommunfullmiktige 2023-02-20. Vid sammantrédet fattade
kommunfullmiktige ocksd genomforandebeslut for projekt Odde
och godkédnde dverenskommelse om exploatering inom
fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med
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Fastighetsaktiebolaget Kista Allévig med flera. Detaljplanen
mojliggdr utveckling av totalt cirka 2 000 bostéder 1
flerbostadshus, forskolor, lokaler samt mdjliggér en omvandling
av IBM:s fore detta kontorsanldggning med hoga kulturhistoriska
vérden.

Kommunfullmédktiges antagandebeslut for detaljplanen
upphavdes 2023-06-26 av lansstyrelsen med hansyn till buller.
Arbete pagar avseende antagande av ny detaljplan i huvudsaklig
Overensstimmelse med det tidigare detaljplaneforslaget.
Antagande planeras till kvartal 1 2024. Da tecknad
overenskommelse om exploatering &r villkorad av att ny
detaljplan antas av kommunfullmiktige senaste 2023-12-31
foreslas att tilliggsavtal tecknas som hanterar férseningen av den
nya detaljplanen.

Bakgrund

Detaljplanen for Odde 1 med flera mojliggor utveckling av totalt
cirka 2 000 bostéder i flerbostadshus, forskolor, lokaler samt
mojliggor en omvandling av IBM:s fore detta kontorsanlaggning
med hoga kulturhistoriska virden. Projektet innebér ocksa
omfattande investeringar 1 allmén plats, bland annat genom
anldggande av nytt torg och nya parker.

2023-02-20 antog kommunfullméktige detaljplanen for Odde 1
med flera. Vid sammantrédet fattade kommunfullméktige ocksé
genomforandebeslut for projekt Odde och godkénde
overenskommelse om exploatering inom fastigheterna Odde 1,
Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 med Fastighetsaktiebolaget Kista
Allévig med flera (nedan Overenskommelsen).

Lansstyrelsen beslutade 2023-03-21 att verprova
kommunfullméktiges antagandebeslut. Lénsstyrelsen ansag att
behovet och omfattningen av tekniska atgérder riskerade att
medfora oldgenhet for ménniskors hélsa avseende buller.
Kommunfullméktiges antagandebeslut for detaljplanen
upphdvdes 2023-06-26 av lansstyrelsen.

Arbete pagér avseende antagande av ny detaljplan i huvudsaklig
overensstimmelse med det tidigare detaljplaneforslaget for Odde
1 med flera. Antagande planeras till kvartal 1 2024. D3
Overenskommelsen ir villkorad av att ny detaljplan antas av
kommunfullméktige senaste 2023-12-31 foreslés att tilldggsavtal
tecknas som hanterar forseningen av den nya detaljplanen.
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Tillaggsavtal

Ett tilliggsavtal till den gillande Overenskommelsen behdver
traffas for att avtalet inte ska forfalla som en foljd av att
antagandet av detaljplanen har blivit fordrojt. Tilldggsavtalet
forlanger giltighetsvillkoret med ett ar. Nytt antagandebeslut av
detaljplanen kan komma att tas i stadsbyggnadsndmnden istillet
for kommunfullmaiktige sa giltighetsvillkoret i
Overenskommelsen justeras i enlighet med detta.

Tillaggsavtalet innebér ocksa justering av ett antal bilagor till
Overenskommelsen (tilliggsavtal till tomtrittsavtal for
fastigheten Odde 1 avseende inskrénkning och dverenskommelse
om upphodrande och dédning av tomtrétten till fastigheten Odde
1), vilka innehéller giltighetsvillkor avseende antagande av
detaljplanen som ocksa behdver forlangas.

Med anledning av tidsforskjutningen av antagandet av detaljplan
avtalas ocksi om nédvindiga 4ndringar i Overenskommelsen
avseende datum for preliminéra tilltrdden samt om justering av
till Overenskommelsen bilagd huvudtidplan. Andringarna innebér
cirka 1 ars forskjutning av huvudtidplanen.

Parterna har ocksé dverenskommit om att intervallet inom vilket
det forsta kvarteret (“Fastighet E” i Overenskommelsen) ska
tilltradas efter att staden varslat om tilltrade, forléngs fran sex
manader till tolv manader.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret bedomer att tilldggsavtalet ej paverkar redan fattat
genomforandebeslut for projektet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att ett tilldggsavtal tecknas for att
mojliggora ett genomforande av projekt Odde 1 enlighet med
intentionerna 1 tidigare tecknad 6verenskommelse om
exploatering samt fattat genomforandebeslut.

Slut

Bilagor
1. Tillaggsavtal till dverenskommelse om exploatering med

overlatelser av mark samt tomtréttsupplatelser inom
fastigheterna Odde 1, Kista 2:4 och del av Akalla 4:1 1 Kista
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