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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Ulvsunda 1:1
och Bibliotekarien 3 med oOverlatelse av
mark inom Ulvsunda 1:1 och med
tomtrattsupplatelse inom Bibliotekarien 3
i Abrahamsberg med Seniorgarden AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder inom fastigheterna Ulvsunda 1:1 och Bibliotekarien 3
med Overlatelse av mark inom Ulvsunda 1:1 och med
tomtrattsupplételse inom Bibliotekarien 3 i Abrahamsberg med
Seniorgirden AB
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Matilda Lewis
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden beslutade 2010-04-22 att 1amna
markanvisning for bostéder till Seniorgdrden AB for ett omrade

vid Arkitektvdgen i Abrahamsberg. En del av det markanvisade
omradet lag inom Ulvsunda 1:1 och en del inom Bibliotekarien 3.
Bibliotekarien 3 dr sedan tidigare upplaten med tomtratt till
Abrahamsbergskyrkans forsamling. Den del som l14g inom Ulvsunda
1:1 har sélts och den del som lag inom Bibliotekarien 3, har
upplatits med tomtratt till Seniorgarden AB.
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En ny detaljplan har tagits fram. Detaljplanen innehaller tva
byggnader med totalt cirka 30 ligenheter. Samtliga ldgenheter har
upplatits med bostadsritt for seniorboende. Stadens huvudsakliga
utgifter bestar av flytt av transformatorstation och ledningar samt
gronkompensation.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade 2010-04-22 att l1amna
markanvisning for bostider till Seniorgérden AB, for ett omrade vid
Arkitektvigen i Abrahamsberg. En del av det markanvisade omradet
lag inom Ulvsunda 1:1 och en del inom Bibliotekarien 3.
Bibliotekarien 3 dr sedan tidigare upplaten med tomtrétt till
Abrahamsbergskyrkans forsamling.

Bild 1- Planomradets ldge i Abrahamsberg

Del av Ulvsunda 1:1 (del A) har salts och utgor idag fastigheten
Bibliotekarien 6 och den del som lag inom Bibliotekarien 3 (del B),
upplats med tomtritt och utgdr idag fastigheten Bibliotekarien 5.

Bild 2- Situationsplan och oversiktsplan éver de tva fastigheterna
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Projektbeskrivning och genomforande

For omréddet géllde tidigare detaljplanen P1 2238, med dndamalet
park och allmint andamal. Marken dgdes av staden, dér fastigheten
Bibliotekarien var och &r fortsatt upplaten genom tomtrétt till
Abrahamsbergskyrkans forsamling. Omradet utgjordes av kuperad
parkmark med blandskog och halvoppen hallmark.

For omradet har det tagits fram en ny detaljplan Dp 2010-16270.
Planens syfte ar att tillskapa byggratt for att mojliggéra uppforande
av tva byggnader om fyra vaningar, ett hus mot Arkitektvigen och
ett gardshus, innehdllande cirka 30 ldgenheter. Huset mot
Arkitektvigen utgdrs av tvd byggnader som uppforts pa mark med
olika upplatelseformer, en 6stra del pa tomtrétt och en véstra del pa
dganderitt. Gdrden mellan husen har underbyggts med ett
parkeringsgarage.

Inom planomradet fanns tidigare en transformatorstation som
flyttats till ett avgransat omrade utmed Abrahamsbergsvégen,
sydvist om planomridet. Aven en klockstapel till
Abrahamsbergskyrkan har fétt ett nytt lage och en géngstig har
forflyttats 1 sidled.

] ol B

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Bild 4- Nya placeringar av transformatiostation, klockstapel och gangstig
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt vast Dnr E2023-04407
Sida 4 (5)

Placering av de nya byggnaderna har medfort padverkan pé terrdngen
och vegetationen, da ett flertal trid inom planomrédet har behovt
fallas och en del av berghéllen har behovt spriangas bort.

Som gronkompensationsatgird har projektet, tillsammans projekt
Diktsamlingen, bidragit till upprustningen av lekplatsen vid
Dragontorpet.

Exploateringskontoret anser att géllande detaljplan och projektet i
sin helhet dr bra da det ger ett tillskott av bostdder inom omradet.
Bostidderna upplats med bostadsritt.

Bibliotekarien 6 (del A) saldes 2015-06-12 och en ny
tomtrattsupplatelse tecknades for Bibliotekarien 5 (del B) 2015-03-
24 mellan staden och Seniorgdrden AB. Ett avtal om inskrdankning
av tomtratten Bibliotekarien 3 har tecknats mellan staden och
tomtrittshavaren, Abrahamsbergskyrkans forsamling.

Maluppfyllelse

Malet att skapa fler bostdder i goda kollektivtrafikldgen i Stockholm
har uppfyllts och dven malet med blandade upplatelseformer for
lagenheter i flerbostadshus uppfylls. Exploateringskontoret har
bedomt projektet utifran vision och mal i stadens budget. Projektet
overensstimmer med stadens mal om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm.

For planomradet géllde tidigare en detaljplan som angav park och
allmént dandamal for omradet. Den nya detaljplanen innebér att cirka
30 nya bostadsrattslagenheter har kunnat uppforas. Projektet tog
befintlig parkmark i ansprék bestdende av trad och véxter, naturstig
och olika anldaggningar. Anldggningarna och naturstigen har flyttats
1 samband med projektet. Omrédet tillhor inte ndgon utpekad
gronstruktur och utgdr inte heller nagon sarskilt kénsligt omrade.
Marken bedoms ha ringa vérde for rekreation.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava mél
enligt stadens program f6r milj6 och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till cirka 11,5 mnkr.
Utgifterna avser framst flytt av transformatorstation,
gronkompensation, projekterings- och personalkostnader.

En del av marken har upplitits med tomtrétt och en del av
marken har sdlts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
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33,7 mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvirde
(avgildsunderlag) som skapades vid planldggningen.
Genomforandebeslut togs pa 9,6 mnkr. Avvikelsen fran taget
genomforandebeslut beror framst pa fordyrande omstiandigheter
vid flytt av transformatorstation och att gronkompensationen
genomfordes under 2022-2023 da bland annat inflationen och
materialkostnader dkat.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till cirka 200 tkr per
4r. Kapitalkostnaderna'! uppgar till cirka 380 tkr per &r. Intéikterna
for tomtrattsavgalder ligger pd 43,5 tkr per ar. Vid ny
avgildsperiod 2025-04-01 hamnar tomtrittsavgélden pa 95,5 tkr
per ar.

Riskfaktorer

Projektet har inte innehallit ndgra storre riskfaktorer.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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