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Detaljplan for fastigheten Lovholmen 12
m fl i stadsdelen Liljeholmen, S-Dp 2017-
13571, samradshandling. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden besvarar remissen i enlighet med
tjénsteutlatandet.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart juste-
rat.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef

Bakgrund/Remissen

Stadsbyggnadskontoret har remitterat Detaljplan for fastigheten
Lovholmen 12 m.fl. i stadsdelen Liljeholmen, S-Dp 2017-13571,
som for ndrvarande &r ute pa samréd, till bland annat exploate-
ringskontoret for besvarande senast 2023-12-14.

Planomréadet ligger inom stadsdelen Liljeholmen vid Mélaren,
norr om Lovholmsvégen, vister om Trekantsvigen och dster om
Grondalshamnen. Omradet &dr planlagt som industrimark med



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret
Projekt syd Tjansteutlatande

Dnr E2023-03430
Sida 2 (6)

kontor och anvénds idag som omlastningscentral for cement,
kontor och kulturverksamhet.

Forslaget for ny detaljplan syftar till att skapa en tét och inne-
hallsrik stadsdel med ca 1 800 bostdder med lokaler for service,
kontor, kultur och forskolor. Det offentliga rummet far nya torg
och platser, kajer och gator, bryggbad och lekplats.

Marken égs 1 huvudsak av fyra privata markégare; Heidelberg
Group, JM AB, Skanska AB och Nordr. En mindre del av stadens
fastighet Liljeholmen 1:1 vid Grondalshamnen, ca 3 % av plan-
omrddet, ingar 1 detaljplanen. Marken foreslés inga i Skanskas
bostadskvarter och exploateringskontoret for en forhandling med
Skanska om tillskottsmarksforséljning.

Planforslaget innebdr en hog exploatering av bostdder med moj-
lighet till att inrétta lokaler for centrumiandamal och forskolor i
bottenvdningarna. Flera dldre byggnader kommer att rivas.

Planforslaget innehdller nya offentliga rum ldngs vattnet med ka-
jer och bryggor liksom ett storre torg och en mindre park. Plan-
forslaget innehaller bryggbad och mojlighet till bastu. God till-
géng till kollektivtrafik finns och forbattrade gang- och cykels-
trak foreslas.

Planforslagets genomforande beddms ha betydande miljopaver-
kan pé fororeningar, vattenmiljo, dagvattenhantering, naturmiljo,
strandskydd samt risk for 6versvimning och skred. Ett avgrins-
ningsamrad har hallits med Lénsstyrelsen och en miljokonse-
kvensbeskrivning har tagits fram.

En inventering och konsekvensanalys av naturvdrden och vatten-
miljoerna for detaljplaneforslaget 1 Lovholmen har tagits fram.
Inventeringarna visar att det finns fi naturvarden inom planomré-
det forutom vid Grondalshamnen som har ett patagligt ekologiska
vérde (klass 3) och som ligger inom ekologiskt spridningssam-
band for ddellovskogssamband mellan sjon Trekanten och norrut
mot Reimersholme. Grondalshamnen &r stadens mark och pa de-
lar av marken foreslas en ny infart till omradet samt bostéder.
Konsekvensbedomningen av intrdnget har bedomts som mindre
och kunna kompenseras genom forbittringar av ekologiska vir-
den 1 nérliggande gronomraden.
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Hela planforslaget ligger inom strandskydd. Storre delen av plan-
omradet dr ianspraktagen som kvartersmark och bedomningen ar
att strandskyddet kan upphévas.

Investeringar i allmén platsmark for rekreativa och ekologiska
viarden kommer att behdva goras for detaljplanens genomforande.
Investeringar behdvs for att upprétthélla spridningssambandet for
adellovskogsambandet och pa grund av den hoga exploateringen
samt den lagre graden av friytor inom planomréadet. Kontoret har
tagit fram ett programforslag for utveckling av ytorna runt sjon
Trekanten i samverkan med stadsdelsforvaltningen och trafikkon-
toret. Forslaget foresldr bdde rekreativa och ekologiska dtgérder.

Under planarbetet har man kommit fram till att staden ska an-
svara for uppforande av allmén platsmark mot att staden far full
kostnadsersittning av fastighetségarna. Infor detaljplanens anta-
gande avser kontoret uppritta exploateringsavtal med respektive
fastighetségare for att reglera uppforandet av allmén platsmark,
fastighetsregleringar och ersittningar mm.

Kontoret har deltagit i utformningen av den allménna platsmar-
ken och kommer efter plansamrédet Gverta ansvaret for projekte-
ring och utforande. Stadens krav och rutiner vad géller tillgéng-
lighet for den allménna platsmarken kommer att gélla. Vissa av
de befintliga byggnaderna som ska bevaras gor dock att intillig-
gande gator fir lutningar 6ver 4 % och att full tillgénglighet inte
kan uppnaés. Fortsatt arbete med systemhandling for allmén plats-
mark kommer att striva for att uppnd en full tillgéngligt med hén-
syn till gaingbanebredder, markbeldggningar, lutningar och passa-
ger.

En barnkonsekvensutredning visar att de planerade forskolorna i
bottenvaningarna far mindre friyta &n om forskolorna vore frilig-
gande. Forslag till upprustningen av ytorna runt sjon Trekanten
har dérfor stort fokus pd de mindre barnens behov av storre ytor
for fysiskt aktiva lekar.

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Stadsbygg-
nadskontoret bedomer att detaljplanen kommer antas under hos-
ten ar 2026. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till &r 2027 och forsta inflyttning bedéms till ar 2029.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av exploateringskontorets avdelningar Projekt
syd och Stadsmiljo.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
Kontoret &r positiv till forslaget for detaljplan av Lévholmen 12
m.fl. men har synpunkter pa forslaget till 4gande av byggnader pa
allmén plats samt pd forvaltningsansvar och utformning av all-
man plats. Kontoret 6nskar att planprocessen fortsétter med de
forslag till utredningar och revideringar som kontoret foreslar. Ett
antagande av detaljplanen i kommunfullméktige eller stadsbygg-
nadsndmnden maste foregas av godkinda exploateringsavtal i ex-
ploateringsndmnden.

Bevarande av Uppfordringsverket och Portvaktshuset
Stadsbyggnadskontoret foreslar att bevara tva byggnader vilka
ska ligga pa allmén platsmark. Byggnader far anvindningsbe-
stimmelsen GATA med varsamhetsbestimmelse ”’q-skydd2” el-
ler "byggnad”. Eftersom staden ska ta 6verta och vara huvudman
for allmén platsmark innebar det att staden far det administrativa
och ekonomiska ansvaret for byggnaderna.

Kontoret motsitter sig inte att byggnaderna bevaras men anser att
det borde vara fastighetsdgarna som drar nytta av detaljplanens
tillkommande byggritter som ocksa béar det ekonomiska ansvaret
genom att fortsatt 4ga byggnaderna. Exploateringskontoret anser
darfor att stadsbyggnadskontoret behdver dndra detaljplanen sa
att byggnaderna fortsitter vara inom kvartersmark och 1 privat
dgande.

Ombyggnad av Lévholms- och Trekantvégen

Planforslaget forutsétter en ombyggnad av Lovholmsvégen pa
den norra sidan med nya géng- och cykelbanor. Utdver detta
maste en ny infart till omradet uppforas sé att trevdgskorsning vid
Lovholmsvigen/Grondalsvigen blir en fyrvigskorsning. Om-
byggnaden paverkar Lovholmsvigens sektion och Tvéirbanan.
Aven Trekantsviigen kriver en omgestaltning och ombyggnad.
Ingen av gatorna ligger inom detaljplanens omradesgrénser.

For att med lagstdd kunna kriva erséttning av fastighetsdgarna
for den investering i allmén platsmark som krivs for detaljpla-
nens genomforande begér kontoret att stadsbyggnadskontoret

dndrar plankartans omradesgréns sa att de delar av Lovholms-
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och Trekantsvdgen som behover ombyggnad pa grund av detalj-
planens genomforande inforlivas i detaljplanen.

Tvérbanan

Ombyggnaden av Lovholmsviagen kommer innebéra intrang och
temporédra avstangningar av Tvérbanan (samt provisoriska omled-
ningsvégar for icke sparbunden trafik). Alla intrdng 1 Trafik{or-
valtningens anldggning maste foregés av avtal vilket reglerar an-
svar- och kostnadsfordelning mellan Region Stockholm och fas-
tighetsdgarna. Alla kostnader som uppstér vid intrang 1 Trafikfor-
valtningens anlédggningar pa grund av genomf6randet av detalj-
planen ska bekostas av fastighetsdgarna.

Kajer, bryggor och vattenomrade

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den nordostra kajen (Cement-
kajen) far bestimmelsen "GATA2 — Gata och kaj” med syftet att
gora det "mojlighet for fortojning av skutor och mindre fritids-
och kommersiella fartyg”. Vattnet utanfor far bestimmelsen "W2
— angoring for batar och fartyg mot kaj”. Ytor for GATA forval-
tas normalt av trafikkontoret och vattenytan foreslas forvaltas av
Stockholms Hamnar AB. Kontoret ser risker med forslaget till
anvindningsbestimmelserna vad giller utformning av kajen, ett
delat forvaltningsansvar samt paverkan av lagfrekvent buller fran
kommersiella fartyg pd den nirliggande bostadsbebyggelsen.
Kontoret dnskar att anvindning, utformning och ansvarsfordel-
ning av ytan "GATA2” samt "W2” utreds ytterligare innan de-
taljplanen gér till granskningssamrad.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den mellersta kajen (Kolsyre-
kajen) far anvindningen "TORG” och vattnet utanfér "W3 — an-
goring for mindre fritidsbatar”. Ytan foreslas att anvindas som
”daghamn” med idrottsforvaltningen som forvaltare. Hantering
av och drift av daghamnen ir otydlig i planforslaget. Overgivna
fritidsbatar &r ett problem for staden och kontoret ser en risk i att
daghamnen kan komma att utnyttjas utan tydliga regler och for-
valtning. Kontoret onskar att forvaltning- och driftansvar for ytan
W3 — angoring for mindre fritidsbétar” utreds ytterligare.

Konstruktion under allmén gata

Tva av bostadskvarteren foreslas ha sammankopplade garage via
en ramp under allmén gata med anvdndningsbestammelsen
”(P2)” under "GATA1”. Garage och ramp foreslas fastighetsbil-
das genom tredimensionell fastighetsbildning.
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Med denna typ av planldggning riskerar staden bli framtida dgare
av undermarksanldggningen om lantmdteriet vid fastighetsbild-
ning anser att en gemensamhetsanlaggning behdver uppréttas for
gatan och undermarksanldggningen. Kontoret anser darfor dessa
underbyggda delar av detaljplanen maste planldggas som kvar-
tersmark med markreservat (X, z), for att staden ska undvika ett
kostsamt drift- och underhéllsansvar.

Slut
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