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Forslag till beslut

1.

Exploateringsndimnden godkénner forslag till genomforande av
exploatering inom fastigheten Aspudden 2:1 for projekt
Sothonan till en projektutgift om 31,6 miljoner kronor, en
projektinkomst om 12,5 miljoner kronor och en
forsiljningsinkomst om cirka 40,1 miljoner kronor och ger
exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

Exploateringsndmnden godkénner 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten
Aspudden 2:1 till Sveafastigheter med en preliminér
kopeskilling om cirka 40,1 miljoner kronor enligt bilaga 1.

Exploateringsndmnden godkénner exploateringsavtal med
Svea Fastigheter Utveckling AB, Segersills Fastighets AB
BRF Sothonan 100 och BRF Sothonan 101 angaende
exploatering pd privat mark inom Sothénan 3-5,7-10,12-13 och
15 1 Aspudden.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef
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Sammanfattning

En detaljplan har tagits fram for ett omrdde invid Aspudden
tunnelbanestation i Aspudden. Detaljplanen innebér att tio
villafastigheter rivs inom fastigheterna Sothonan 3-5,7-10,12-13
och 15. Tillsammans med en del naturmark inom stadens
fastighet Aspudden 2:1 omvandlas dessa till en plats med
flerbostadshus med cirka 225 bostider, lokaler for verksamheter,
ett nytt allmént torg och trappstrak samt en ny gata. Projektet
ligger 1 ett centralt ldge 1 Aspudden intill Aspuddens
tunnelbanestation.

I 6versiktsplanen redovisas Aspudden som ett
stadsutvecklingsomrade dir omfattande komplettering foreslés.
Omradet kring Aspuddens tunnelbana redovisas som lokalt
stadsdelscentrum. Planen syftar till att komplettera Aspudden
med bostidder samt utveckla och stirka Aspudden som lokalt
stadsdelscentrum genom att utdoka centrumomradet som é&r fran
1900-talets borjan.

De centrala kvarteren med fastigheterna Sothonan 3-5,7-10 och
15 dgs av BRF Sothonan 100 och BRF Sothonan 101. De ar
dotterbolag till The Other Group AB och Resona Utveckling AB.
Det vistra kvarteret med fastigheterna Sothonan 12 och 13 dgs av
Segersills Fastighets AB och kommer att byggas av Svea
Fastigheter Utveckling AB, se kvartersindelning i figur 2.

Det norra kvarteret inom stadens fastighet Aspudden 2:1
markanvisades 1 augusti 2020 till Svea Fastigheter Utveckling
AB. Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéirva marken for
17 500 kr per ljus BTA.

I de centrala kvarteren tillskapas tva stadskvarter med cirka 180
lagenheter och cirka 750 kvm lokaler for centrum. Mellan
kvarteren bildas ett nytt torg. Utgangspunkten for utformningen
av torg och stadskvarter dr att den skyddsvérda eken utmed Erik
Segersills vig bevaras. Kvarteren kommer skiljas dt av ett
trappstrdk som forbinder torget med en ny angdringsgata norr om
kvarteren. Trappstraket tillfér en genare koppling mellan det
norra kvarteret och Aspuddens tunnelbana och centrum i sdder.

I vistra delen av planomradet ersétts tva villor med ett fler-
bostadshus med cirka 23 lagenheter. I det norra kvarteret byggs
ett flerbostadshus med cirka 21 bostadsrétter.
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Omradet dr kuperat och nivaskillnaderna stora i nord-sydlig
riktning. Aven om kvartersmarken uppfyller stadens krav vad
giéller angoring och parkering for ménniskor med
funktionsnedséttning kommer den allméinna platsen inte kunna
anldggas pa alla stillen sa att foreskrifterna f6ljs fullt ut.

Stadens investeringar avser framst byggnation av ny
angoOringsgata, trappa norr om angdringsgatan och rekreativa
tilligg som sitt- och grillplatser och nya gronytor. Den befintliga
asfalterade ytan 1 Sigfridsvégens énde tas bort och gors om till
parkyta med kvaliteter i form av utsiktsplats, som en del av
Varnhemsparken.

Exploateringskontoret har tagit fram forslag till
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark till
Svea Fastigheter Utveckling AB samt exploateringsavtal med
Segersills Fastighets AB och BRF Sothénan 100 och BRF
Sothénan 101.

Utbyggnaden av allmén platsmark berdknas paborjas 1 borjan av
2026 och byggaktorerna berdknas paborja byggnation av de
forsta bostadshusen 1 slutet av 2026. Projektet berdknas vara helt
fardigstallt cirka &r 2029.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuviarde om 18 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka
31,6 miljoner kronor. Av dessa utgdr 0,5 miljoner kronor utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer fran radet for kommunal
redovisning. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 156 procent.

Forsdljningsinkomster beréknas till 40,1 miljoner kronor.
Expertradet har godként drendet 2020-06-26.

Foreslagen detaljplan planeras tas upp for godkédnnande i
stadsbyggnadsndmnden december 2023 och for antagande 1
kommunfullméktige 1 borjan av 2024.

Kontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av
bostdder och centrumidndamal 1 ett bra kommunikationslige
samtidigt som det kan 6ka bdde trivseln och tryggheten i
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omradet. Projektet bidrar till bostdder pa en plats som &r utpekad
1 Oversiktsplanen for omfattande komplettering och bidrar dven
till flera mal i budget och dversiktsplanen.

Bakgrund till 6verenskommelsen

I augusti 2017 pabdrjades ett detaljplanearbete inom fastigheten
Sothénan 3 m.fl. 1 Aspudden f6r omvandling av ett befintligt
villaomrade till blandad och tit bebyggelse genom uppforande av
flerbostadshus.

Platsen bestar idag av gles villabebyggelse och ligger intill
Aspuddens tunnelbanestation och ar utpekad i 6versiktsplanen
som ett stadsdelscentrum. Den sddra delen av planomrédet ligger
inom tunnelbanans skyddszon, se Figur 1.

Planforslaget innebér att tio villafastigheter rivs och tillsammans
med del av stadens fastighet Aspudden 2:1 omvandlas till fem
flerbostadshus med cirka 225 bostider, lokaler for verksamheter,
ett nytt allmént torg och trappstrék, samt en ny gata.

The Other Group AB och Resona Utveckling AB dger genom
dotterbolag atta av villorna inom Sothonan 3-5,7-10 och 15. Inom
dessa centrala kvarter foreslas cirka 180 ldgenheter och cirka 750
kvm lokaler for centrum (for kvartersindelningar se Figur 2).
Segersills Fastighets AB édger resterande tva villor inom
Sothdnan 12 och 13 dér ett flerbostadshus foreslds med cirka 23
lagenheter. Detta viéstra kvarter avses utvecklas tillsammans med
SBB Sveafastigheter Bostad AB.

I augusti 2020 fick Sveafastigheter en markanvisning for ca 30
bostadsritter inom stadens fastighet Aspudden 2:1 i ndra
anslutning till planomrédet. Platsen utgor det norra kvarteret i
detaljplanen.
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Figur 1. lllustrationsplan som illustrerar foreslagen bostadsbebyggelse,
allmdn platsmark och skyddszon for tunnelbana.

For den allméinna platsen dr mélet med detaljplanen att prioritera
for gang och vistelse, skapa gena rorelsestrék samt ett trivsamt

och livligt torg med tillhdrande trappstrék, se Figur 1.

Samtliga bostéder i detaljplanen avses att upplatas som
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Figur 2.Plankarta med kvartersindelning
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I den norddstra hornan av planomrédet, i slutet av Sigfridsvigen,
finns idag en asfalterad yta (se gronmarkerad yta i Figur 3) som
med géllande detaljplan dr planlagd som parkmark (allmén plats).
Ytan har olovligen men utan pafoljd ianspriktagits som privat
parkering med plats for cirka 19 bilar. Planforslaget innebér att
parkeringsplatserna utgér och att ytan gors om till gronyta med
kvaliteter i form av utsiktsplats och inforlivas i resterande
parkmiljo.

Figur 3. Slgfrldsvagen med vandplan Gron yta omvandlas fran parkering till
park.

Planarbeten som pagar i ndromradet dr bland annat

e Detaljplan for del av Aspudden 2:1 m.fl. vid
Blommensbergsvégen, dnr 2019-05858 (215 nya bostédder och
verksamhetslokaler.). P4 granskning.

e Del av Aspudden 2:1 vid Sigfridsvdgen/Schlytersviagen, dnr
2015-17932 (cirka 120 bostdder). Under genomfoérande.

e Staven 8 m.fl., dnr 2019-05855 (omvandling av
villabebyggelse till flerbostadshus, ca 46 bostidder). Under
genomforande.

Tidigare beslut

e Stadsbyggnadsndmnden godkinde startpromemoria for
planldggning inom Sothonan 3 m fl. i augusti 2017.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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e Exploateringsndmnden beslutade 1 augusti 2020 att anvisa
mark pa del av Aspudden 2:1, norr om kvarteret Sothonan till
Sveafastigheter Utveckling AB. Namnden tog vid samma
tidpunkt ett inriktningsbeslut for projektet.

Overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret har uppréttat en 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark med Sveafastigheter
Utveckling AB for det norra kvarteret samt tva exploateringsavtal
— det ena med Segersills Fastighets AB for det véstra kvarteret
och det andra med BRF Sothonan 100 och BRF Sothénan 101 for
de centrala kvarteren.

Priset for overlatelse av mark till Sveafastigheter baseras pa ett
overenskommet pris vid markanvisningen. I prisldge 2020-03-01
ar dessa priser 17 500 kronor per kvm ljus BTA for bostéder.
Kopeskillingen vid tilltradet utgér ifran de totala bruttoareor som
medges enligt lagakraftvunnen detaljplan.

I exploateringsavtalet for det véstra kvarteret regleras
forsdljningen av cirka 4 kvm tillskottsmark inom Aspudden 2:1,
se morklila omrade i figur 4. Priset &r satt till 32 000 kronor per
kvm ljus BTA for bostider 1 prislidge 2022-03-01. K&peskillingen
vid tilltradet utgar ifrdn de totala bruttoareor som medges enligt
lagakraftvunnen detaljplan. Byggaktoren har dven ett dtagande att
delvis bekosta flytt av ledningar och en trappa pé allmén plats
som staden utfor. SBB Sveafastigheter Bostad AB stéller ut en
moderbolagsborgen for Segersélls Fastighets ABs ataganden i
avtalet.

I exploateringsavtalet for de centrala kvarteren regleras
forsdljning av ca 21 kvm mark inom Aspudden 2:1, se
morkorange omrade vid Sothonan 9 och morkblatt omrade vid
Sothonan 4-5 1 figur 4. Priset &r satt till 30 000 kronor per kvm
ljus BTA for bostéder i prisldge 2023-10-01. Kopeskillingen vid
tilltrddet utgar ifran de totala bruttoareor som medges enligt
lagakraftvunnen detaljplan. Exploateringsavtalet anger ocksa
byggaktorernas atagande att delvis bekosta stadens utbyggnad av
den nya angdringsgatan samt byggaktdrernas utbyggnad av torg
och trappa och gata som sedan ska dverlatas till staden som
allmén plats. Resona Holding AB och The Other Group AB
stdller ut en moderbolagsborgen for samtliga dtaganden 1
exploateringsavtalet.
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Exploateringskontoret kommer dven teckna avtal med
bostadsrittsforeningarna for fastigheterna Snoskatan 1 och
Skrattmasen 1 for dverlatelse av del av Aspudden 2:1 (cirka 103
kvm + 26 kvm) som idag &r planlagd som allmén plats, se
orangea omraden i figur 4.
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Figur 4. Karta som redovisar fastighetsreglering

Expertradet har godként drendet for markanvisning till Svea
Fastigheter Utveckling AB 2020-06-26 (dnr. E2019-01889).
Expertradet har godként drendet for tillskottsmark till Segersélls
Fastighets AB 2022-06-02 (dnr. E2022-00209). Expertradet
kommer att behandla drendet for tillskottsmark till BRF Sothénan
100 och BRF Sothonan 101, 2023-12-07 (dnr. E2023-04473).

I sddra delen av kvarteret Sothonan finns ett tryckutjimnings-
schakt for tunnelbanan inbyggt i en stodmur. Tunnelbanans
anldggning ovan mark ska integreras i torgmiljon och utformas
som vistelseyta och vara allmént tillgédnglig. Brf Sothdnan 100
ansvarar for och bekostar denna fordndring och har tecknat avtal
med Trafikforvaltningen for genomforandet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens arbeten avser framst de investeringar som skall goras 1 ny
angoringsgata inklusive ledningsflyttar, trappa norr om
angoringsgatan och rekreativa tilligg som sitt- och grillplatser
och nya gronytor.
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Resona ska bekosta 40 % av utbyggnaden av angdringsgatan
inklusive vidndplan.

Stadens intdkter utgdrs av forséljning av mark inom norra
kvarteret samt forsiljning av tillskottsmark inom det véstra och
de centrala kvarteren.

Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnation av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
I detta drende uppgér investeringen till 31,6 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillfillet i lopande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 18 miljoner kronor
motsvarande 888 kr/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att sdljas. Exploateringsgraden uppgar till 2,7.

De sammanlagda projektutgifterna i 16pande prisnivd berdknas
till cirka 31,6 miljoner kronor, varav 3,6 miljoner kronor ar
utgifter fore r 2022, det vill sédga redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser framst investeringar i ny angdringsgata,
ledningsflytt, trappa och nya gronytor. Av dessa utgor 0,5
miljoner kronor utgifter som inte redovisas som en investering
men som &r direkt hdanforliga till projektet. De utgor istdllet
driftskostnader enligt gidllande rekommendationer frén radet for
kommunal redovisning.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Utgifterna har dkat jamfort med projektets inriktningsbeslut som
togs 1 ett tidigt skede i projektet. Kalkylen som upprittats for
aktuellt utlatande &r baserat pa en systemhandling. De 6kade
utgifterna om ca 19 miljoner kronor beror bland annat pa
omfattningen av utbyggnaden av gata, ledningsomléggningar,
flytt av en trappa och investeringar i en ny trappa mot
Varnhemsparken samt ytterligare investeringar i park i omradet.
En generell byggkostnadsokning har dven skett sedan 2020.

Investeringsinkomsterna berdknas till cirka 12,5 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgors av ersittning for utbyggnad av gata.
Forsdljningsinkomster som avser markforsiljning och berdknas
till 40,1 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till

38,3 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berdknas
uppga till 828 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i linje med
andra motsvarande projekt. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 156 procent.

Bolagen bekostar en anslutningsavgift for vatten och avlopp for
exploateringen i det norra kvarteret.

All ekonomisk risk avseende byggaktdrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka

31,6 miljoner kronor och investeringsinkomsterna till cirka
12,5 miljoner kronor 1 16pande prisniva. Utfallet dver aren
berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 23,61 -1,01 -1,1| -2,7]-23,2 0,0 -31,6
Inkomster (exkl. 1,81 0,1 04| 0,5 9,5 0,2 12,5
forsdljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -1,8| -1,0| -0,6 | -2,2(-13,6 02| -19,1
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 00| 0,0] 40,1 0,0| 40,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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2023. Behov av medel for aren direfter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0
utgifter/inkomster netto*
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,5 | ar 2028
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 399 0,0 0,0 totalt
39,9

Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
upplosning
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Offentliga bidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 383 0,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,2 0,2 mellan 0,4
Driftskostnader TRN+SDN och 0,4
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
trafiknimnden 0
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

* Under ar 2022-2023 rittas dessa
kostnader genom finansférvaltningen

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppgé till cirka 0,2 miljoner kronor. Utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet uppgar till 0,5 miljoner kronor.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,9 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga till 39,9 miljoner
kronor.

Ekonomiska osakerheter

Projektets ekonomi ér baserad pa en preliminér tid- och
skedesplan for genomforandet. Projektet innebdr ombyggnationer
av allmén plats samt utbyggnad av ett stort antal bostider pa en

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to relativt liten plats. Detta krdver hog grad av samordning mellan
the text that you want to appear here.
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staden och Gvriga aktdrer for att kunna halla skedesplan, tidplan
och budget. Projektet har en lang utbyggnadstid och bedoms
kunna vara fardigstéllt cirka 2029. Sannolikheten att tidplanen
justeras under utbyggnadstiden ar stor. Risken for att detaljplanen
overklagas ir relativt hog vilket riskerar att tidplanen forskjuts
framéat. Fordndringar av marknadsforutsattningar som paverkar
markforséljningar respektive priser for anliggningsarbeten kan
komma att ske under projektets gang, vilka kan vara till fordel
eller nackdel for projektets ekonomi.

Slutsats ekonomi

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden visar ett positivt
resultat pa 18 miljoner kronor inklusive nedlagda utgifter. Trots
okade utgifter jAmfort med inriktningsbeslutet visar kalkylen pé
ett positivt nettonuvirde med en tickningsgrad som bedéms som
godtagbar for ett projekt av denna storlek.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen tillfor 225 nya bostadsritter i
Aspudden. I stadsdelen 1 dag finns 2281 ldgenheter 1 hyresritt
och 2431 i bostadsritt.

Lokaler

Projektet tillfor lokaler for verksamheter och centruméndamal
beldgna 1 bottenvaningar, framst 1 de centrala kvarteren av
detaljplanen.

Social hallbarhet

Planf6rslaget gor det mojligt for flera att hitta bostad 1 centrala
Aspudden. Inga hyreslidgenheter foreslds vilket missgynnar
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méngfalden i omrddet och forsvérar for vissa kategorier av
bostadssokande. Med hyresritter 1 projektet hade de kvaliteter
som tillférs Aspudden genom ett nytt torg och nytt trappstrak inte
varit ekonomiskt mojliga att genomfora. Daremot ar
lagenhetsfordelningen som foreslas en blandning fran

2 rum och kok till 5 rum och kok vilket ger en mangfald i
lagenhetsstorlekar.

Tillganglighet

Omrédet dr kuperat och nivaskillnaderna ér stora 1 nord-sydlig
riktning. Allménna platser ska kunna anvindas av personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga, om det inte dr orimligt
med hénsyn till terrdngen eller forhéllandena i 6vrigt. I
detaljplanen kommer trappstraken pa allmén plats inte kunna
anldggas sa att foreskrifterna géller fullt ut, med hénsyn till
platsens terrdngforhallanden. Vid utvecklandet av parken intill
det norra kvarteret har bevarande av berghéllar prioriterats fore
tillgénglighet, vilket medfor lutningar pa upp till 8 %.

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande pa
kvartersmarken f6lja stadens riktlinjer, Stockholm — en stad for
alla, for att géra utemil;jon tillgénglig for ménniskor med
funktionsnedséttning.

Angoringsplatser finns inom 10 meter fran samtliga entréer.
Bostédder nas via trapphus mot befintliga gator eller
parkeringsgarage 1 anslutning till trapphusen.

Kravet pa tillganglighet for funktionshindrade uppnas genom att
parkering for rorelsehindrad placeras ndrmast hissarna i garagen.
P4 ett par platser medges parkering for rorelsehindrad som
markparkering, 1 anslutning till entré.

Barnrattsperspektivet

Projektet bedoms medfora positiva konsekvenser framst for dldre
barn. Detaljplanen innebdr en omvandling av ett villaomréde till
stadsmiljo. Att bo 1 en stadsmiljo kan begransa yngre barns
mdojligheter att rora sig fritt, bland annat av trafiksékerhetsskal.
Aldre barn drar storre nytta av stadsmiljén, genom exempelvis
god tillgdng till kollektivtrafik och tillgang till urbana kvaliteter.
Kvarteren som planeras har relativt smé gardar vilket inverkar pa
barnens mojligheter till bostadsnéra utelek. For de allra minsta
barnen kan tillgangen till lek anordnas pé de innergérdar som
foreslas.
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Forslaget innebér a ena sidan att viss del av naturmark tas i
ansprdk men a andra sidan att stora ytor naturmark iordningsstalls
och gors mer tillgdngliga och attraktiva. Planforslaget innebér
samtidigt att privat mark omvandlas till offentliga ytor som torg
och trappstrak dir barn och ungdomar kan vistas och rora sig
trafiksikert. Aven breddningen av trottoarer pa Erik Segersills
vig och Schlytersvédgen ér atgirder som gynnar gangtrafikanter i
allménhet, och barn i synnerhet. Inom nira gangavstand finns
savil naturmark 1 Varnhemsparken i den norra delen av
planomrédet, samt anlagd park i Aspuddsparken och
Botvidsparken.

Jamstalldhet och trygghet

Projektet innebéir att Aspudden kompletteras med nya
motesplatser, flera lokaler for centrumandamal och ett 6kat antal
invanare. Ett utvidgat centrum med nya moétesplatser och levande
bottenviningar skapar forutséttningar att fler ska vilja vistas 1
omradet over en storre del av dygnet vilket bidrar till social
hallbarhet sdvil som jamstélldhet och trygghet.

Miljdmassig hallbarhet
Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Tidig miljobedomning

De miljokonsekvenser som i enlighet med tidig beddmning vid
inriktningsbeslutet har utretts &r omhéndertagande av dagvatten,
hur siktlinjer kan behallas till de befintliga husen pa
Sigfridsvéigen och hur gronska kan bevaras runt de nya husen.
Det som ocksé har utretts under planarbetet dr naturviarden och
geotekniska forhallanden inklusive omgivningspéaverkan vid
bergborttagning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Planf6rslaget innebdr paverkan pd naturmark norr om kvarteret
Sothonan samt en genomgripande férdndring av naturmiljon
inom kvarteret Sothonan. Under planprocessen har bedomningen
gjorts att tillskapandet av kollektivtrafiknéra och servicenéra
bostdder samt mojligheten att ta ett samlat grepp kring
infrastruktur och bostidder i omradet motiverar ett intrdng i
naturmarken.
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Ett stort fokus under planarbetet har varit att bevara eken utmed
Erik Segersills vdg, vilket har blivit en utgangspunkt for
utformningen av torg och bebyggelse i de centrala kvarteren.
Utredningar visar att byggnader kan uppforas utan att skada eken
och att vattentillforsel till eken kan sdkerstdllas genom
dagvattenmagasin under torgytan.

I 6vrigt har fokus varit att kompensera med rekreativa virden
framst genom att prioritera for gdng och vistelse med gena
rorelsestrdk. Idag saknas en gen koppling fran norra Aspudden
till centrum, vilket planforslaget tillskapar med ett allmént
trappstrak genom kvarteret Soth6nan. Den nya kopplingen skapar
aven en koppling mellan centrum och Varnhemsparken, en park
som idag r relativt undangémd och delvis olovligen
ianspriktagen med asfalterad yta for privat parkering. Denna
asfalterade yta 1 Sigfridsvégens dnde tas bort och gors om till
parkyta med kvaliteter i form av utsiktsplats, som en del av
Varnhemsparken. Platsen knyts samman med centrala Aspudden
genom att trappstraket mellan de centrala kvarteren knyts
samman med en trappa norr om angdringsgatan, till
utsiktsplatsen. Fran utsiktsplatsen fortsitter gdngstraket mot
nordost, till Rimbertsvigen. Langs straket foreslds bland annat
sitt- och grillplatser. Befintlig vegetation och topografi sparas i
mdjligaste man. Rekreativa tilligg uppfors genom en varsam
anpassning till befintlig vegetation, berghéllar och topografi.

Hallbarhetskrav

Sveafastigheter dtar sig for det norra kvarteret att uppfylla kraven
enligt "Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i
Stockholm” avseende energianvéndning, transporter, biologisk
mangfald, materialkrav med mera. Kraven foljs upp i
Uppfdljningsportalen.

Genomforandefragor

Tidplan

En oversiktlig och preliminér tidplan {or projektets
genomforande har tagits fram 1 samverkan med byggaktorerna.
Tidplanen har forutsatt att detaljplanen vinner laga kraft 2024.
Efter projektering och upphandling berdknas byggstart for
stadens arbeten inom allmin plats kunna ske i1 borjan av 2026.
Byggstart for de forsta bostadskvarteren planeras till mitten av
2026 och forsta inflyttning bedoms till ar 2028. Projektet bedoms
kunna vara helt fardigstéllt cirka ar 2029.
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Risker och osakerheter

I projektet finns ett antal olika risker som kan komma att paverka
projektets ekonomi och tidplan. For att kunna hélla tidplanen
krévs en hog grad av samordning och att staden och
byggaktorerna har framdrift i sina respektive projekt. Konjunktur
och marknadsldge kan paverka detta. En forutsittning for att
staden skall kunna utfora stadens planerade arbeten 1 projektet ér
att det norra kvarteret kommer byggas dé storsta delen av stadens
intdkter kommer ifran det kvarteret. Radande marknadslége
innebir en risk i det avseendet. Aven tekniska forutsittningar pa
platsen och mark- och grundférhallanden kan paverka. Det finns
en opinion i omradet som dr emot utbyggnaden av projektet och
det finns en risk att detaljplanen 6verklagas och tidplanen
forsenas. Sannolikheten att tidplanen justeras far anses vara
relativt stor dd projektet dr innefattar flera intressenter som
byggaktorer, ledningsdgande bolag och Trafikforvaltningen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret. Socialforvaltningen har uttryckt att de inte har
behov av bostédder enligt Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet bidrar dven till flera mal i budget och dversiktsplanen.
Kontoret anser att projektet ger ett vdlbehovligt tillskott av
bostdder och centrumidndamal i ett servicenéra och bra
kommunikationslédge samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och
tryggheten 1 omradet. Projektet bidrar till bostdder pa en plats
som ar utpekad 1 oversiktsplanen f6r omfattande komplettering
och bidrar dven till flera mél i budget och &versiktsplanen.

Slut
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Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering (vid forsiljning dver 10
miljoner kronor)

2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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