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Markanvisningar for bostader inom del av
fastigheten Arsta 1:1 pa Arstafiltet till
Byggnadsfirman Erik Wallin AB och
Gimle Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Arsta 1:1 pa Arstafiltet till Byggnadsfirman Erik
Wallin AB respektive Gimle Bostad AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Byggnadsfirman Erik Wallin AB, nedan kallat Wallin, och Gimle
Bostad AB, nedan kallat Gimle, fick i december 2019 tva
gemensamma markanvisningar inom projekt Arstafiltet. En
markanvisning for att uppfora 95 bostadsritter inom Arstafiltet
etapp 4 kvarter F, nedan 4F, samt en markanvisning inom
Arstafiltet etapp 5 kvarter E, nedan 5E, for att uppfora 95
hyresrétter. Markanvisningarna har darefter 16pt ut.
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Wallin och Gimle har nu ldmnat forslag om att dndra avtalspart
for kvarteren 4F och 5E sé att Wallin ensamt ges en
markanvisning for kvarter 4F medan Gimle ensamt ges en
markanvisning for kvarter SE. Forslaget innebdr ocksa att
upplatelseformen dndras i1 kvarter 4F frdn bostadsritt till
studentbostéder med hyresritt medan upplételseformen éndras i
kvarter SE fran hyresritt till bostadsriatt. Genom dndringen till
studentbostéder dkar dven antalet bostader fran 95 bostider till
230 studentbostédder 1 kvarter 4F och antalet bostéder i kvarter SE
okar fran 95 till 130. Avtalens giltighetstid anpassas till tidplan
for kvarvarande planprocess.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utlatande. For bostadsrétterna i kvarter SE ska Gimle
forviarva marken till ett verenskommet pris om 19 350 kr per
kvm ljus BTA bostad. I tidigare markanvisningsavtal saknades
pris for byggritten.

Loénsamheten for projektet bedoms for Arstafiltet som helhet och
inte for de enskilda etapperna. Inkomster fran markforsaljning
minskar 1 etapp 4 medan den 6kar i etapp 5. I och med att den
totala volymen hyresritter pa tomtrétt och bostadsrétter med
frikdpt mark &r forhallandevis ofordndrad sd paverkas inte
Arstafiltets projektekonomi som helhet.

Bakgrund till markanvisningarna

I december 2019 tilldelades Wallin och Gimle tvd gemensamma
markanvisningar pa Arstafiltet. En for kvarter 4F pa Arstafiltet
géllande mark for ca 95 bostadsritter, samt en for 95 hyresratter
inom kvarter S5E pa Arstafiltet. Se Figur 1 p4 niista sida. De bada
bolagen har svarat solidariskt for d&taganden gentemot staden
medan Balder Sverige AB svarat solidariskt gentemot Gimle. P4
sa vis kunde konstellationen av bolag tillsammans visa pa en
tillracklig organisatorisk och finansiell kapacitet att genomfora de
bada projekten. Markanvisningarna har direfter 16pt ut.
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F igur 1: Arstafiiltets mellersta del med kvarter 4F och 5E
markerade.

Infor att 6verenskommelse om exploatering ska tecknas har
bolagen inkommit med 6nskemal om att de béda projekten delas
mellan bolagen sa att Wallin erhéller en markanvisning i kvarter
4F och Gimle erhdller en markanvisning i kvarter SE, samt att
upplatelseformerna dndras sa att 4F far hyresritter i form av ca
230 studentbostédder och att SE far ca 130 bostadsritter.

Tidigare beslut

e 2019-12-12 beslut 1 exploateringsnimnden om
markanvisning for 95 hyresritter inom kvarter 4F.

e 2019-12-12 beslut 1 exploateringsnimnden om
markanvisning for 95 bostdder inom kvarter SE.

e 2022-11-07 beslut i kommunfullméktige om reviderat
inriktningsbeslut for Arstafiltet.

e 2017-12-14 godkidnd start-pm detaljplan 4A 1

stadsbyggnadsndmnden.
e 2019-11-14 godkiand start-pm detaljplan etapp 5 1
stadsbyggnadsndmnden.
Markanvisningarna

Markanvisningen for kvarter 4F géller nybyggnation av ca 230
studentbostéder pé tomtrétt. Wallin &r ensam avtalspart mot
staden for markanvisningen. Markanvisningen for kvarter SE
giéller nybyggnation av ca 130 bostadsritter. Gimle 4r ensam

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 gy talspart mot staden for markanvisningen.
the text that you want to appear here.
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Vid uppdelningen av projekten kvarstar Balder som garant
gentemot Gimle. Gimle dgs numer till 100 % av Balder, vilket
sammantaget innebér att Gimle har en tillrdcklig organisatorisk
och finansiell kapacitet att genomfora sitt projekt.

For Wallin har fragan om finansiell kapacitet 16sts genom att
Besgab Holding XX AB gar in som solidariskt ansvarig gentemot
Wallin.

Under arbetet med etapp 4 har problem identifierats med att fa till
parkering inom kvarter 4F. Flera I6sningar har studerats, men
visat sig svéra att genomfora for byggaktoren. Genom att
upplatelseformen dndras fran bostadsratt till studentbostdder med
hyresritt 1 kvarter 4F minskar parkeringsbehovet vésentligt enligt
Stockholms stads riktlinjer for grona och flexibla parkeringstal.

Foreslagna dndringar pdverkar inte fordelningen mellan
hyresritter och bostadsritter for Arstafiltet som helhet.

Markanvisningen for kvarter 4F giller i tre ménader frén
ndmndens beslut. Avsikten &r att verenskommelse om
exploatering ska tecknas senast under februari 2024.

Markanvisningen for kvarter SE géller i ett ar frdn ndmndens
beslut. Marken ska forséljas till ett pris om 19 350 kvm per ljus
BTA bostad, 1 prisldge mars 2023. Avsikten ér att
overenskommelse om exploatering ska tecknas senast under
hosten 2024.

Markanvisningarna sker enligt de principer som
kommunfullmaiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Wallin och Gimle
enligt detta utlatande.

Expertradet har behandlat drendet 2023-06-20 (dnr E2022-
04154).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Lonsamheten for projektet bedoms for Arstafiltet som helhet och
inte for de enskilda etapperna. Inkomster frdn markforséljning
minskar 1 etapp 4 medan den 6kar i etapp 5. I och med att den
totala volymen hyresritter pd tomtritt och bostadsritter med



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Sida 5 (5)

frikdpt mark &r forhallandevis ofordndrad sé paverkas inte
Arstafiltets projektekonomi som helhet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for projektet beskrivs i de tidigare
tjdnsteutlatandena for markanvisningarna frdn 2019, och for
Arstafiltsprojektet som helhet i det reviderade
inriktningsbeslutet.

Forandringen av upplatelseformen fran bostdder med hyresrétt till
studentbostdder med hyresritt bidrar till malet att kunna erbjuda
alla studenter som onskar en studentbostad. Arstafiltet ir en
attraktiv plats for studentbostidder med tanke pa det centrala och
kollektivtrafikndra laget.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Detaljplanearbetet for etapp 4 ar pa vég att avslutas och ett
antagande planeras i kommunfullmiktige under forsta kvartalet
2024. Planerad byggstart for byggaktoren dr ndgon gang fran och
med 2029. Detaljplanearbetet for etapp 5 berdknas paga till
sommaren 2024, med berdknad byggstart for byggaktéren nagon
géng fran 2030.

Nista beslutstillfille infaller nir 6verenskommelse om
exploatering ska traffas med exploatdrerna och
exploateringsndmnden fattar ett genomforandebeslut. For etapp
fyra berdknas det ske 1 december 2023. For etapp fem berdknas
det ske 1 andra kvartalet 2024.

Risker och osakerheter

Arendet beddms inte innebira nagra ytterligare projektrisker dn
vad som ndmns 1 det reviderade inriktningsbeslutet for
Arstafiltet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att det dr positivt att markanvisningsavtalen
tecknas och att upplatelseformen @ndras till studentbostdder for
kvarter 4F eftersom det underlittar for projektets genomforande
och bidrar till fler studentbostéder i ett centralt och
kollektivtrafiknéra lage.

Slut
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