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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden
och Fastighetsbolaget WWL AB (org.nr. 559060-2107), WWL Linde AB (org.nr.
556362-7404), Bostadsréattsforeningen Tjurhornet 7 (org.nr. 769634-3339), Bro
Tjurhornet 15 AB (org.nr. 556821-1923), Bro Lindetorpsvagen AB (org.nr. 556821-
1915), Linde Torp Mark AB (org.nr. 556947-9180), Arsta Renseriet AB (org.nr.
556821-1881), Aktiebolaget Stockholmshem (org.nr. 556035-9555) nedan kallat
Bolagen, har under forutsattning som anges i § 10 nedan traffats foljande

FORAVTAL 2

till planerad exploatering inom

BOLIDENTRIANGELN

81

BAKGRUND

Bolagen ér, direkt eller genom dotterbolag, agare till fastigheterna Tjurhornet 1, 7 och
15, Linde Torp 8 och 10 samt Renseriet 12, 14, 15 och 25, nedan kallade
Fastigheterna. Fastigheterna har markerats pa bifogad karta, Bilaga 1 — Karta 6ver
planomradet med fastigheterna.

Bolagen onskar att i en ny detaljplan andra anvandningen fran industriandamal till
bostads- och kontorsandamal. Darigenom skapas majlighet for nya lagenheter, nya
kontorslokaler och en utvecklad gatu- och parkstruktur.

Ar 2016 fardigstalldes ett gemensamt dokument mellan stadens forvaltningar och
markéagare och byggaktorer verksamma i omradet, Vision for framtidens Bolidenplan,
att anvandas som underlag till kommande detaljplanering. Bolidenplan bestar av fyra
detaljplaneomraden, Allgunnen, Bolidentriangeln, Konstgjutarvégen och
Steningeparken. | Bolidentriangeln innebér visionen en blandning mellan hogt och lagt
och inslag av bevarad bebyggelse som har kulturhistoriskt varde. Férutom
stadsbyggnadsstrategier for Bolidenplan inbegriper visionen dven stationér sopsug och
gemensamt parkeringsgarage i bergrum mellan Konstgjutarvagen och Bolidenvégen.
Den sparport mellan Bolidentriangeln och Lindeparken som beskrivs i visionen,
planeras inte langre att anldggas.

Bolagen har tillsammans ansokt om ny detaljplan hos Stockholms stadsbyggnadskontor.
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| Bilaga 2 finns en karta som ungefarligen redovisar det geografiska omrade, nedan
kallat Planomradet, som behandlas i detta foravtal till kommande exploateringsavtal.

Bolagen avser att tillsammans utveckla Planomradet i en gemensam detaljplan.
Fastighetsagarna ar vid tecknandet av detta avtal:

Fastighet Fastighetsagarna (direkt eller genom dotterbolag)
Tjurhornet 1 Fastighetsbolaget WWL AB

Tjurhornet 7 Bostadsrattsforeningen Tjurhornet 7

Tjurhornet 15 Bro Tjurhornet 15 AB

Linde Torp 8 Bro Lindetorpsvagen AB

Linde Torp 10 Linde Torp Mark AB

Renseriet 25 Arsta Renseriet AB

Renseriet 12, 14,15 Aktiebolaget Stockholmshem

WWL Linde AB (556362-7404) svarar solidariskt med Fastighetsbolaget WWL AB for
det ratta fullgorandet av deras samtliga ataganden och forpliktelser i detta avtal.

Lindetorpsterrassen Holding AB (556931-5178) svarar solidariskt med
Bostadsrattsforeningen Tjurhornet 7 for det rétta fullgérandet av deras samtliga
ataganden och forpliktelser i detta avtal.

Castellum Stockholm AB (556002-8952) svarar solidariskt med Bro Tjurhornet 15 AB,
Bro Lindetorpsvagen AB och Linde Torp Mark AB for det ratta fullgérandet av deras
samtliga ataganden och forpliktelser i detta avtal.

HSB Bostad AB (556520-6165) svarar solidariskt med Arsta Renseriet AB for det ratta
fullgorandet av deras samtliga ataganden och forpliktelser i detta avtal.

Utdver ovan namnda fastigheter ingar Renseriet 11 samt del av Enskede Gard 1:1, som
ags av Staden, i Planomradet.

Mellan Bolagen och Staden tecknades 2018-01-08 ett foravtal for planerad exploatering
inom Bolidentriangeln. Da arbetet med framtagande av detaljplan har forskjutits i tid,
behdver darmed ett nytt foravtal mellan Bolagen och Staden tecknas, Foravtal 2.

Planarbetet for de Gvriga tre detaljplaneomradena (Allgunnen, Konstgjutarvagen och
Steningeparken) har forskijutits i tid pa grund av diskussioner med Trafikverket. For det
fall ett genomférande av Bolidentriangeln férekommer ett genomférande av 6vriga tre
detaljplaneomradet kommer Lindetorpsvagen behdva forlaggas i ett temporart lage
nedan kallat Mellanléget, Bilaga 3.

Forutsattningarna for Mellanléget behdver utredas under detaljplaneprocessen.
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§2

SYFTE

Syftet med detta foravtal ar att med utgangspunkt fran Start-PM 2015-08764-54,
godkant av stadsbyggnadsnamnden 2015-06-11, reglera kostnader for bl.a. framtagande
av handlingar och utférande av allmanna anldggningar samt vissa andra principer som
ska galla infor och vid tecknande av exploateringsavtal.

Parterna ar dverens om att detta foravtal, Féravtal 2, ersatter tidigare tecknat féravtal
(2018-01-08) for Bolidentriangeln.

DETALJPLAN

Fastigheterna omfattas av detaljplan 0180-2026a, 8361a, 8362a, 0180, 342 och 0180-
945 dar fastigheterna i gallande planer huvudsakligen ar avsedda for industriandamal.
Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att ta fram en ny detaljplan for
Planomradet. Planomradets indelning i olika planbestammelser kommer att klargoras i
den kommande detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplanen. Bolagen
har traffat avtal med stadsbyggnadskontoret.

84

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Bolagen ska bekosta de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal.

Bolagen ska ta fram och bekosta ett program som bl.a. visar gestaltningsprinciper for
kvartersmarken och den allménna platsmarken. For de delar av programmet som avser
blivande allman plats ska arbetet med programmet ske i samrad med Staden. Arbetet
med programmet ska genomforas enligt Bilaga 4 - Principer for utformning av allmén

platsmark.

For omraden/anlaggningar inom nuvarande eller blivande allman platsmark bade
innanfér och utanfor Planomradet &r parterna 6verens om att Staden ska ta fram och
Bolagen bekosta systemhandling samt de utredningar som Staden beddmer kravs for
detaljplane- och programarbetet. Parterna ska samverka infér och under framtagande av
systemhandling och utredningar.
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Preliminart bedoms foljande geografiska omraden eller anlaggningar vara aktuella:

Tjurhornsgrand (befintlig samt planerad forlangning mellan Tjurhornet 7 och 15
till Johanneshovsvégen)

Veterinargrand

Eventuell ny gata fran Bolidenvagen mellan fastigheterna Renseriet 25 och
Renseriet 12.

Eventuell ny gang- och cykelvag langs med tvarbanan (anslutning till befintlig
gang- och cykelvag vid Johanneshovsvagen 121 samt Bolidenvagen).

Ytor mellan de hus som ska bevaras och Bolidenvédgen, inom fastigheter Linde
Torp 10, Renseriet 25 samt Renseriet 12.

Del av Enskede Gard 1:1 inom Planomradet, sydvast om Tjurhornet 1.

Lindeparken — upprustning samt eventuell 6versvamningsyta for
Bolidentriangeln.

Del av ombyggnad inklusive ledningsomlaggning Bolidenvagen (Bolagen bidrar
med 25 % av faktisk projektering- och utredningskostnad).
Ingér i detaljplan Konstgjutarvéagen.

Del av ombyggnad inklusive ledningsomlaggning Johanneshovsvégen vastra,
mellan Bolidenplan och Arstatraket Etapp 1, (Bolagen bidrar med 25 % av
faktisk projektering- och utredningskostnad).Ingar i detaljplan Allgunnen.

Ombyggnad inklusive ledningsomlaggning, Mellanlaget.

Aktuella omraden for utredning av allman plats finns redogjorda for i Bilaga 5 — Mdjlig
allmén platsmark under utredning.

Bolagen ska ersétta Staden for alla utrednings- och projekteringskostnader som Staden
har i samband med framtagandet av detaljplanen och utredningar géllande
anlaggningarna pa allméan plats m.m. Bolagen ersatter Staden for den faktiska
kostnaden. FOr Stadens eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning
ersatter Bolagen Staden enligt gallande interna debiteringsnivaer inom staden vilka
uppdateras varije ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan
nedan visar stadens interna debiteringsnivaer for 2023. Staden debiterar Bolagen enligt
I6pande rékning.

Bemanning Explo kr/timme
Projektledare PUS 1100
Byggprojektledare BPU 1300

Specialist MLT 1200
(miljéingenjor, landskapsarkitekt, trafikplanerare)
Varderare MoV 1400
Kommunikator 1300
Bemanning TK kr/timme

Trafikplanering 1120
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Infrastruktur 1130
Stadsmiljo 1060

Staden kommer att fakturera upparbetade och ej tidigare fakturerade kostnader fram till
och med tecknande av detta Foravtal 2, enligt befintligt Foravtals fordelningsnyckel.
Dérefter kommer Staden debitera Bolagen enligt I6pande rékning. Bolagen ska
faktureras minst 4 ganger per ar.

Stadens kostnader for t.ex. utrednings- och projekteringsarbete samt eget arbete enligt
ovanstaende ska faktureras till Bolagen utifran Bilaga 6 — Fastighetségarnas
fordelningsnyckel. Fordelningsnyckeln kan andras pa Bolagens gemensamma skriftliga
begéran.

For fordelning av kommande anlaggningskostnader, se 68.

85

ALLMAN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRADEN M.M.

Om mark laggs ut som allman plats eller x- och z-omrade enligt kommande detaljplan
ska Bolagen till Staden, utan ersattning, upplata x- och z-omraden och Gverlata marken
for den allmanna platsen samt bekosta erforderliga fastighetshildningsatgarder.

Befintliga anlaggningar kan komma att upplatas med servitut for allman gang och/eller

kortrafik, ledningar etc med stdd av x-, z- eller u-beteckning i kommande detaljplan
(alternativt tredimensionell fastighetsbildning).

For vissa angoringsgator med mera pa kvartersmark kan det bli aktuellt att sakra att de
inte stangs for allméanhetens passagemajlighet genom ataganden i kommande
exploateringsavtal.

Bolagen avstar ersattning for vardeinverkan pa restfastigheterna (planskada).

86

BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolagen ska gemensamt bekosta utbyggnaden av allmén platsmark samt x- och z-
omraden inom omradet for den blivande detaljplanen, till standard som beslutas av
Staden inklusive erforderliga marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten.
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Bolagen ska dven bekosta atgarder utanfor omradet for den blivande detaljplanen som &r
nddvéndiga for detaljplanens genomférande.

Foljande specifika atgarder ska Bolagen bekosta utbyggnad av, se Bilaga 7 — Specifika
atgarder inom och utanfér Planomradet.

- Del av ombyggnad inklusive ledningsomlaggning Bolidenvégen, (Bolagen
bidrar med 25 % av faktisk totalkostnad).
Ingér i detaljplan Konstgjutarvéagen.

- Del av ombyggnad inklusive ledningsomldaggning Johanneshovsvégen véstra,
mellan Bolidenplan och Arstatraket Etapp 1, (Bolagen bidrar med 25 % av
faktisk totalkostnad).

Ingar i detaljplan Allgunnen.

- Upprustning av Lindeparken, 2 mnkr

Om foranlett av detaljplanen sa ska Bolagen dven gemensamt bekosta féljande specifika
atgarder inom Planomradet. Preliminart bedoms féljande atgarder vara aktuella:

- Ombyggnad inklusive ledningsomlaggning, Mellanlaget.

- Eventuell anldggning av éversvamningsyta i Lindeparken samt ledning av
skyfallsvatten mellan Bolidentriangeln och Lindeparken under tvarbana.
Ytterligare nodvandiga skyfallsatgarder kan behova anlaggas. Dessa atgarder
galler enbart om dagvatten- eller skyfallsutredning visar pa ett behov av
hantering av vatten som maste l6sas pa detta vis.

De faktiska kostnaderna enligt ovanstaende ska fordelas mellan Bolagen utifran Bilaga
8 — Fastighetségarnas foérdelningsnyckel genomfdrandekostnader. Fordelningsnyckeln
kan andras pa Bolagens gemensamma skriftliga begaran.

| exploateringsavtal mellan Staden och respektive Bolag kommer det att regleras vilken
part som utfor det praktiska arbetet med byggandet av anldggningarna inom den
blivande allménna platsmarken.

87

SPECIALLAGENHETER OCH KOMMUNALA LOKALER

Bolagen &r medvetna om att detaljplanen kan komma att innehalla byggrétt for
forskola/skola.

Parterna ska fora en diskussion om formerna for uppférande av speciallagenheter samt
lokaler for forskola, social omsorg och service.
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Om Arsta-Enskede-Vantér stadsdelsndmnd s& begar, ska bolagen projektera, bygga och

upplata specialbostader for social omsorg (LSS). Detta stycke ska i forekommande fall
goras gallande ndr LSS-bostader kan inrymmas bland bostader.

88

EXPLOATERINGSAVTAL

For genomférandet av den kommande detaljplanen ska exploateringsavtal traffas mellan
Staden och respektive bolag innan antagandet av den nya detaljplanen. Utéver ovan
namnda punkter ska avtalet pa sedvanligt satt reglera genomforandefragorna for
bebyggelsen sasom t.ex. ansvar vid overlatelser och sakerheter for genomforandet.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner
laga kraft.

Bolagen har tagit del av Stadens riktlinjer for exploateringsavtal.

89

OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godkannande Gverlatas pa annan.

§10

AVTALETS GILTIGHET
Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten om
inte

- exploateringsnamnden fore 2023-12-12 godkanner foravtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Detta foravtal upphor att gélla utan ersattningsratt for nagondera parten om inte
exploateringsavtal enligt § 8 ovan tréffats mellan Staden och respektive Bolag senast 2025-
12-12. Vid eventuellt upphtrande ar dock respektive Bolag skyldigt att betala Stadens
upparbetade kostnader.

Detta foravtal ar uppréttat i tolv exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

Stockholm den
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den

For Bro Tjurhornet 15 AB

den

For Linde Torp Mark AB

den

For Arsta Renseriet AB

9 (10)
den
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BILAGOR:

Karta éver planomradet med fastigheterna
Planomradet

Mellanl&get

Principer for utformning av allman platsmark.
Mojlig allmén platsmark under utredning
Fastighetsagarnas fordelningsnyckel

Specifika atgarder inom och utanfér Planomradet

O N o g k~ w N E

Fastighetsagarnas fordelningsnyckel genomférandekostnader



