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Utveckling av Varbergs IP, utomhusytor

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkanner slutredovisningen avseende projekt
Utveckling av Varbergs IP, utomhusytor.

Sammanfattning

Varbergs IP har nu fatt forbittrade och utdkade utomhusytor med
tva 11-spelsplaner med konstgrés och fridrottsytor, genomfort under
etapp ett och tva. I en senare etapp tre har projektet dven anlagt en
7-spelsplan med konstgrés och fordrojningsdamm med dagvatten
samt nya gang- och cykelbanor. Etapp 3 ar delvis utford for
exploateringskontorets rikning.

Enligt ursprunglig tidplan skulle projektet genomforas under dren
2018-2020. Etapp 3 blev forsenad pé grund av bland annat ett
overklagat bygglov och fardigstilldes under 2023.

Beslutad investeringsutgift var 45 mnkr. Slutlig investeringsutgift
uppgér till 45,7 mnkr, varav 1,4 mnkr ar resultatbokfoérda kostnader
for 2023 med separat projektnummer.

Projektet har uppfyllt investeringens mél och idrottsytorna anvinds
idag flitigt av forskolor, skolor och foreningar, men dven for egen-
organiserad aktivitet. Ménga ndrboende anvénder rundbanan for
gangtraning och fotbollsplanerna av konstgris ar ett populdrt mél
for unga. Satsningen &r allmént uppskattad i omréadet.

Arendet

Bakgrund

Varbergs IP byggdes under 70-talet och &r beldgen lings med
Vérbergsvigen 1 stadsdelen Skidrholmen. Idrottsplatsen bestod
tidigare av fotbollsplaner, huvudsakligen grus, en nedlagd
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ishockeyrink, friidrottytor, servicebyggnader med forrad samt
omklddningsrum, klubbutrymmen och servering.

I de initiala utrednings- och inriktningbesluten behandlades hela
idrottsplatsen, som framdver dven kommer fa en ny multihall och
teknikbyggnad. Under 2016 sdrskildes utomhusytorna fran det
Ovriga projektet i ett inriktningsbeslut. I ett reviderat genom-
forandebeslut 2018 utokades projektet med friidrottytor.
Idrottsplatsen kommer, d& den é&r klar, att bli en av Stockholms
storre idrottsplatser och &r en del av Fokus Skérholmen.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut for hela idrottsplatsen:
e Fastighetsndmnd och idrottsndmnd 2016-03-15 (Dnr FSK
4.1-071/2016, Dnr IDF 08.01.01/241/2016).

Inriktningsbeslut:
e Fastighetsnimnd 2016-12-12 (Dnr FSK 2017/103)
e Idrottsndmnden 2016-12-20 (Dnr IDF 08.01.01/241/2016)

Genomforandebeslut (investeringsutgift om 25 mnkr):
e Fastighetsndmnd 2017-03-12 (Dnr FSK 4.1-071/2016)
e Idrottsndmnd 2017-02-21 (Dnr IDF 08.01.01/241/2016)

Reviderat genomférandebeslut (investeringsutgift om 45 mnkr):
e Fastighetsndmnd och idrottsndmnd 2018-09-25 (Dnr FSK
2018/285, Dnr IDF 08.01.01/241/2016).

Beskrivning av projektet
Varbergs IP dr en del av fastigheten Skédrholmen 2:1, med adress
Varbergsvigen 55 i stadsdelen Varberg.

Varbergs IP har nu fatt forbattrade och utokade utomhusytor med
tvd 11-spelsplaner 1 konstgrds med staket, planbelysning, ldktare i
form av gradinger och resultattavlor. Aven rundbana, rakbana,
langdhoppsgrop, kulstdtningsgrop, domarbas, plats for hojdhopp
och fordrojningsdike for dagvatten samt omldggning av kraft-
matning till planerna har utforts.

For att &tminstone en av fotbollsplanerna hela tiden skulle vara i

Fastighetskontoret bruk har projektet utforts i etapper med 11-spelsplaner och
Projektavdelningen friidrottsytor som en etapp ett och tv. Forsta etapperna
Fleminggatan 4 genomférdes 2018-2020.

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm



Stockholms
stad

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2018/285
Sida 3 (7)
2023-09-05

11 selsplan med rundbana.

I en sista etapp tre har projektet anlagt en 7-spelsplan i konstgris
med staket, belysning, vixtlighet, grindar och korytor. For
exploateringskontorets rdkning har projektet under denna etapp
ocksa utfort fordndrad samt ny gang- och cykelbana samt
fordrojningsdamm for dagvatten med dngsplantering.

Etappen tre genomfordes 2020-2023, vilket &r cirka 3 ar senare én
ursprunglig plan. Att utférandet skedde senare beror pa att
bestéllning fran exploateringskontoret for de delar som de skulle
bekosta saknades, samt att ett bygglov dverklagades. Overklagan
lamnades av boende 1 ndromradet som protesterade mot att ett antal
piltrad pa platsen behdvde fallas.
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Arbetet med fordrojningsdammen slogs ihop med genomforande av
7-spelsplanen for att minimera risker under utférandet. Istallet for
ett dagvattenmagasin valdes ett enklare utférande i form av en
fordroéjningsdamm. Fordrojningsdammen med géng- och cykel-
banor har vidarefakturerats exploateringskontoret.

Overklagan av bygglov sammanfoll med forindring av mattkravet
for en 7-spelsplan och planen kunde darfér minskas nadgot och
anpassas battre till platsen. Detta tillsammans med en anpassning i
hojdldge medgav i sin tur en forenkling av grundlédggningen och att
piltraden kunde behéllas. I mitten av ytan finns en dldre ek som
ocksa skulle bevaras, enligt 6verenskommelse med
stadsbyggnadskontoret. Aven merparten av gang- och cykelbanan
kunde efter kortare utredning behallas i sitt davarande lage.

Dessa fordndringar gjort att anpassningen till platsen ar béttre, att
trdd har kunnat sparas samt att ytterligare besparingar har kunnat
goras utan att sjdlva funktionen av en 7-spelsplan och
fordréjningsdamm har éndrats.
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Planbilden visar 7-spelsplan, fordréjningsdamm och gang- och cykelvigar.

Bibehdllna piltrid, bakom dessa 7-spelsplanen.

Projektet har utforts i samarbete med idrottsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
exploateringskontoret.

Fastighetskontoret H

Projektavdelningen Detaljplan . . e .
2014 vann ny detaljplan laga kraft som innebar en mojlig utokning

Fleminggatan 4 av idrottplatsen i véster och byggandet av en idrottshall. Under

104 20 Stockholm tiden for projektet har omradet for 7-spelsplan och fordrojnings-

Viixel 08-508 270 00 ) i ] _ )

Fax 08-508 27 070 damm tagits med i en ny detaljplan f6r omrddet norr om

fastighetskontoret@stockholm.se o .
start.stockholm Varbergsvagen.
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Hallbarhet och kvalitet

11-spelsplanerna har fatt granulatfdllor och i sodra delen av idrott-
splatsen &r ett sa kallat svackdike for 100-4rsregn gjort. Runt 7-
spelplanen dr en fordrojningsdamm for dagvatten utford for
exploateringskontorets rikning. Denna har 1 samrdd med stadsdels-
forvaltningen fatt en dngsplantering, vilket kommer att bidra till den
biologiska mangfalden. For att undvika ljusbuller mot de intil-
liggande radhusen har belysningen for 7-spelsplanen utforts med en
tryckknapp och timer, s att belysningen endast sétts pé vid spel.

T
e

Del av fordrijningsdamm med dngplantering, bevarad ek till hoger i bilden.

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm
Vaxel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070

fastighetskontoret@stockholm.se . " . ' . o
start.stockholm Ny gdng- och cykelvig mellan 7-spelsplan och évriga idrottsomrddet.
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Resultat

Malet var att utveckla utomhusmiljéerna pa Varbergs IP till en mer
komplett idrottsanldaggning som skulle kunna nyttjas av allménhet,
skola och foreningsliv. Detta for att svara pa de behov som fanns i
omradet av konstgrasytor och egenorganiserad aktivitet. Projektet ar
dven en del av Fokus Skarholmen.

Projektet har uppfyllt investeringens mél och idrottsytorna anvands
idag flitigt av forskolor, skolor och foreningar, men dven for egen-
organiserad aktivitet; ménga niarboende anvander rundbanan for
gingtraning och fotbollsplanerna av konstgrds ar ett populdrt mal
for unga. Satsningen &r allmént uppskattad i omréadet.

Tidplan

Enligt ursprunglig tidplan skulle forsta spadtag tas hosten 2018 och
projektet avslutas med konstgrésbeldggning av 7-spelsplan under
2020. Etapp 1 och 2 (11-spelsplanerna med idrottytor) genomfordes
under dren 2018-2019. Etapp 3 (7-spelsplan och {6rdréjningsdamm)
fardigstilldes under 2023, dels till foljd av 6verklagat bygglov och
dels sent inkommen bestéllning frin exploateringskontoret.

Ekonomi

Beslutad investeringsutgift var 45 mnkr. Slutlig investeringsutgift
uppgér till 45,7 mnkr, varav 1,4 mnkr ar resultatbokfoérda kostnader
for 2023 med separat projektnummer.

For fordrojningsdamm och gang- och cykelvégar fanns en
bestéllning fran exploateringskontoret pa 16 mnkr. Fastighets-
kontoret kommer vidarefakturera cirka 13,8 mnkr av dessa till f61jd
av att beskrivna besparingar har kunnat géras under projektets gng.

Projektet har kunnat gora besparingar under projektets gang utan att
behovt ta bort nagon funktion. Vid utforandet visade det sig dock att
belysningsfundamenten till 7-spelsplanen krévde en kraftigare
grundldggning &n som vad som var projekterat och 1 stort sett all
schakt for etappen 3 behdvde ldmnas som férorenade massor.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Idrottsndmnden kommer att fa en tillkommande hyreskostnad om
cirka 3,5 mnkr ar 1.

Slut
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