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Projektbakgrund

Enligt stadens strategi for idrottsanldggningar bedoms det idag
finnas ett underskott av framst simhallskapacitet.

Befolkningen beriknas 6ka kraftigt i stadsdelen Enskede-Arsta-
Vantor och antalet barn och ungdomar mellan 7-20 &r ar idag drygt
14 500 och berdknas vara over 20 000 ar 2040. Behovet av ny sim-
och idrottshall &r dérfor stort.

Delar av det aktuella projektomridet omfattas av den centrala
stadens utvidgning (Slakthusomradet och Arstafiltet).

En behovsanalys avseende innehéll i den nya anldggningen har
tagits fram av idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.
Anldggningen ska innehalla alla verksamhetsmissiga delar som
forvéntas av en modern sim- och idrottsanldggning samt ha en
sddan utformning och arkitektonisk framtoning att den blir ett
positivt tillskott f6r omradet.

Langsiktigt hallbara 10sningar ska gora anldggningen enkel att skota
och den ska vara kostnadseffektiv ur drift- och underhallssynpunkt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

En ny detaljplan, etapp 6, for omréadet ska tas fram. Arbetet med
den nya detaljplanen, som bland annat foreslds fa en byggratt for en
ny sim- och idrottshall, har startat under hosten 2023. I géllande
detaljplan Dp 93045 fran ar 2000 anges marken som parkmark
(ekologisk landskapspark).

Fastighetskontoret dnskar uppfora en modern anldggning med
byggnader som moter verksamhetens behov. Byggnaderna ska vara
latta att forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv, med goda
parkeringsmojligheter och god tillgidnglighet 1 och till byggnaden.

Samtliga funktioner behover ha en trygg och vélfungerande
kommunikation sinsemellan. Trygghet och lokaler utformade for att
framja Gversyn och tillsyn dr centralt och det dr av vikt att
anldggningen upplevs som trivsam och sédker for brukare och
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besokare. Anldggningen bor dven vara héllbar, bade ekonomiskt,
miljomissigt och socialt.

Arstafiltets nya sim- och idrottshall bor innehélla alla verksamhets-
massiga delar som forvéntas av en modern idrottsanldggning.
Utformning och arkitektonisk framtoning bor beaktas, s att
anldggningen blir ett positivt tillskott for omradet. En samlad
byggnadsvolym medfor flertalet fordelar; energi, café/servering,
gemensamma ytor (teknikutrymmen, miljdstation, leveranser, drift-
och personalutrymmen).

Behov

Enligt idrottsforvaltningens redovisade behov av idrotts-
anldggningar for dren 2023-2040 behovs ytterligare 13 linbanor
samt tva undervisningsbassinger i Enskede-Arsta-Vantor. For hela
sOderort finns ett behov av ytterligare totalt 46 linbanor och sex
undervisningsbassidnger. Delar av omradet omfattas av den centrala
stadens utvidgning (Slakthusomradet och Arstafiltet).

For att behélla dagens utbud av idrottsanldggningar i forhallande till
befolkningsmédngden s finns det behov av att bygga flera nya
idrottshallar och en simhall inom stadsdelen. Behovet av en ny sim-
och idrottshall i stadsdelsomradet bedoms kunna tillgodoses pa
Arstafiltet intill Ostbergahdjden.

Foljande behov har identifierats:

Simhallen

e En 50-metersbassidng (ev. 2 x 25 m) med tillrdckligt djup for
konstsim, cirka 3,5 meter, samt erforderligt golvutrymme
runt bassiangen.

e Tva stycken undervisningsbassénger och en
barnplaskbasséng.

e Undervisningsbassdng med hoj- och sédnkbar botten.

e Eventuell extern hyresgést och caféverksamhet utreds.

Idrottshallen
e Fullstor idrottshall, 25 x 44 m, spelmétt 20 x 40 m, 7 m hog,
fri inre takhdjd. En riddvagg.
e Liktare for 150 askadare.
e Motionslokal, verksamhetsyta for dans, cirka 200-300 kvm.
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Preliminar Tidplan

Tidplanen beror pé framfart av detaljplan. Inriktningsbeslut kan
fattas fOrst nér detaljplanen dr antagen. Exploateringskontoret
startar sin byggnation av vigar och infrastruktur tidigast 2029.

Utredningsarbete startar Q1 2024
Detaljplanearbete klart Q2 2026
Inriktningsbeslut Q32029
Genomforandebeslut Q3 2030
Produktionsstart tidigast Q3 2031

Geografiskt omrade
Adress: Ostbergabackarna, 125 73 Alvsjé. Se rod pil nedan for
placering. Busshallplats finns 1 omradet.

L A AN

Bilden visar tinkbart omrade for en sim- och idrottshall mellan ffrstac'iltet och
Ostbergahdjden. I nederkant av bilden ligger nuvarande golfranch.

Styrande forutsattningar

Arstafiltets nya sim- och idrottshall ska vara en anliggning som
uppfyller verksamhetens behov, bade for breddidrott och
internationella tdvlingar. Idrottsstandard for idrottsanldggningar
som exempelvis idrottshallar och simhallar ska vara styrande i
kommande projekt.

Styrande forutséttningar:
e Stadens riktlinjer (detaljplanen med mera)
e Fastighetskontorets tekniska anvisningar
e Forsdkringsbrevet
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e Lag- och myndighetskrav

e Skyfallshantering och flodesvégar

e Arkitekturpolicy

e Stadens byggnadsordning

e Stadens miljoprogram

¢ Idrottsstandard for idrottsanldggningar

e Strategi for idrottsanlédggningar 2022-2026
e Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024

Med hinsyn till det tilldelade fotavtrycket i detaljplaneprocessen sa
behover storleken pa simbassidngen utredas och alternativet att
endast uppfora en 25-metersbasséng. Detta behover utredas
tillsammans med dvriga simhallsprojekt i sodra Stockholm.

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta d&ven inom investeringskategorierna: bostader, infrastruktur,
park och gronomraden, forskola och skola samt milj6é och klimat.

Maélet med projektet Ny sim och idrottshall pa Arstafiltet ir att
skapa ytterligare bassidngkapacitet i omradet, samt att skapa en
anldggning som uppfyller géllande lag- och myndighetskrav och
som &r langsiktigt hallbar.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pé att uppnaé energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgirder.

Projektet ska ha ett fokus pd att begransa driftkostnaderna for
staden, bland annat genom att utreda:

e Anlédgga solcellsanlidggning

e Dir sa dr mojligt tillskapas grona tak

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vdlféird i hela staden genom att tillskapa en ny
sim- och idrottsanlidggning med utdkad kapacitet, vilket ger fler
manniskor forutsdttningar till ett aktivt liv.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Flemmingatan 4 Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och

188: 381 SZt ol energieffektiv anldggning till uppfyllelse av kommunfullméktiges
Vixel 08_288 ;7?; 00 inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

rdttvis klimatomstdllning.
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Projektets genomforande bidrar dven till att ge barn och ungdomar 1
Stockholm samma fOrutsittningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor, helt i enlighet med kommunfullméaktiges mal {for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet till
jamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och
ungdomar ges likvardiga forutséttningar att utova idrott och idrotten
ar tillgidnglig for alla, oavsett funktionsforméaga.

Genomforandet av projektet bidrar ocksa till att uppfylla mal for
stadsbyggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en
vixande stad med god offentlig milj6 och en klimatsmart och talig
stad.

Dartill bidrar projektet dven till att uppfylla idrottsnimndens
ndmndmal Fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva
samt Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vdxande staden genom uppforandet av en dndamélsenlig sim- och
idrottsanldggning som blir ett viktigt tillskott for sdvél den
foreningsorganiserade idrotten som for allménheten.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och
behov gillande anlédggningen. Projektet kommer ocksa ha en
styrgrupp bestaende av chefer och handlaggare fran stadslednings-
kontoret, idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

e Fastighetskontoret dr projektigare.

o Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr blivande hyresgést och bidrar med
verksamhetsrelaterade fragor och utveckling.

e Samarbetet kommer genomforas i enlighet med

fastighetskontorets interna projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut: Q3 2026.

Fastighetskontoret Ekonomi
Fastighetsavdelni . N . .
astighetsavaelningen Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet

Flemmingatan 4 visentligt kommer att verstiga 300 mnkr. Projektets ekonomiska
104 20 Stockholm konsekvenser for fastighetsnimnden och idrottsnimnden bedoms

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

vara stora.
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I enlighet med stadens regelverk for stora investeringar behover
utredningsbeslutet beslutas i kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Ekonomiska forutsattningar
e Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksambhet.
e Bokfort virde dr 0 dé det dr en ny anlédggning.

Fastighetsekonomi

Intékt 1 huvudsak via internupplatelse mellan fastighetskontoret som
hyresvird och idrottsforvaltningen som hyresgést, enligt tillimpad
princip for internhyresséttning, sjdlvkostnadshyra.

Forbattringar av resultatet fis genom att minska driftkostnader dér
sa ar mojligt. Energieffektiviseringar kan minska kostnader for
forsorjningsmedia (el, fjarrvarme och fjarrkyla med mera). Storre
delen av denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

En ny sim- och idrottshall p& Arstafiltet har ett samhillsekonomiskt
varde sett till de mojligheter till idrott, motion och hilsa som
erbjuds stockholmarna. Simkunnighet &r en livsviktig fardighet och
dessutom ett krav for fullstdndigt grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 45 mnkr, vilka &r inkluderade i1 den totala bedomda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften beddms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets langsiktiga investeringsplan for
idrottsanldggningar.

Risk

Risk kopplat till projektet bedoms som hog. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med
beslut har identifierats:

Markforhéllanden péa platsen.

Detaljplanen kan forsenas.

Fornldmningar

Begrénsad yta for kvarteret som planldggs for
idrottsdndamal.

e Paverkan frin angrinsande detaljplaneplanering avseende
vagar och placering av exempelvis tidsregleringshéllplats for
bussar.
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Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora bygg-
och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieféras och
dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets anvisningar.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for inriktnings-
beslut under kvartal 3 2026 i fastighetsndmnden och i idrotts-
ndmnden. Denna tidplan kan dock komma att justeras beroende pa
arbetet med framtagande av detaljplan samt etappindelning av
genomforandefasen for etapp 6 for Arstafiltet.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Flemmingatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se



