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2023-11-28

Handlaggare Till
Eleonor Eklind Forslin Exploateringsnamnden
08-508 263 91 2023-12-14

Aterlamnande av markanvisningar samt
ny anvisning av mark for bostader inom
del av fastigheterna Vastberga 1:1,
Hammarbyhojden 1:1 och Masugnen 1, till
Stockholmsutsikt Holding AB.
Markanvisning for bostader och handel
inom Mariehamn 1 och del av Akalla 4:1
till Akalla Centrum Fastigheter AB.
Godkannande av andrade
agarforhallanden i SSM Holding AB och
Amasten Fastighets AB jamte
dotterbolag, med andring av solidariskt
ansvarig part i flera projekt till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner aterlimnande av
markanvisning for bostdder inom del av fastigheten Véstberga
1:1 ifrdn Amasten Fastighets AB, enligt bilaga 1, och anvisar
pa nytt mark for bostdder inom del av fastigheten Véstberga
1:1 (Centrala Telefonplan) till Stockholmsutsikt Holding AB.

2. Exploateringsndmnden godkénner aterlimnande av
markanvisning for bostdder inom del av fastigheten Masugnen
1 ifran SSM Fastigheter AB, enligt bilaga 2, och anvisar pa
nytt mark for bostdder inom del av fastigheten Masugnen 1
(Ballstahamn) till Stockholmsutsikt Holding AB.

Exploateringskontoret 3. Exploateringsndmnden godkénner aterlimnande av

Projekt syd markanvisning for bostdder inom del av fastigheten

Fleminggatan 4 Hammarbyhdjden 1:1 ifrdn SSM Fastigheter AB, enligt bilaga
Box 8189 . 2 . s oy

104 20 Stockholm 3, O.Ch anvisar pa nytt mar‘k for bostgder inom .del av.

Telefon 08-508 263 91 fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 (Sjostadshdjden) till

Vixel 08-508 276 00 . .

eleonor.eklind.forslin@stockholm.se Stockholmsutsikt HOldll’lg AB.

exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142
start.stockholm
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4. Exploateringsndmnden anvisar pd nytt mark for bostéder och

handel inom fastigheten Mariechamn 1 och del av Akalla 4:1 till

Akalla Centrumfastigheter AB.

5. Exploateringsndmnden godkénner de dndrade
dgarforhallandena i SSM Holding AB och Amasten Fastighets
AB jamte dotterbolag, och att Samhillsbyggnadsbolaget 1
Norden AB gar in som solidariskt ansvarig for de
markanvisningar bolagen har erhéllit frdn Staden

6. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att triffa nya
markanvisningsavtal tilldgg till markanvisningsavtal 1 enlighet
med forslag 1 utldtandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB ér ett kommersiellt
fastighetsbolag vars affdrsidé &r att langsiktigt dga, forvalta och
utveckla samhaéllsfastigheter och hyresritter.
Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB(SBB), har under de
senaste aren forvérvat flera bostadsutvecklingsforetag som ar
aktiva pa bostadsmarknaden i Stockholm.

Under 2020 forviarvade Amasten Fastighets AB
bostadsutvecklaren SSM Holding. Amasten blev i sin tur under
2021 uppkopt av SBB som i och med forvirvet 6vertog samtliga
fastigheter, markanvisningar och exploateringsprojekt ifran bade
Amasten och SSM. Idag driver SBB genom dotterbolag inom
tidigare SSM och Amasten sex markanvisningar inom
Stockholms stad.

I tre av dessa projekt har SBB inkommit med forfrdgan om att
aterlamna markanvisningarna, och att i samband med
aterlamnandet pa nytt anvisa marken till Stockholmsutsikt
Holding AB, ett bolag som dgs gemensamt av OBOS Nya Hem
AB och SBB. De markanvisningar som avses dr inom del av
fastigheterna Vistberga 1:1 (Centrala Telefonplan),
Hammarbyhdjden 1:1 (Sjostadshdjden) och Masugnen 1
(Ballstahamn).
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Detta drende avser dven godkdnnande av dndrade
dgarforhallanden i de tre avtal dir SSM Holding AB och
Amasten Fastighets AB via dotterbolag har markanvisningsavtal
med staden, och dir SBB genom forvirvet av bolagen fortsatt
kommer driva projekten. Berérda markanvisningar dr inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 (Vadmalen), Mariehamn 1
(Mariehamn 1) och Orjan 24 (Orjan). Till f6ljd av dndringarna i
dgarforhallandena har SBB ansokt till staden om att ga in som
solidariskt ansvarig i de tre markanvisningarna istéllet for de
bolag som idag stdr som garant. De nya dgarforhéllandena som
uppkommit behdver enligt stadens markanvisningspolicy
godkénnas av staden, inklusive det tilliggsavtal som
exploateringskontoret avser teckna i enlighet med detta utlatande,
for att overfora ansvaret till SBB.

Arendet avser slutligen att pa nytt anvisa mark till Akalla
Centrumfastigheter AB inom deras befintliga tomtratt Mariehamn
1 samt inom del av stadens fastighet Akalla 4:1. Akalla
Centrumfastigheter AB erh6ll motsvarande markanvisning 2018,
men markanvisningen 16pte ut 2022-11-15. Bolaget 6nskar
fortsatt driva projektet och for att mojliggora det krévs att marken
anvisas pa nytt.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB ér ett kommersiellt
fastighetsbolag vars affdrsidé &r att langsiktigt dga, forvalta och
utveckla samhéllsfastigheter och hyresbostéder.
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB har under de senaste aren
forvarvat flera bostadsutvecklingsforetag som ér aktiva pa
bostadsmarknaden i Stockholm.

Under 2020 forviarvade Amasten Fastighets AB (org.nr 556580-
2526), nedan Amasten, bostadsutvecklaren SSM Holding AB
(org.nr 556533-3902), nedan SSM. Amasten blev i sin tur under
2021 uppkopt av Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (org.nr
556981-7660), nedan SBB, som i och med forvérvet overtog
samtliga fastigheter, markanvisningar och exploateringsprojekt
fran Amasten och SSM. Amasten bytte under 2022 namn till
Neobo fastigheter AB, samtidigt som Neobo knoppades av ifrén
SBB. I avknoppningen inkluderades dock inte markanvisningarna
som fortsatt ligger kvar i bolag inom SBB-koncernen. Totalt
innebar SBBs forvirv att de dvertog sex markanvisningar i
Stockholm. Berorda projekt ar:
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e Del av Masugnen 1 (Béllstahamn)

e Del av Vistberga 1:1 (Centrala Telefonplan)

e Del av Hammarbyhdojden 1:1 (Sjostadshdjden)

e Del av Akeshov 1:1 (Vadmalen)

e Marichamn 1 och del av Akalla 4:1 (Mariehamn 1)
e Orjan 24 (Orjan)

Se sammanstillning 6ver markanvisningarna i bilaga 4.

Andrad avtalspart

For tre av projekten har SBB inkommit med en forfragan om att
aterlimna markanvisningarna och att i samband med
aterlimnandet pa nytt anvisa marken till Stockholmsutsikt
Holding AB (org.nr 559444-6402). Stockholmsutsikt Holding
AB ér ett bolag som dgs gemensamt av SBB och OBOS Nya
Hem, nedan OBOS. Syftet med uppldgget ar att SBB, genom
dotterbolaget SBB i Norden AB (org.nr 559053-5174), och
OBOS avser att finansiera och driva projekten tillsammans.
Stockholmsutsikt Holding AB dgs till 50% av OBOS och till
50% av SBB.

De markanvisningar (projekt) som avses dr Ballstahamn och
Sjostadshojden, bada ursprungligen markanvisade till SSM
Fastigheter AB, samt Centrala Telefonplan ursprungligen
markanvisad till Amasten Bostdder AB. Avtal om aterlimnande
av markanvisningarna har upprittats mellan staden och
markanvisade bolag, se bilaga 1-3. En sammanstillning 6ver de
tre markanvisningarna framgér av bilaga 5.

Andrade agarforhallanden

I enlighet med stadens markanvisningspolicy ska
exploateringsndmnden godkénna dndrade dgarforhallanden 1
bolag som erhallit markanvisning av staden. Det innebér att
ndmnden behdver godkdnna SSMs och Amastens dndrade
dgarforhallanden i markanvisningarna fér Vadmalen, Mariechamn
1 och Orjan. Se sammanstillning i bilaga 6.

SBB bedriver sedan forvirven av bolagen ett aktivt
detaljplanearbete i1 de tre berorda projekten och har fullgjort sina
ataganden inom planprocesserna.

Till £61jd av dndringarna i dgarférhallandena har SBB till staden
ansokt om att ga in som solidariskt ansvarig i samtliga
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markanvisningar istéllet for de bolag som idag star som garant i
tidigare markanvisningar, alternativt om solidariskt ansvarigt
bolag saknas, nu gé in som garant i markanvisningarna.

Mariehamn 1

Akalla Centrumfastigheter AB ar tomtréttshavare till fastigheten
Mariehamn 1. I november 2018 beslutade exploateringsnimnden
att anvisa mark for bostdder inom tomtrétten Marichamn 1 samt

inom stadens mark Akalla 4:1 till bolaget, med SSM Fastigheter
AB som solidariskt ansvarigt bolag.

Markanvisningsavtal tecknades med bolaget 2019-01-31.
Markanvisningen forldngdes sedan pa delegation i november
2020, men 16pte dérefter ut 2022-11-15.

Tidigare beslut

Foljande projekt berors i drendet och exploateringsndamnden har
tidigare fattat beslut om markanvisningar for dessa mellan aren
2017 och 2021.

Projektnamn Tidigare beslut i Dnr pa
Expin markanvisning

Billstahamn 2017-12-07 E2016-03208
Vadmalen 2018-02-01 E2016-03732
Mariehamn 1 2018-11-15 E2018-03956
Sjostadshojden 2019-11-14 E2019-04035
Centrala 2021-11-25 E2018-01026
Telefonplan

Orjan 2021-12-16 E2021-05091

Markanvisning

Ballstahamn, Sjostadshojden och Centrala
Telefonplan

For de tre markanvisningar som aterldmnas och foreslas
markanvisas pa nytt till Stockholmutsikt Holding AB kommer
nya markanvisningsavtal att upprattas. Markanvisningarna
foreslds ske pd motsvarande villkor som 1 befintliga
markanvisningsavtal.

Marken 1 de tre projekten kommer i enlighet med de ursprungliga
markanvisningsavtalen att séljas och ldgenheterna kommer att
upplétas som bostadsritt. I Béllstahamn och Sjostadshdjden
uppgér antal lagenheter till 150 vardera och i1 Centrala
Telefonplan uppgér antal lagenheter till 350.
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I bilaga 5 redovisas en dversikt over de tre markanvisningarna.
For ytterligare information om de tre tidigare markanvisningarna
hinvisas till tidigare drenden enligt ovan (se Tidigare beslut).

SBB i Norden AB, OBOS Nya Hem AB och BWS Homes AS
kommer att ansvara solidariskt med Stockholmutsikt Holding AB
for bolagets dtaganden 1 markanvisningarna.

SBB driver ett aktivt detaljplanearbete 1 de tre projekten. Centrala
Telefonplan och Sjostadshdjden har varit pa samrad och for
Billstahamn fattade exploateringsndmnden inriktningsbeslut 1
november 2023.

Mariehamn 1

Tidigare markanvisning for Mariehamn 1 har 16pt ut och behdver
anvisas pa nytt till tomtrattshavaren Akalla Centrumfastigheter
AB. Markanvisningen foreslds ske pa motsvarande villkor som i
det ursprungliga markanvisningsavtalet. Fér mer information
kring markanvisningen hénvisas till tidigare drende enligt ovan
(se Tidigare beslut).

Inom projektet Mariehamn 1 planeras for ca 150 ldgenheter och
ca 1 200kvm lokaler. Bostdderna kommer antingen att upplatas
med hyresritt eller bostadsritt. Om lidgenheterna vid tecknande
av overenskommelse om exploatering avses upplatas med
hyresritt ska marken fortsatt upplatas med tomtrétt. Om
bostidderna istillet avses upplatas som bostadsrétter ska marken
sdljas.

SBB kommer att ansvara solidariskt med bolaget for dess
ataganden i markanvisningen.

Akalla Centrumfastigheter AB har bedrivit ett aktivt
detaljplanarbete i projektet. Samrad holls under 2023.

Tillagg till markanvisningsavtal

For projekten Vadmalen och Orjan behover tilligg till befintliga
markanvisningsavtal tecknas. Tilliggsavtalen syftar till att
godkinna de nya dgarforhdllandena, samt att godkénna att SBB
gér in som solidariskt ansvarig part for markanvisningarna. |
ovrigt kvarstér alla delar av avtalen oforidndrade.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

En kontroll av Stockholmsutsikt Holding AB, med OBOS Nya
Hem AB, BWG Homes AS samt SBB i Norden AB som
finansiérer och solidariskt ansvariga, har genomforts. De har
gemensamt bedomts besitta tillrdcklig finansiell och
organisatorisk genomforandeférmaga for att genomfora de tre
projekten Béllstahamn, Sjostadshdjden och Centrala Telefonplan.

En kontroll har dven gjorts av Samhéillsbyggnadsbolaget i Norden
AB(SBB) som foreslds ga in som solidariskt ansvarig for
markanvisningarna i Vadmalen, Mariehamn 1 och Orjan. SBBs
kreditvardighet, finansiella situation och organisatoriska
genomforandekraft bedoms som tillracklig sa ldnge projekten
sprids ut 6ver tid. SBBs dtagande genom SBB i Norden AB
tillsammans med OBOS enligt tidigare stycke dr ocksa beaktat i
den kontrollen.

Eftersom det handlar om ett stort antal projekt d4r den ekonomiska
situationen svarbedomd och staden forbehéller sig darfor ratten
att pa bolagens bekostnad utféra en ny ekonomisk provning infor
tecknande av overenskommelse om exploatering.

Kontorets sammanfattande bedémning

SBB har sedan forvirven av Amasten och SSM fortsatt att driva
ett aktivt detaljplanearbete 1 de berdrda projekten. Genom att
OBOS gér in som avtalspart i tre av projekten ges dkad finansiell
och organisatorisk genomfoérandekraft.

For att sdkra projektens fortsatta framdrift anser kontoret att de
dndrade dgarforhallandena och de foreslagna markanvisningarna
kan godkdnnas. Vidare bedomer kontoret att SBB och SBB 1
Norden AB har forméga att gd in och ersétta solidariskt ansvarig
part 1 aktuella projekt. Kontoret avser att noggrant folja bolagens
ekonomiska situation i fortsatta processer och infor tecknande av
overenskommelse om exploatering. I hdndelse att det framover
sker ytterligare dndringar av dgarforhdllandena 1 bolagen,
kommer ndmnden att fa ta stéllning till detta.

Slut

Bilagor

1. Avtal om aterlimnande for del av fastigheten Véstberga 1:1
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2. Avtal om éterlamnande for del av fastigheten Masugnen 1

3. Avtal om éterldimnande for del av fastigheten
Hammrbyhgjden 1:1

4. Lista pé projekt inom staden som via Amasten och SSM
uppgatt i SBB

5. Lista med markanvisningar som aterldmnas, samt anvisas pa
nytt till Stockholmutsikt Holding AB

6. Lista med markanvisningar som fatt &ndrade dgarférhéllanden
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