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Med markanvisning avses enligt lag
(2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar en "6verenskommelse
mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamratt

att under en begrdnsad tid och

under givna villkor forhandla med
kommunen om dverlatelse eller
upplatelse av ett visst av kommunen
dgt markomrade for bebyggande”



1. Inledning

Stockholms stora markinnehav ger stora mojligheter
att skapa en stad for alla i enlighet med stadens mal,
tillsammans med innovativa och ansvarstagande bygg-
aktorer. Stockholm ska byggas attraktivt, hallbart och
tatt och vara en levande, socialt och ekologiskt hallbar
stad.

Stadens mark ar en dndlig resurs som ska vérnas. |
Stockholm ska bebyggelse och gronstruktur samspela
och utvecklas pé ett ekologiskt hallbart sitt som ger
forutsittningar att skapa goda livsmiljéer. En hallbar
stadsutveckling ska minska segregationen och bidra till
jamlika och jamstillda livsvillkor i hela staden.

Genom en hog takt i byggandet av fler 6verkomliga
bostdder for alla delar av befolkningen kan tillvixten
frimjas samtidigt som bostadsbrist och trangboddhet
minskar. Goda forutsattningar for néringsliv och bygg-
aktorer att bidra &r en viktig del i arbetet med att skapa
en mer sammanhallen stad.
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2. Stadens utgdngspunkter och madl

Stadens inriktning redovisas i stadens arliga budget.
Utdver de mal som kommunfullméktige faststéller finns
kompletterande styrdokument inom olika omraden. Hér
listas ndgra av de dokument som &r mest relevanta for
plan- och exploateringsprocessen och som ér styrande i
stadens beslut om markanvisningar.

Stockholms stads riktlinjer for markanvisning ska bidra
till en hog produktionstakt i byggandet samt en socialt,
ekonomiskt och ekologiskt hallbar stadsutveckling.

Stockholms stad ska vara ledande 1 genomforandet av
FN:s 17 globala mal for hallbar utveckling, Agenda 2030.
Agendan ska vara ett stod for att utveckla stadens arbete
for social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Stockholms stads budget

samt investeringsstrategi

Kommunfullmiktige faststiller arligen budget for sta-
den. Budgeten &r dverordnad och styrande for stadens
alla verksamheter. Investeringsstrategin ska utgéra en
lank mellan den langsiktiga planeringen och ndmnder
och bolagsstyrelsers investeringsplaner.

I stadens budget formuleras kommunfullméktiges

mal for ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart
bostadsbyggande. Bland annat formuleras tydliga mal
géllande prioriteringar av bostider av olika typer eller
for olika grupper och insatser for att stirka den sociala
sammanhéllningen. Hela Stockholm ska priglas av
blandade upplatelseformer. Tydliga mal finns dven for
att stiarka den biologiska méngfalden och frdmja en
resurseffektiv stadsutveckling som bidrar till att uppna
stadens miljo- och klimatmal. For att uppfylla kom-
munfullmiktiges mél tillimpar staden olika forfaranden
for markanvisning och kan till exempel bjuda in till
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jamforelseforfaranden med syfte att uppna stadens sér-
skilda prioriteringar vad géller bostadstyp, malgrupper
eller ekologisk och social hallbarhet.

Stadens budget beskriver darutover hur stadens naimnder
och styrelser ska arbeta for effektiva och demokratiska
processer. Detta kan exempelvis gélla hur exploaterings-
och planprocessen ska samspela genom omradesplane-
ring.

Stadens marktillgangar utgor en stor del av stadens och

stockholmarnas samlade formdgenhet och ska forvaltas

pa ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart sétt.

Ett stort markinnehav genererar viktiga inkomster och

intikter vid forsdljning av mark och tomtréttsupplatelse

som bland annat behovs for att finansiera stadens inves-

terln'gar 1 stadsutve':.(.:k'hng, infrastruktur och offepthg .
service samt att mojliggora att stadens samlade investe-  pjyrgardsstaden.
ringsnivé och driftkostnader hélls pd en balanserad nivd.  Foto: Eva Nielsen
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Stadens oversiktsplan

Kommunernas planldggning ska enligt plan- och
bygglagen, pBL, med hénsyn till natur- och kulturvér-
den, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala
och regionala forhallanden frdmja bland annat en dnda-
malsenlig struktur och langsiktigt god hushéllning och
mark och vatten.

Oversiktsplanen ger viigledning och stod for den efter-
kommande planeringen. Tillsammans med stadens bud-
get dr dversiktsplanen stadens viktigaste styrdokument
for att nd en hallbar stadsutveckling.

Oversiktsplanens omsiitts i stadens kontinuerliga arbete
med planering pa omradesniva. Genom omrades-
planering och andra viktiga planeringsunderlag som
exempelvis samordnad grundskoleplanering i Stock-
holm (sams), tillgang till friytor, biotopkartan, kart-
laggning av ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden,
dagvattenstrategi, Oversvimning och skyfall identifieras
utvecklingsmojligheterna i stadens alla delar och den
bostadspotential som finns i respektive stadsdel. Pa
detta sétt kan staden sdkerstilla olika sorters bostdder,
arbetsplatser, handel, natur, kultur, idrottsytor, skolor
och forskolor samt andra funktioner. Att planera for
utemiljoer av god kvalitet med hoga lekvirden enligt
stadens mal 1 kommande riktlinjer vid férskolor och
grundskolor &r en viktig del i att sdkra goda levnads-
villkor for barn och unga i Stockholms stad. Detta ar
sdrskilt prioriterat om ytan ar begransad och stiller hoga
krav pa utformning av utemiljderna.

Integrerad barnkonsekvensanalys &r en process som
mojliggor for staden att utreda, beakta och implemen-
tera barnets perspektiv och barnperspektivet i ett tidigt
skede av plan- och exploateringsprocessen.

8 - RIKTLINJER FOR MARKANVISNING



For att bygga samman staden och minska segregationen
ska bland annat arbetet med fokusomraden for stads-
utveckling prioriteras och arbetet med att utveckla de
strategiska sambanden som pekas ut 1 6versiktsplanen
starkas. Strategiska méalpunkter som idrottsplatser eller

skolor kan bidra till att minska barridrer och minskad
segregation. Behovet av att motverka rumslig segrega-
tion och verka for jamlika livsvillkor ska vara barande 1
arbetet i hela staden.

Med stdd i oversiktsplanen och omradesplaneringen
fattar staden beslut om framtagande av detaljplaner och
markanvisning.

Stockholms byggnadsordning skapar en grund for att
kunna bygga staden titare och utveckla nya stadskvali-
teter, samtidigt som befintliga virden tillvaratas. Stock-
holms arkitekturpolicy visar hur Stockholm ska byggas
attraktivt, hallbart och mangsidigt. Arkitekturen och
stadsmiljon ska praglas av kvalitet.

Framkomlighetsstrategin ar stadens trafikstrategi. Syftet
med strategin dr att beskriva hur stadens végar och gator
kan anvindas och utvecklas pa bésta sitt nér staden
vaxer med prioritet for gdende, cykel och kollektivtra-
fik. Den géller for hela staden och avser bade befintliga
och nya végar och gator.
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De grupper som
kommunen har ett
sdrskilt ansvar for ar:

« Aldre personer -
dver 65 ar

¢ Nyanldnda samt
ensamkommande
barn och unga

¢ Personer med fysisk
och psykisk funk-
tionsnedsdttning

¢ Personer som lever i
hemldshet

e Personer som dr
utsatta for vald i
ndra relation eller
hedersrelaterat vald

e Ungdomar
e Studenter

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera
sé att forutséttningar finns for alla invanare att kunna
leva i goda bostdder. For vissa grupper har staden ett
uttryckligt ansvar att tillhandahalla sarskilt anpassade
bostédder. Stillningstagande avseende mark for bostads-
byggande ska beakta behov identifierade i Riktlinjer for
bostadsforsorjning.

Det samlade behovet av bostidder med sérskild service
och bostédder for dldre, sdvél vard- och omsorgsboende
som seniorbostdder, redovisas i1 stadsdvergripande
boendeplaner. Beslut om markanvisningar for bostdder
med sérskild service och for dldre utgér fran de behov
som redovisas 1 boendeplanen for Lss- och soL-boen-
den samt dldreboendeplanen. For dldreboendeplanen
innefattar det bade bistandsbedomda och icke-bistands-
beddmda boenden.

Stockholms stads miljoprogram

Stockholms stads miljoprogram ar stadens styrdoku-
ment for ekologiskt hallbart stadsbyggande. All stads-
utveckling ska i linje med malen i miljoprogrammet
genomsyras av hallbar energianvindning, ett fossilfritt
och klimatpositivt Stockholm, en fossilfri organisation,
biologisk mangfald, miljoanpassade transporter och
resurseffektiva kretslopp. Stockholm ska vara klimatpo-
sitivt till ar 2030. Utifran miljoprogrammet stélls hall-
barhetskrav, krav som utvecklas fortlopande.

Handlingsplanen for biologisk mangfald syftar till att
konkretisera hur staden ska arbeta med etappmaélen i
miljoprogrammet om biologisk mangfald nér Stockholm
Vaxer.

Ny bebyggelse ska integreras med gronska och stads-
planeringen ska strdva efter att stirka den ekologiska
infrastrukturen. I syfte att stirka stadens gronstruktur
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stélls bland annat krav pé gronytefaktor vid nyproduk-
tion pa kvartersmark. Ekologisk kompensation anvénds
vid ianspréktagande av mark i omraden med ekologiska
vérden. Den ekologiska kompensationen ska leda till att
de ekologiska virdena och den biologiska mangfalden

i staden som helhet blir starkare 4n innan exploatering.
Forsdljning och upplatelse av stadens mark finansierar
kompensationen.

For att frimja ekologisk hallbarhet stéller Stockholms
stad villkor f6r markanvisning och 6verenskommelse
om exploatering exempelvis krav kopplat till bygg-
nation med med hog inlagring av koldioxid och lag
klimatpaverkan i 6vrigt, hog energieffektivitet, gron-
ytefaktor vid nyproduktion eller 16sningar for héllbar
mobilitet. Uppféljningsportalen ar den plattform dér
byggaktorer redovisar hur vil de lever upp till de hall-
barhetskrav som stélls i samband med markanvisning pa
stadens mark.

Grodtunnel, Norra Djur-

Foto: Lennart Johansson
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Utformningen av spontan-
idrottsplatsen Trissans hjdrta
i Breddng gjordes tillsam-
mans med en fokusgrupp av
unga kvinnor.

Foto: Niva

Socialt vdrdeskapande stadsutveckling
Stadsutveckling och bostadsbyggande ar viktiga verktyg
for att bidra till jamlika och jimstéllda livsvillkor i hela
staden.

Socialt viardeskapande stadsutveckling kan bidra till sta-
dens méal om social héllbarhet och till att skapa levande
och trygga livsmiljoer och motesplatser for alla.

Arbetssittet med socialt virdeskapande analys (Sva)

ska tillimpas av staden tillsammans med byggaktoren i
alla projekt och innebar att projektmal sétts upp for att
tillféra sociala varden som saknas eller forstérka sociala
véarden som redan finns pa en plats, i alla skeden av pro-
cessen. Staden virdesdtter sociala ataganden som bidrar
till bestaende viarden och positiva fysiska fordndringar
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pa stadens segregation och sammanhallning. Detta
inkluderar exempelvis tillskapandet av bostdder med
overkomliga hyror eller finansiering av stadskvaliteter,
maélpunkter och infrastruktur som minskar barridrer
mellan stadsdelar.

Stockholms stad anger som en forutsattning for mark-
anvisning och dverenskommelse om exploatering
projektmal for att fraimja social hallbarhet. I markan-
visningsavtal framgar hur byggaktoren aktivt ska sam-
arbeta med staden i arbetet med socialt virdeskapande
stadsutveckling. I 6verenskommelse om exploatering
tydliggors vilka konkreta aktiviteter som byggaktoren
atar sig inom projektet och hur dessa kommer att foljas

upp.

Sociala dtaganden ska foljas upp via Uppfoljnings-
portalen.

Stockholms stads ndringslivspolicy

I Stockholms stads niringslivspolicy definieras inrikt-
ning och ansvarsomraden for stadens néringslivsarbete.
Naringslivspolicyn stakar ut riktlinjer och mal for hur
staden kan utvecklas for att pa bésta sitt frimja innova-
tion, utveckling, ndringsliv och tillvéxt.

Konkurrensen mellan byggaktorer ska framjas for att
gynna innovationskraft och nya affirsmodeller samt

6ka mangfalden bland byggaktorer, for att ge mojlig-
het till en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar
utveckling.

3. Former for markanvisning

For att pa ett effektivt sitt fordela mark och for att
uppna stadens mal tillimpar staden olika forfaranden.
Oavsett forfarande stéller staden krav pa bland annat
langsiktighet, genomforandeformaga, projekterfarenhet
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och tidigare referenser enligt avsnitt 5 for att en bygg-
aktor ska vara aktuell for att anvisas mark i Stockholms
stad.

Forutsattningar och underlag for att kunna ansdka om
aktuella markanvisningar laggs upp pa stadens webb-
plats.

Markanvisningsforfarande viljs utifran hur det enskilda
projektet kan bidra till att 16sa de utmaningar och mal
som staden identifierat for ett omrade.

Stadsplaneringen utgdr ifran principen om omradespla-
nering. Genom omradesplanering och andra viktiga pla-
neringsunderlag identifieras utvecklingsmgjligheterna

i stadens alla delar. En markanvisning kan genomforas

i olika skeden i forhallande till detaljplaneprocessen.
Beroende pa projektets omfattning och inriktning kan
byggaktoren ges mdjlighet att komma in 1 olika skeden.
Att anvisa mark i ett sent skede av planprocessen kan
skapa tydligare forutsittningar for markanvisningen och
dven vara ett sitt for mindre aktdrer med begransande
ekonomiska resurser att bli tilldelad mark.

I vissa projekt arbetar staden med storre och mer flexi-
bla detaljplaner. Det innebér att byggaktorer involveras
senare i processen dn vanligt men for att sdkerstélla
genomforbarheten av de planeringsunderlag som tas
fram arbetar staden med sé kallade ankarbyggaktorer.
Ankarbyggaktorens uppgift ar att bistd med genom-
forandekompetens samt sikerstélla ett tekniskt, ekono-
miskt och hallbart genomforande av detaljplanen.

Alla markanvisningar ska uppfylla stadens krav enligt
avsnitt 5, Val av och krav pa byggaktorer.

RIKTLINJER FOR MARKANVISNING -
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3.1 Jdmforelseforfarande pa stadens initiativ
Jamforelseforfarande pé stadens initiativ kan anvédndas
ndr staden initierar och bjuder in till ett projekt dér det
finns platsspecifika 6nskemal om projektets kvaliteter,
inriktning och genomforande. Jamforelseforfarande kan
aven tillimpas nir flera sokande finns pa samma plats
och aktorer kan d bjudas in att utveckla forslagen uti-
frén sdrskilda kriterier och urvalsgrunder.

Kriterier och urvalsgrunder formuleras i inbjudan och
utgar fran platsens forutsittningar, vilka kvaliteter som
efterstrdvas samt vad som é&r viktigt inom det aktuella
omrédet.

Det framgér av underlaget vilka som far delta, hur
utvirderingen kommer att g4 till samt vilken detalje-
ringsgrad pé inlimnat material som kravs. Deltagande
sker pa egen ekonomisk risk och ger ingen rétt till
markanvisning.

Forslagen bedoms och sammanvégs utifran hur vl de
bidrar till stadens mal. Motiven till anvisning, vilka
forutsdttningarna varit och en bedémning av bygg-
aktorernas forslag redovisas i tjdnsteutlatandet till
exploateringsndmnden, dir markanvisning till en eller
flera byggaktorer foreslas. De byggaktorer som deltagit
far aterkoppling.

3.2 Direktanvisning

Direktanvisning av tillskottsmark

Da en markégare eller tomtréttshavare planerar att ut-
veckla sin egen fastighet eller tomtrétt och i samband
med det 6nskar utveckla angrdnsande kommunal mark
tillimpas i huvudsak direktanvisning med hdnvisning
till att ingen annan aktor har mdjlighet att utveckla fast-
igheten eller tomtrétten.
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Direktanvisning for stadens behov Gungande barn i Norra Djur-
och strategisk utveckling gdrdsstaden.
Direktanvisning kan dven tillimpas for att sékerstélla Foto: Lieselotte van der Meijs
behovet av kommunal samhéllsservice eller etablering

av sérskild vikt for néringslivet. Anvisning for kommu-

nal samhillsservice utgér fran stadens samlade behovs-

analyser och sker alltid i samrad med berérda ndmnder.

Direktanvisning efter jamforelse

Byggaktorer kan inkomma med egna forslag till projekt.
Ansdkan om anvisning ska f6lja stadens mall avseende
grundldggande information om aktdren, projektforslaget
och om hur det bidrar till stadens dvergripande mal.
Inkomna forslag pa en plats jamfors och bedoms pa for-
valtningsniva och sammanvégs utifran de krav staden
stdller samt hur vil de bidrar till stadens dvergripande
mal. Direktanvisning efter jimforelse kan anvdndas om
en byggaktor har inkommit med ett forslag som staden
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anser har bést forutsattningar att uppfylla de mal som
finns for den aktuella platsen.

Inkomna forslag bedoms och sammanvégs utifran hur
vil de bidrar till stadens mal. Motiven till anvisning,
forutsittningarna och en beddmning av forslaget och
aktoren i jimforelse med andra inkomna forslag redo-
visas i tjansteutldtandet till exploateringsndmnden, dar
markanvisning till en eller flera byggaktorer foreslas.
Aven en tydlig motivering av val av forfarande och hur
forslaget bidrar till stadens mal redovisas i tjdnsteutla-
tandet.

3.3 Anbud pa pris

Anbud pa pris ér ett forfarande déir ett vinnande anbud
motsvarar marknadsvérdet for den aktuella exploate-
ringen och anvénds for att tydliggora betalningsviljan
for byggritter. Marknadsvirdet kan sedan anvindas

i underlaget for framtida vérderingar vid kommande
markanvisningar och avgildsregleringar i olika delar av
staden.

Vid tillimpningen av detta forfarande tilldelas markan-
visningen den aktor som har lamnat det hogsta anbudet,
under forutsittning att de krav som framgér av anbuds-
forfragan uppfylls.

Anbudstavlingar laggs upp pa stadens webbplats. Dar
finns de dokument, krav och kontaktuppgifter som gil-
ler for respektive anbud.

4. Prissdttning av mark

Vid forséljning av kommunal mark ska staden iaktta
kommunallagens regler om krav pa god ekonomisk
hushallning och forbudet mot stdd till enskilda naring-
sidkare. Staden har ocksé att forhalla sig till Eu:s stats-
stodsregler.
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Skdrholmen
Foto: Lieselotte van der Meijs

4.1 Prissdttning av mark vid forsdljning

Stadens marktillgdngar utgor en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade formdgenhet och méaste déarfor
forvaltas pa ett ansvarsfullt sitt. Stadens utgangspunkt
ar att mark ska séljas till marknadspris utifran stadens
krav.

4.2 Tomtrdtt och tomtrdttsavgdld

Tomtrétt dr en form av nyttjanderétt dér den som erhél-
ler tomtrétt i princip har ritt att anvinda marken pa nés-
tan samma sétt som en markégare.

For nyttjandet betalar tomtrattshavaren en arlig tomt-
rattsavgild till staden. Tomtrittsavgilden baseras pa
markens anvandning. For bostdder, skolor och forskolor
ar avgilden faststdlld av kommunfullmaktige.

Vid upplatelse med tomtrétt for andra &ndamal &n bosti-
der, skola och forskola beréknas tomtrattsavgélden for
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forsta avgildsperioden utifrdn markens marknadsvérde
multiplicerat med en nyupplatelserinta.

Avgildsperioder for tomtrattsupplatelser ska, enligt jor-
dabalken, i normalfallet vara tio &r och bdrja 16pa fran
tomtréttens upplatelsedag.

5. Val av och krav pa byggaktorer

Infor val av byggaktor gor staden en bedémning for att
sakerstilla att bolaget har ekonomisk och organisatorisk
formaga att genomfora projektet. I beddmningen ingér
en undersdkning av bolagets organisationsstruktur,
betalningsforméga, verksamhetshistoria, finansiella
situation, genomforandekraft, forvaltningskvalitet och
samlade ataganden i andra projekt. Byggaktoren maste
ha en stabil ekonomi, transparent och séker finansiering,
genomforandeformaga och styrkt projekterfarenhet samt
ha en verksambhet fri frdn aktuella brottsmisstankar och
inte omfattas av tvister utover sedvanliga entreprenad-
fragor. Projekterfarenhet kan styrkas pa flera olika sitt,
bland annat genom att personer i ledande stdllning hos
aktdren samt den tilltdnkta projektorganisationen for
uppdraget har erfarenhet fran tidigare liknande projekt.

En ny bedomning kan krévas under projektets gdng
eller infor forsdljning av marken om staden bedomer det
nddviandigt.

Vid bedomning av byggaktdrens formaga att sékerstélla
bebyggelse av god kvalitet kan staden bland annat ta
hansyn till tidigare genomforda projekt med avseende
pa kvalitet, utformning, genomforandekraft, samarbets-
vilja och tidplan. Aven hur vil byggaktdren i tidigare
genomforda projekt levt upp till de krav som stills i
samband med markanvisning pa stadens mark paver-
kar stadens bedomning. Férmégan att uppfylla stadens
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generella krav dr en forutséttning for att markanvisning
ska kunna ges.

Staden verkar for kollektivavtalsliknande villkor och
forutsétter att varje byggaktor som far en markanvisning
har skéliga arbetsvillkor, aktivt motverkar arbetslivskri-
minalitet samt arbetar med sékra arbetsplatser.

Exploateringskontoret kan 1 samband med markan-
visning dven prova den sokandes lamplighet som
hyresvérd exempelvis genom att efterhdra om det finns
uppgifter om den sdkande pa milj6forvaltningen, som
ar tillsynsmyndighet och utdvar tillsyn dver inomhus-
miljon enligt miljobalken i bostéder och lokaler for all-
ménna dndamal.

Hagastaden.
Foto: Lennart Johansson

Markanvisningarna genomfors pé olika sétt for att attra-
hera och mojliggora for olika typer av aktorer att delta.
Det kan handla om varierande storlekar pa markanvis-
ningsomraden eller olika krav pa redovisningsmaterial.
Béde stora och sma byggaktorer ska ha mdjlighet att
verka i staden och bidra till utvecklingen mot ett soci-
alt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart byggande. 1dé,
kvalitet, exploateringsekonomi samt tidsaspekt paverkar
valet av aktor, liksom nytdnkande och engagemang for
att skapa en langsiktigt hallbar stad.

Vid markanvisning for hyresritter efterstravar Stock-
holms stad aktdrer som agerar langsiktigt, som tar
ansvar for ndromradet och som ser virdet av sina egna
investeringar med god forvaltningskvalitet.
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6. Villkor for hyresrdtt, bostadsrdtt
och smahus samt kommersiella
lokaler

Marken for hyresréttslagenheter kan siljas till mark-
nadsvérde eller upplatas med tomtrétt.

Marken for bostadsrittsldgenheter ska som huvudregel
séljas till marknadsvirde.

Marken for kommersiella lokaler ska séljas till mark-
nadsvirde eller upplatas med tomtrétt med tomtréttsav-
géld baserad pa markens marknadsvirde.

Stockholms stads markanvisningspolicy géller ocksa for
smahus. Marken till gruppbyggda smahus pa gemensam
tomt som upplats med hyresritt kan upplatas med tomt-
ratt. Marken till 4ganderattssméhus och bostadsritts-
smahus ska séljas.

7. Ovriga villkor for markanvisning

Vid markanvisning fore paborjat detaljplanearbete

ar anvisningen i normalfallet tidsbegransad till tre ar
fran markanvisningsbeslutet. Vid markanvisning efter
detaljplanesamrad &r anvisningen i normalfallet tva ar
eller kortare. Om en dverenskommelse om exploatering
inte triffas inom denna period, star det staden fritt att
gbra en ny markanvisning till en ny aktor.

Under forutsattning att byggaktoren aktivt drivit projek-
tet och eventuella forseningar beror pa omsténdigheter
som byggaktoren inte rader 6ver kan staden besluta om
att forlinga markanvisningen.

En markanvisning far inte overlatas utan stadens skrift-
liga godkdnnande. Detta giller dven dverlatelse till

ndrstaende foretag. Staden har rétt att aterta markanvis-
ningen om det markanvisade bolagets dgarforhallanden
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dndras utan stadens godkdnnande genom beslut i sta-
dens exploateringsndmnd. Markanvisningen forfaller
om bolaget gar i konkurs. Byggaktdren har skyldighet
att skyndsamt rapportera om eventuella dndringar av
agarforhallanden.

En markanvisning kan étertas om det dr uppenbart

att byggaktdren inte avser eller formar att genomfora
projektet i den takt eller pa det sétt som avsags vid mar-
kanvisningen. En markanvisning kan &ven atertas om
byggaktoren inte ldngre uppfyller stadens krav pa eko-
nomisk stabilitet.

Atertagen eller forfallen markanvisning ger inte bygg-
aktoren ritt till erséttning eller ny markanvisning som
kompensation.

Tenstagdngen med Tensta
torn i fonden.
Foto: Lennart Johansson




Utomhustrdning i Stam-
parken, Ostberga.
Foto: Lieselotte van der Meijs

Byggaktoren star for all ekonomisk risk i samband
med detaljplanearbetet. Projektering i samband med
detaljplanearbetet ska goras i samrad med staden.

Projekt som avbryts till foljd av beslut under detalj-
planeprocessen ger inte rétt till ersdttning eller ny
markanvisning som kompensation.

Staden kan stélla krav pa byggaktoren att upplata
specialbostider, lokaler for barn- och dldreomsorg och
ovriga bostadssociala behov.

Byggaktoren ska folja beslutade generella krav av kom-
munfullmiktige eller exploateringsndamnden. Det kan
till exempel gélla att gora ute- och inomhusmiljon till-
génglig for manniskor med funktionsnedsattning, parke-
ringstal, hallbarhetskrav med mera.
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Vid anvisning av mark for byggande av hyres- Att tidigt kontakta

liigenheter pa tomtritt giller sarskilt: exploateringskonto-
ret innan for mycket

Den som erhaller markanvisning for hyresrétt ska ha

. . . rekommendera.
avtal eller sluta avtal med bostadsformedlingen i sam-
band med anvisningen for minst hilften av de aktuella Arligen bjuder Stock-
bostiderna. holms stad in bran-

schens aktorer for att
informera om stadens

Staden premierar sérskilt aktdrer som I0pande formed- e, [Tk

lar bostéder via bostadsférmedlingen och som godtar prioriterade omra-
hyresgéster med olika former av bidrag och ekono- den samt kommande
miska erséttningar som inkomst, samt tillimpar skiliga stadsutvecklingspro-
inkomstkrav, motsvarande de kommunala bostadsbola- jekt och markanvis-

gens regler for godkénnande av hyresgést. Staden anvi- ningar.

sar enbart mark till aktorer som godtar bostadsbidrag
som inkomst.

8. Ansokan om markanvisning

Vid jamforelseforfarande framgar det av inbjudan eller
underlaget pé stadens hemsida vad ansokan ska inne-
hélla utifrén forutsittningar i det aktuella projektet.

Vid ans6kan om direktanvisning ska ansokan vara
skriftlig och f6lja stadens mall. Byggaktoren ska i anso-
kan bland annat visa platsen pa en karta med en beskriv-
ning av volymer, bostadstyp och hur man planerar att
16sa parkering och angéring med mera. Av ansékan bor
det framga hur forslaget ar anpassat till platsens forut-
sdttningar och ringa in eventuella funktionella behov
och tekniska svarigheter. Forslaget bor ocksa innefatta
en redovisning av hur forslaget frdmjar social, ekono-
misk och miljomaéssig héllbarhet — bade ur stadens och
byggaktorens perspektiv. Forslagets dverensstimmelse
med stadens dversiktsplan ska alltid redovisas.
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Tdnk pa vid ans6kan om markanvisning:

* | stadens budget formuleras kommunfullmdktiges
mal for ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart
bostadsbyggande.

e Uppfdljningsportalen dr den plattform dar byggaktorer
redovisar hur val de lever upp till de hdllbarhetskrav
som stdlls i samband med markanvisning pd stadens
mark.

¢ Arbetssdttet med socialt vdrdeskapande analys (SVA)
ska tilldmpas av staden tillsammans med byggaktoren
i alla projekt.

* Oavsett forfarande stdller staden krav pé bland annat
langsiktighet, genomférandeformdga, projekterfaren-
het och tidigare referenser.

e Inkomna férslag bedéms och sammanvdags utifran hur
vdl de bidrar till stadens mal.

¢ Vid markanvisning for hyresrdtter efterstrdvar Stock-
holms stad aktorer som agerar langsiktigt.

* Den som erhdller markanvisning fér hyresratt ska ha
avtal eller sluta avtal med bostadsformedlingen.

* Staden anvisar enbart mark till aktérer som godtar
bostadsbidrag som inkomst.

* Staden har ratt att aterta markanvisningen om det
markanvisade bolagets dgarférhdllanden dndras utan
stadens godkdnnande.

Alla inkomna markanvisningsansokningar registreras.
Pé stadens webbplats finns tillgidnglig information om
vilka som fatt markanvisningar, bade vid direktanvis-
ning och nér andra forfaranden anvénds.

9. Overgéngsregler

Markanvisningspolicyn giller fér markanvisningar som
exploateringsndmnden fattat beslut om, fran och med

X. For projekt dir exploateringsndamnden eller kom-
munfullmiktige tidigare beslutat om markanvisning
med tomtrittsupplatelse eller forséljning fullfoljs fattade
beslut och ingéngna avtal.
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Kontakt

Stockholms stads exploateringskontor

Exploateringskontoret dr en av stadens forvaltningar och
lyder under exploateringsndmnden.

Kontoret ansvarar bland annat for stadens mark, explo-
atering for bostdder och foretagsomrdden, och samord-
ning av stadens miljoprofilomraden.

Adress
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Besoksadress

Tekniska NGmndhuset
Fleminggatan 4

Telefon: 08- 508 276 00 (vxl)

Lds mer
www.stockholm.se/markanvisning
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