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Sammanfattning

Arendet avser godkinnande av tva tilliggsavtal till tecknade
overenskommelser om exploatering med overlatelse av mark
inom Slakthusomradets etapp 1. Andringarna, som framfGrallt
avser fastigheternas indelning, dr inte av principiell karaktér och
inte heller av stor betydelse, och kan ddrmed godkénnas av
exploateringsndmnden.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Slakthusomrédet, etapp 1 tecknas med
Slakthusgrind Projekt 1 AB (namnéndrat frdn LS Slakthusgrind
AB) for att bilda och dverlata tre fastigheter istéllet for en, inom
samma kvarter. Tilldggsavtalet fortydligar dven principen for
markpris vid dubbel planbestimmelse.

Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark inom Slakthusomrédet, etapp 1 tecknas med
Matstaden Fastighetsutveckling AB. Avtalet reglerar mojligheten
att bilda och Gverléta tre fastigheter istillet for tva, varav en
tredimensionell fastighet for bottenvaningslokaler.

De tecknade 6verenskommelserna om exploatering har, under
2022 respektive 2023, godkénts av kommunfullméktige med
anledning av forsiljningsinkomster 6ver 90 miljoner kronor.
Jamfort med, 1 tidigare tjansteutldtande, redovisad kopeskilling,
innebdr tilldggsavtalen att den prelimindra kopeskillingen for
Slakthusgrind Projekt 1 AB o6kar frén 310 miljoner kronor till
328 miljoner kronor. Den prelimindra kopeskillingen for
Matstaden Fastighetsutveckling AB minskar frdn 270 miljoner
kronor till 260 miljoner kronor.

Etapp 1 dr 1 genomforandeskede och tilltrdde till kvartersmarken
for Matstaden Fastighetsutveckling AB respektive Slakthusgrind
Projekt 1 AB ar tredje kvartalet 2024.

Bakgrund till tillaggsavtalen

Slakthusomradets etapp 1 dr en av flera deletapper 1 utvecklingen
av Slakthusomradet i Johanneshov. Detaljplanen for etapp 1 vann
laga kraft 2021-05-11 och innehéller tolv kvarter som ska
bebyggas med bland annat bostider, skola, idrottshall, forskolor
och kommersiella lokaler. Overenskommelser om exploatering
med tomtréttsupplatelse eller markforsiljning har tecknats med
byggaktorer mellan ar 2020 till 2023 {6r att mojliggora
exploatering i enlighet med den nya detaljplanen.
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Kommunfullméktige godkinde 2022-06-13 6verenskommelse
om exploatering med forsédljning for bostider, forskola och
mindre lokaler inom del av fastigheten Kylfacket 1 och Kylfacket
4 med LS Slakthusgrind AB, drendenummer KS 2022/441.
Kommunfullméktige godkinde 2023-05-08 6verenskommelse
om exploatering med forséljning for bostdder och lokaler inom
del av fastigheterna Kylfacket 1, Kylfacket 2 och Johanneshov
1:1 1 Johanneshov med Matstaden Fastighetsutveckling AB,
drendenummer KS 2023/317. Bédda 6verenskommelserna innebér
overlatelse av mark med forsiljningsinkomster dverstigande 90
miljoner kronor.

Under ar 2023 har staden med Matstaden Fastighetsutveckling
AB respektive Slakthusgrand Projekt 1 AB (namnéndrat fran LS
Slakthusgrind AB) inlett diskussioner om att dela in respektive
kvarter i fler fastigheter an vad som framgér av
overenskommelserna och med anledning av det genomfora fler
markoverlatelser inom respektive kvarter. Syftet dr att underlétta
genomforande och byggstart.

Under 2023 och 2024 pagér stadens utbyggnad av allmén plats
med ledningsarbeten och ny gatustruktur inom etapp 1. Detta
innebdr att Matstaden Fastighetsutveckling AB och
Slakthusgrand Projekt 1 AB kan tilltrdda under tredje kvartalet
2024.

Tillaggsavtalen

Staden har tagit fram tilldggsavtal till tecknade
overenskommelser med respektive bolag. Andringarna, som
framforallt avser fastigheternas indelning, &r inte av principiell
karaktér och inte heller av stor betydelse och kan ddrmed
godkénnas av exploateringsndmnden.

Tillaggsavtal tecknas med Slakthusgrdand Projekt 1 AB som
innebdr att staden ansoker om att bilda, och senare 6verlata, tre
fastigheter istillet for en inom samma kvarter. Tilliggsavtalet
fortydligar ocksd principen for vilket markpris som tas ut vid
dubbel planbestimmelse.

Tillaggsavtal tecknas med Matstaden Fastighetsutveckling AB
som innebdr att staden ansOker om att bilda en tredje fastighet
som ett tredimensionellt utrymme for bottenvaningslokaler.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 Foljden blir att staden ocksa verlater tre fastigheter, istéllet for
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tvd, inom samma kvarter. Tilliggsavtalets giltighet ar
tidsbegrinsat och beror av nir beslut fattas 1 3D-
fastighetsbildningsédrendet. Bakgrunden till tidsbegransningen ar
att 3D-fastighetsbildningsédrendet inte ska riskera att paverka
tilltradestiden. I det fall tilldggsavtalet blir ogiltigt kommer
Matstaden Fastighetsutveckling AB istéllet att tilltrada de tva
fastigheter som finns i dverenskommelsen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Tillaggsavtalet med Slakthusgridnd Projekt 1 AB innebér en
mindre justering av prelimindr kdpeskilling jamfort med, i
tidigare tjansteutlatande, redovisad kopeskilling. Justeringen
beror av indexupprikning fran april 2017 till september 2023 och
att bolaget i uppdaterad ytsammanstéllning redovisat en hogre
andel kvadratmeter ljus BTA. Med anledning av detta 6kar den
prelimindra kdpeskillingen frén 310 miljoner kronor till 328
miljoner kronor.

Tillaggsavtalet med Matstaden Fastighetsutveckling AB innebér
en mindre justering av preliminér kopeskilling jamfort med, i
tidigare tjansteutlatande, redovisad kopeskilling. Justeringen ar
ett resultat av den tredimensionella fastighetsbildningen som
innebdr att Matstaden Fastighetsutveckling AB far en hogre andel
kvadratmeter ljus BTA lokaler istéllet for bostdder. Med
anledning av den hogre andelen lokaler minskar den preliminéra
kopeskillingen frén 270 miljoner kronor till 260 miljoner kronor.
Den preliminidra kopeskillingen i tilldggsavtalet om 260 miljoner
kronor dr berdknad i prisniva april 2017 och &r inte
indexuppréknad.

Slut

Bilagor

1. Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Slakthusomrédet, etapp 1 med
Slakthusgrind Projekt 1 AB

2. Tillaggsavtal till dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Slakthusomrédet, etapp 1 med
Matstaden Fastighetsutveckling AB
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