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Handlaggare Till
Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Exploateringsprojekt
Joacim Rénnmark

Projekt 410151 Soderholmen — Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410151 Sdderholmen fatta genomforandebeslut och bevilja upp till 61 mnkr for
projektets genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram.

Christian Rockberger

Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson

Avdelningschef Investering

Sammanfattning

Arendet omfattar ett genomférandebeslut for projekt Séderholmen. Projektet innefattar 770
meter nylaggning och omlaggning av ledningar i omradet for att moéjliggdra exploatering.
Atgarderna medfér att ledningsnétet utvecklas och Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)
forstarker kapaciteten i omradet. Exploateringen medfér nya kunder och 6kade intakter.

Projektet sdker nu ett genomférandebeslut pa 61 mnkr. Inkomster fran ledningsflytt berdknas
till 40 mnkr, inkomst frdn anlaggningsavgifter beraknas till 12,4 mnkr.
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Bakgrund

Projekt S6derholmen ingar i Fokus Skarholmen som &r en satsning for att fa i gang
bostadsbyggande och stadsutveckling i Varberg, Skarholmen, Bredang och Satra.
Exploateringen ar placerad i vastra delen av stadsdelen Varberg och mgjliggor for cirka 300
nya bostader i flerbostadshus, en skola och utbyggnad av tva befintliga forskolor.

Exploateringen medfér behov av nylaggning av VA-ledningar for forsérjning av de nya

kvarteren samt omlaggning/flytt av ledningar for att frigéra blivande kvartersmark och utveckla
gatunatet och parkomraden.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut 2017-04: Projektering 400 tkr; ingen totalprognos
Reviderat inriktningsbeslut 2022-06: Projektering 3,7 mnkr; totalprognos 28 mnkr
ARENDET

Den tidigare totalbudgeten baserades pa underlag fran systemhandling som legat vilande
mellan 2019 och 2022. Under detaljprojekteringen som nu ar fardigstalld har mer detaljerad
information framkommit gallande markférhallanden vilket visat att betydligt mer bergschakt
behdvs vilket ar kostnadsdrivande. Ytterligare anledningar till att projektet nu berdknas bli
dyrare an vid det reviderade inriktningsbeslutet ar att skedesplanering har visat ett behov av
provisorier och att ledningarna kommer bli djupt férlagda och behdver dimensioneras upp.
Projektet sdker nu ett genomférandebeslut om 61 mnkr fér nyldggning och omlaggning av
ledningar i omradet, en 6kning med 33 mnkr jamfort med den indikativa totalprognosen fran
det senaste inriktningsbeslutet.

I nulaget har projektering utforts for ledningsnatet och ett férfragningsunderlag ar under
framtagande. Ledningssamordning med 6vriga ledningsagare har genomforts i samarbete

med Stockholms Stad.

Investeringen kommer medféra nya kunder och dkade intakter.
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Figur 1: Planomradet fér Séderholmen gulmarkerat.
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Figur 2: Planerad ledningsdragning fér Séderholmen.

Dagvatten

Omradet avvattnas till Malaren och exploatérerna ansvarar for att tillgodose stadens riktlinjer
gallande Lokalt Omhandertagande av Dagvatten (LOD). Detaljplanen for Séderholmen
medfor 6kad mangd hardgjord yta jAmfort med nulaget vilket bidrar till 6kade dagvattenfléden.
Uppdimensionering av dagvattenledningar behdvs for att minimera risken for 6versvamningar.
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Alternativa I6sningar

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet.

Forordad I6sning
Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i I6sningen fér VA-

systemet studerats. Den 16sning som férordas ar utbyggnad och flytt av 770 meter
ledningsstrak och servisanslutningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten till nya
fastigheter. Detta medfor att SVOA uppfyller sin roll som VA-huvudman.

Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar att projektet genomfors enligt projekterade handlingar och att
genomférandebeslut pa 61 mnkr beviljas.

Atgérder

Inom projektet ar det planerat att anlagga nya spill-, dag-, och vattenledningar for att skapa ett
nytt lokalt ledningsnat och mdjliggéra VA-anslutningar till planerad bebyggelse. For att
frigbra mark for den planerade exploateringen ar det aven planerat att flytta befintliga

ledningar inom omradet. Omlaggningen innefattar cirka 680 meter, vatten, dag och
spillvattenledningar. Nylaggningen innefattar cirka 90 meter spillvattenledning.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet utférs av Stockholms stads exploateringskontor i samarbete med Stockholm Vatten
och Avfall inom det VA-tekniska arbetet. Stockholms stad ansvarar for projektets tidsplanering
och utfér gemensam upphandling av entreprenader for gatu-, lednings- och
anldggningsarbeten.

Tidplan

Detaljprojektering: Q12023 — Q2 2024
Genomférande: Q3 2024 — Q3 2026
Avslut: Q4 2026 — Q2 2027
Ekonomi

Totala kostnaden for projektet Soderholmen beddéms till 61 mnkr. Nedan beskrivs beraknade
utgifter och inkomster i projektet.

Entreprenadkostnaden har 6kat pa grund av stérre mangd bergschakt, djupa schakter och fler
provisoriska ledningar.

Of6rutsett ar satt till ~20% av entreprenadkostnaden. Kénda risker ar beraknade till 7 mnkr.
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Utgifter

Indikativ budget vid Beraknad
Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget
Projektledning 1 500 000 kr 0 kr 1 500 000 kr
Projektering 2200 000 kr 800 000 kr 3 000 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 0 kr 500 000 kr 500 000 kr
Byggledning 450 000 kr 100 000 kr 550 000 kr
Slutbesiktning 50 000 kr 0 kr 50 000 kr
Entreprenadkostnad 17 000 000 kr| 23 000 000 kr| 40 000 000 kr
Kanda risker 0 kr 7 400 000 kr 7 400 000 kr
Of6rutsett 6 360 000 kr 1640 000 kr 8 000 000 kr
Summa: 27 560 000 kr| 33440000 kr| 61 000 000 kr

Kalkylen &r framtagen i prisniva 2023—11.

Inkomster

Kostnadsfordelning mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten och Avfall gors enligt
markavtalet. Vid omlaggning av befintliga VA-ledningar bekostar Stockholm Vatten och Avfall
25 % av investeringen och Stockholms stad 75 %. Vid nyanlaggning av VA-ledningar bekostar
Stockholm Vatten och Avfall 100 % av investeringen.

Inkomst for flytt av ledningar beraknas till cirka 40 mnkr.
Inkomster fran anlaggningsavgifter uppgar till 12,4 mnkr.

Risker

Har beskrivs de risker som ar upptagna i kalkylen som Kanda risker.

Risk

Forklaring

Paverkan

Atgard

Forandrade markférhallanden

Forskjuten tidplan

Foérseningar och
merkostnader

Bevakning av de
geotekniska
forutsattningarna

Storre mangd sulfidhaltigt berg

Fororenade
bergmassor

Foérsurning av mark och
vatten i naromradet

Omhandertagande
genom deponi

Hantering av fléden

Stora floden i
befintliga VA-system
som behdver
hanteras i
genomférandefasen

Fordyring

Lépande bevakning
av befintliga floden
och vaderlek samt
produktionsplanering

Arendets beredning

Arendet har beretts av Stockholm Vatten och Avfalls Investeringsavdelning, enhet
Exploateringsprojekt i samverkan med exploateringskontoret.

SLUT
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