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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader och centrumandamal inom
fastigheten Naskubben 2 samt delar av
fastigheterna Karrtorp 1:1 och Karrtorp
1:4 i Karrtorp med Besqgab
Projektutveckling AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostdder och centrumandamal inom fastigheten Néskubben 2
samt delar av fastigheterna Kérrtorp 1:1 och Kérrtorp 1:4 i
Kaérrtorp med Besqab Projektutveckling AB.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Besqab Projektutveckling AB fick ar 2012 en markanvisning for
att uppfora ett bostadshus med totalt cirka 50
bostadsrittsldgenheter. Markanvisningen avsag dven lokaler for
centrumindamal invid busstorget i Kirrtorp centrum. Ar 2016
utokades markanvisningen med 40 bostéder, till att totalt omfatta
totalt 90 ldgenheter. D4 det dr bostadsritter har marken salts till
Besqab, vilket skedde 1 december 2017.
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Projektet ingick tidigare i ett storre planomrade dir ny
bebyggelse planerades &t Svenska bostdder inom deras tomtrétter
Gronskar 2 samt Soderarm 1 och 2. Samrédet for detaljplanen
dgde rum varen 2015. Efter samrad valde stadsbyggnadskontoret
att dela detaljplanen till tva detaljplaner. Exploateringskontoret
valde likasa att dela projektet till tva projekt infor
genomforandebeslutet. Aktuell detaljplan var pd granskning
sommaren 2016 och antogs i slutet av 2016.

I december 2016 togs ett genomforandebeslut 1
kommunfullmiktige omfattande investeringsutgifter om 58 mnkr.
For att ge plats for de nya bostéderna revs en
evakueringsforskola, busstorget forskots nairmare
tunnelbanestationen och antalet parkeringsplatser minskades.
Investeringsutgifterna innefattade dven en upprustning av
Kaérrtorp centrum, Kérrtorpsplan och nya gangvégar.

Staden har i projektet dverlatit mark till Besqab for sammanlagt
136 mnkr. De slutliga investeringsutgifterna i projektet uppgar
till 63,7 mnkr, vilket innebér en fordyrning om 5,7 mnkr mot
genomforandebeslutet.
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Besqab Projektutveckling AB har uppfort 90 lagenheter,
bostadsritter samt bottenlokaler, vid Kéarrtorp centrum i Kérrtorp.
Exploateringen har inneburit en upprustning av torget i Kéarrtorp
centrum samt ombyggnation av busstorget och den allménna
parkeringen till centrum. En géng och cykelvég har dven anlagts
langs Karrtorpvéagen utanfor Besqabs projekt.

Projektet stimmer 6verens med stadens mal for bostadsbyggande
1 kollektivtrafiknéra ldge med ett tillskott om 90 lagenheter.
Under planprocessen har en medborgardialog bidragit till att
mycket kunskap och idéer kring torgets utformning framforts av
boende i omradet. Manga av de synpunkter som inkom under
dialogen har tagits tillvara under gestaltningsarbetet. Bland annat
att gora torget mer tillgdnglighetsanpassat, tryggare och skapa
motesplatser.

Projektbeskrivning och genomforande
Detaljplanen vann laga kraft i januari 2017. Rivningslov soktes
och den tidigare forskolan som 14g inom fastigheten Naskubben 2
revs vintern 2017/2018. Mycket tid lades tillsammans med
Trafikforvaltningen pa att hitta en temporér busshéllplats under
ombyggnationen av busstorget. En TA-plan togs dven fram for
hur gdende skulle kunna rora sig dver Kérrtorpsplan och hur
butikerna skulle nds medan centrumet rustades upp i enlighet
med det gestaltningsprogram som tagits fram.

Tidplanen forskots drygt 1,5 ar, vilket berodde dels pa att
kontoret underskattat genomforandetiden 1 genomforandebeslutet
och dels pa ldnga forhandlingar med Trafikforvaltningen kring
temporar fardvdg och hallplatser for bussen samt raststuga for
busschaufforerna. Det krdavdes dven samordning i genomforandet
med intilliggande projekten Soderarm/Gronskér samt
Faholmaskogen dédr sammanlagt drygt 400 bostader byggdes ut
intill centrum under samma tid. Projekten var beroende av samma
végar for byggtrafik dar den temporéra busslingan dven
placerades. Under genomforandeskedet utbrot corona-pandemin
och en del forandringar fick goras for att 6ka framkomligheten
och inte orsaka tringsel pd Kérrtorpsplan.

Maluppfyllelse

De uppsatta mélen vid projektets start avsdg bostadsbebyggelse
inom influensomrédet for tunnelbanan inom
Stockholmsforhandlingen 2013, tillskott av lokaler for att 6ka
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utbudet av handel och service i Karrtorp centrum, rusta upp
Kaérrtorpsplan och skapa fler motesplatser pa torget.

Maluppfyllelse har uppnétts da projektet har genomforts enligt de
uppsatta forutsittningarna och malformuleringarna nedan.

= Offentliga rummet har rustats upp och nya motesplatser
skapats.

= Tillgidnglighet. All planering av den yttre miljon har skett med
sdrskild hinsyn till behoven hos dldre och personer med
funktionsnedsittning.

= Niringsliv och jobb i regionen. Lokaler i bottenplan mojliggor
ett fatal nya arbetstillféllen.

= Péaverkan pa barn. Forskolan som revs anvdndes under de sista
aren som evakueringsforskola. Nya forskolor avsags att
planeras i omradet men stadsdelsforvaltningen har i sin
planering for forskoleverksamhet inte behov av fler forskolor i
dagsléget.

= Jamstélldhetsperspektivet var inte ett mal da detta projekt
pagick.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrava mél
enligt stadens davarande program for miljo och energi. Da
omradet 1 huvudsak bestod av hardgjorda ytor och inte bedomdes
ha landskaps eller rekreationsvirden beslutade kontoret att inte
utge kompensation for gronyta.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 63,7 mnkr vilket dr en
avvikelse om 5,7 mnkr mot genomf6randebeslutet. Utgifterna
avser framst upprustning av Kérrtorpsplan och busstorget samt
géng och cykelvégar.

Marken inom projektet har sélts till Besqab. De sammanlagda
inkomsterna uppgick till 136 mnkr.

Nedanstaende tabell redovisar de storsta avvikelserna 1 utfall
jamfort med genomforandebeslutet som togs 1
kommunfullmaiktige 1 september 2016.
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Utgifter Utfall | Budget enligt Avvikelse

genomfirandebeslut

Allmén platsmark Torg | 48 46,5 1,5

och centrum

Konst 0,6 0 0,6

Allmén platsmark 1,1 0,7 0,4

Utredningar

Forseningar 1 tidplanen berodde till stor del pa en snévt satt
tidplan i genomforandebeslutet samt langa diskussioner med
Trafikforvaltningen kring temporar korvig for buss och temporar
busshallplats. Samarbete med Trafikforvaltningen krdvdes dven
vid restaureringen av torget da stadens arbeten pagick under
tunnelbanans brokonstruktion. Aven samverkan med
kringliggande projekt padverkade tidplanen.

Att en pandemi utbrot strax efter att projektets entreprenad
paborjat upprustningen av Kérrtorpsplanen ledde till nagra
mindre fordndringar for att 6ka framkomligheten. Detta har
bidragit till hogre kostnader for torget an vad som var berdknat.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsnimndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,4 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 3 mnkr/Ar.

Riskfaktorer

I genomfGrandebeslutet ndmns risken med ombyggnation intill
tunnelbanan, att tidplanen kan forskjutas pd grund av dialog med
Trafikforvaltningen. Farhdgan infriades men berodde till storre
del pé dialog kring den temporédra busshallplatsen och en
tempordr raststuga for chaufforerna samtidigt som tva ytterligare
projekt var under genomforande intill.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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