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Kopekontrakt

Siljare STOCKHOLMS KOMMUN/ med 1/1-del 802000-8598
EXPLOATERINGSKONTORET
Box 8189
104 20 STOCKHOLM

Kopare Sara Laurell med 1/1-del

Karlavagen 68
114 59 STOCKHOLM

Kopeobjekt Fastigheten Stockholm Ingenjérsvillan 2 med adress Fagelhundsgatan 7, 115 45 Stockholm
| det foljande kallad Fastigheten.

Overlatelseforklaring Séljaren dverlater harmed Fastigheten till képaren.

Kopeskilling Overlatelsen sker mot en éverenskommen kdpeskilling om
TJUGO MILJONER SEXHUNDRATUSEN KRONOR 20600 000 KR

; Tilltradesdag 2024-08-01, eller annat datum enligt verenskommelse
g § 1 Betalning av Koparen betalar kopeskillingen till séljaren pa foljande satt:
E kopeskilling
E a. Betalar handpenning senast 2023-12-22 2 060 000 kr
g genom inséattning pa fastighetsmaklarens klientmedelskonto i SEB,
8 kontonr: 5246-10 338 54. Mérk betalningen med objektnummer:
z 204MJ4429. Handpenningen ska i enlighet med villkoren i bifogat
§ depositionsavtal omhéndertas och forvaitas av fastighetsmaklaren.
g
é b. Betalar kontant pa tilltrddesdagen 18 540 000 kr
g Pa tilltraédesdagen ska likvidavrakning uppréttas.
2

SUMMA KOPESKILLING 20 600 000 KR

§ 2 Villkoromlan Parterna &r medvetna om mdjligheten att ta in ett villkor i k6pekontraktet att detta kdp kan
aterga om koparen inte ordnat sin finansiering av kopet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av lan och/eller forsaljning av sin nuvarande bostad.

upprtat av A

K&paren har godtagit att inte ta in ett sddant villkor. Képaren &r medveten om att kdpet darfor
inte kan aterga, d&ven om koparen inte har sin finansiering klar pa tilltrddesdagen, och att
utebliven betalning kan medféra att séljaren kan hava kopet och krava skadestand.

Képaren har uppgett till ansvarig méklare att kdpet kommer att finansieras med kontanta
mede! eller via banklan.
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upprital av
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§ 3 Inteckningar
och pantbrev

§ 4 Raittigheter och
belastningar

§ 5 Fastighetens
skick

§ 6 Ansvar for
skada

§ 7 Aganderittens
overgang samt
fordelning av
intdkter och

Séljaren garanterar:

e att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte &r intecknad.
e att Fastigheten pa tilltradesdagen inte &r pantsatt.

Séljaren garanterar att Fastigheten endast belastas av féljande servitut, nyttjanderatter,
ledningsratter, utmatnings- eller kvarstadsanteckningar; samt att Fastigheten har del av
féljande samfélligheter eller gemensamhetsanldggningar:

Réttigheter forman:
Férman: Officialservitut Elledning, 0180K-2009-16495.1
Férman: Officialservitut Vattenledning, 0180K-2009-16495.4

Rattigheter last:
Last: Officialservitut Sopsug, 0180K-2009-16495.2
Last: Officialservitut Underhall-Mur, 0180K-2009-16495.3

Samfilligheter/gemensamhetsanidggningar:
Gemensamhetsanléggning: Stockholm Ingenjorsvillan GA:1

Fastigheten dverlats i det skick den &r pa kontraktsdagen om inte annat éverenskommits.

Séljaren har uppgett att de ej har nagra uppgifter om renoveringen av fastigheten och dess
nuvarande skick. Saljaren har ddrav genomfort en férbesiktning av fastigheten som &r bifogad
till detta avtal. Fragelista har ej lamnats och driftskostnaderna av fastigheten &r mycket

bristfalliga.

Skadas eller férsémras Fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
séljaren for skadan eller férsamringen om den beror pa séljarens vanvard, pa att séljaren
orsakar denna eller om den beror pa olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rada dver.
Kdparen far dock rékna med normal férslitning.

Ansvaret dvergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltrddesdagen, dven om képaren vid
den tidpunkten pa grund av kdparens dréjsmal inte tilltréder Fastigheten.

Séljaren garanterar att Fastigheten fram till tilltrddesdagen ar fullvardesforsékrad hos S:t Erik
forsakring.

Parterna ar éverens om att &ganderétten till Fastigheten Gvergar pa képaren pa
tilltradesdagen. Intékter och kostnader (inklusive driftskostnader och Gvriga kostnader)
hanforliga till Fastigheten for tiden fére tilltrddesdagen svarar séljaren fér medan kdparen
svarar for intakter och kostnader som uppkommer fran och med tilltrédesdagen.

kostnader
Avrakning av intakter och kostnader ska ske pa tilltrddesdagen och justeras mellan parterna.
Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt &r parterna inforstadda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som &r dgare av Fastigheten den 1 januari
respektive ar. Parterna ar 6verens om att avrakning och férdelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tillirddesdagen pa sétt som
angivits ovan.
Befintligt branslelager dvertas av kbparen pa tilltrddesdagen till d& géllande dagspris.
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§ 8 Myndighets- Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar séljaren, att pa Fastigheten
beslut, belépande
radighets-
inskrdnkning, e gatukostnadsersattning
anslutnings- e el-anslutningsavgifter
avgifter e VA-anslutningsavgifter

L ]
erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Séljaren garanterar dven att annat aldggande fran milj6- och hélsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte féreligger &n vad som angivits i detta kontrakt.

§9 Lagfarts- och Koéparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader med anledning av kdparens
lanekostnader  forvarv. Kostnader aviserade fran séljarens bank vid Idsen av séljarens lan ska betalas av
séljaren.

| det fall kdparens bank tar ut en avgift for att vara behjélplig med 6verféringen av
kdpeskillingen, och i forekommande fall [dsen av séljarens 1an, &r parterna Gverens om att
kdparen ska betala denna. En sadan avgift kan bland annat bli aktuell nar kGparen inte tar
nagra lan fér att finansiera kopet.

§ 10 Kontraktsbrott  Skulle nagon part inte fullgra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten rétt till
skalig erséttning for sin skada.

Ar kontraktsbrottet av visentlig betydelse for part har denne dessutom ratt att hiva képet.
Omedelbar h&vningsratt foreligger inte om kdparen ar privatperson och kan hanvisa till sadana
extraordindra omsténdigheter som inte skulle ha kunnat undvikas &ven om alla rimliga
atgérder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till hdvning av kdpet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre &n handpenningen ska séljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kparen. Vid képarens kontraktsbrott ska
ersattningen till séljaren &ven innefatta séljarens kostnad fér maklarprovision i samband med

forséljningen av Fastigheten.

§ 11 Energi- Det finns en energideklaration avseende byggnaden pa Fastigheten som uppréttats for
deklaration mindre &n 10 ar sedan. Kopia av energideklarationen har uppvisats for kdparen infor képet
och har éverlamnats i samband med undertecknandet av detta avtal.

och BG-gruppen och revideras Ipanda | samrd mad FMF. Eflortryck frbjuds.

§ 12 Stddning och Séljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden senast pa tilltrddesdagen &r utrymd och val
kvarglomd rengjord. Ovriga byggnader ska vara utrymda och tomten ska vara avstidad.

egendom

upprtial av

Senast pa tillirédesdagen ska séljaren aven ha tagit bort all I16s egendom som inte ingar i
képet.

Fullgér séljaren inte denna skyldighet, har képaren - om parterna inte har avtalat annat - ratt
att efter tilltrédet géra sig av med egendomen pa séljarens bekostnad alternativt 6verta

egendomen.

innan kdparen har rétt att géra sig av med eller éverta egendomen enligt ovan, ska kdparen
forst skriftligen uppmana séljaren att senast inom tio kalenderdagar hdmta egendomen. |
uppmaningen ska kdparen kort beskriva vilken egendom som avses.
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§ 13 Overlimnande Sedan képeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska séljaren till képaren
av handlingar  dverldmna bevittnat kvitterat kopebrev avseende Fastigheten och 6vriga handlingar som
samt nycklar behdvs for att kdparen ska fa lagfart. Séljaren ska &ven till kGparen Gverldmna de nycklar
séljaren har samt aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obelanade pantbrev, géllande
tomtkarta om s&dan finns och andra handlingar rérande Fastigheten, vilka &r av betydelse for

kdparen som &agare av denna.

§ 14 Pantforskriv- Om det kravs for kdparens finansiering av kdpet, forbinder sig séljaren att pa kdparens
ning bekostnad ans6ka om nya inteckningar och hjélpa till vid kGparens pantforskrivning av
pantbrev avseende Fastigheten innan képaren beviljats lagfart.
§ 15 Besiktning Kdparen har rétt att genom en sakkunnig person lata besiktiga fastigheten efter képet. Képet
ska aterga om kdparen efter genomford besiktning, senast 2023-12-22, begar att kopet ska
aterga.

Begéran om atergang ska framstéllas skriftligen till séljaren inom ovan angiven tid.

Om kopet atergar ska betald handpenning aterbetalas till képaren utan
skadestandsskyldighet for nagon av parterna.

§ 16 Exploateringsnd Detta avtal gérs beroende av sedvanlig vandelsprévning av k8paren samt tjansteutlatande
mnd avseende aft den aktuella forséljningen godkants av Stockholms kommuns
Exploateringsnamnd senast 2024-02-22 och darefter vinner laga kraft. Skulle avtalet gj
godkannas av Stockholms kommuns Expioateringsndmnd skall kopet g4 tillbaka utan att
nagondera part &ger rétten till ersattning.

Har handpenning erlagts skall denna aterbetalas till kbparen.

Foér det fall att Exploateringsndmndens beslut ej vunnit laga kraft, men &nnu inte nekats,
innan tilltrddesdagen skall Képaren tilltrdda Fastigheten senast den forsta vardagen 2 veckor
som foljer efter att Exploateringsndmndens beslut om forséljning godkénts och vunnit laga

kraft.

Skulle Exploateringsndmndens beslut e ha fattats senaste 3 manader efter tilltradesdagen
ager koparen ratten men inte skyldigheten att lata képet ga ater.

Handlingar Koparen har tidigare fatt, tagit del av och &  Séljaren har tidigare fatt, tagit del av och &r
inforstadd med: inforstadd med:

Besiktningsprotokoll o [nfo, Fast eller I6s egendom
Avstaende boendekostnadskalkyl

Kopia tomtkarta

Energideklaration

Info, Energideklaration for smahus

Info, Undersakningsplikt & felansvar
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Bilagor

Undertecknande

Kvittens avseende

Féljande bilagor tillhdr képekontraktet:

e Depositionsavtal

Utdrag ur Lantmateriets fastighetsregister
Objektsbeskrivning

e Besiktningsprotokoll

o ~Fragelista.

Parterna har, genom sina signaturer pa tillhérande bilagor, tagit del av och godkant innehallet.

Av detta kopekontrakt har tre likalydande exemplar uppréttats, varav séljare och kdpare tagit
var sitt samt ett utgér méklarens arkivexemplar.

Séljare Kopare
Stockholm den 13 december 2023 Stockholm den 13 december 2023

For STOCKHOIMS KOMMUN/ '
(PLOATERINGSKONTORET

An/de’s Qipert |
. y .

Fér STOCKHOLMS KOMMUN/
EXPLOATERINGSKONT!
Richard Hagvall

Kvitteras pa separat kvitto.

handpenning
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El i samband med

fytt

Forsakring i
samband med flytt

| samband med tilltrédet Gvertar kdparen ansvaret for el-abonnemang till bostaden. Det
innebar att elndtsavtal och elhandelsavtal avslutas for séljaren och uppréttas for kdparen fran

tilltradesdatum.

Koéparen har valt att ge RenEnkelBilligEl (Rebel Elhandel AB) i uppdrag att till tilltrddesdagen
uppratta ett el-abonnemang, hdmta nédvandig information for att utfora tidnsten och upprétta
ett rorligt elavtal utan bindnings- eller uppségnipgstid och med prisgaranti.

Séljaren godkanner att elen avslutas vid tilltradesdagen och all administration ar for saval
séljare som kopare kostnadsfri. g

Séljare Kopare

Stockholm den 13 december 2023 Stockholm den 13 december 2023
Fér STOCKHOLMS KOMMUN/ * Sara Laurell
EXPLOATERINGSKONTORET

Anders Oinert )

Fér STOCKHOLMS KOMMUN/ " ,
EXPLOATERINGSKONTORET
Richard Hagvall

,/
Fran och med tilltrédesdagen har képaren ansvaret dtt forsakra bostaden. | samarbete med
Notar erbjuder Séderberg & Partners en forsékring for att hjélpa képare att i samband med
flytten hantera ovanstaende ansvar. Forsakringen som erbjuds anpassas till bostaden, det
ingar en flyttférsakring och det &r utan bindnings- eller uppségningstid.

Képaren ger Soderberg & Partners Privatférsakring i uppdrag att kontakta képaren och
erbjuda en forsakring till bostaden samt att inhdmta nédvandig information for att utféra
tjdnsten. Forsakringen aktiveras genom att betala fakturan fére forfallodagen eller genom att
anmadla autogiro, férsékringserbjudandet upphdr annars automatiskt.

Kopare
Stockholm den 13 december 2023

Sara Laurell
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