Stockholms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL
stad Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Fastighet
[ ] Flerfam.hus [ ]smahus X Ovrigt Lillsjonis 2

Parter

Fastighetsdgare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtréattshavare Personnr/organisationsnr

Tunastiftelsen 802400-2936

Adress (aviseringsadress)

Varbackavigen 3B

143 46 Varby

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Lillsjonas 2 Stockholm

Férsamling Stadsdel
Visterled Bromma

Gatuadress Areal m?

Barrstigen 46 7223

Upplatelsedag(se punkt 1)

Datum
022~ \\-0O)

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kronor/kvartal

Femtioniotusentrehundratjugoatta kronor (59 328 kr) 14 832 kr

Andamal (se punkt 3)

Andamal

Foreningsverksamhet

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
412 kvm

Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?

Erséattning for befintlig bebyggelse (se punkt 1) Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Kronor Overlatelsevite kronor

6 500 000 kr 593 280 kr

For avtalet galler samtliga omstaende allméanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i jordabalken
eller eljest i lag stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse

Fastighetsagaren upplater frdn och med upplatelsedagen till tomtréttshavaren
med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. P4 fastigheten uppférda
byggnader och anlidggningar overlats till tomtréttshavaren fér ovan angivet
belopp. Tomtréttshavaren, som besiktigat fastigheten, avstdr med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten eller
byggnaderna.

Parterna &r ense om att fastigheten vid avgildsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgiild
Den arliga tomtrattsavgilden utgér, om inte annat 6verenskoms eller av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtréttsavgilden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.
Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall dréjsmélsrénta utga pa forfallet
belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgéld frén viss tidpunkt skall utga
med hogre eller ligre belopp dn forut, skall dréjsmélsranta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssndmnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker. Om
drojsmalsréinta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil

Pa fastigheten, som endast far anvindas fér ovan angivet &ndamal, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innehéllande hégst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

4 Andring av utnyttjande
Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsidgarens medgivande. Innan sidan 4ndring sker skall tomtrétts-
havaren, om fastighetsagaren si finner pakallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angdende den avgild och de 6vriga villkor, som skall gélla
vid det &ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgérd som kréiver bygglov skall av tomtréttshavaren sirskilt
anmalas till fastighetsdgaren i samband med att bygglov séks. Uppford
byggnad fér inte utan fastighetsdgarens medgivande rivas.

6 Underhall

Befintlig bebyggelse ar kulturhistoriskt vérdefull och ingdr i en kultur-
historiskt vardefull milj6. Den fér dirfor inte rivas utan skall, om icke annat
skriftligen 6verenskoms, av tomtrittshavaren vérdas och bibehallas i fullgott
skick pa ett sitt som kan godtagas i tekniskt och antikvariskt hanseende. Utan
hinder hdrav kan medges viss begrdnsad rivning och/eller tillbyggnad av
bebyggelse, som med hénsyn till omrédets allmanna karaktér provas lamplig.
Vad nu sagts géller dven dvriga pa fastigheten uppférda anldggningar.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.

Om byggnader och anliggningar skadas av eld eller pa annat sitt, skall de,
savida icke annan &verenskommelse trdffas mellan fastighetsigaren och
tomtréttshavaren, inom av fastighetsdgaren bestamd skalig tid ha aterupp-
byggts eller reparerats dérest detta medges av bygglovprévande myndighet.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att lamna
fastighetsigaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomtrétten
uppléta servitut eller annan sarskild réttighet &n pantritt, nyttjanderatt eller
sadan ritt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgild
Se sirskilda bestammelser punkt 3.

10 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsigning fran fastighetsdgarens sida kan tomtritten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio &r, rdknat frdn och med
upplételsedagen, och dérefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och ¢vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten
och tomtritten, skall béras av tomtréttshavaren i den man de beldper pa tiden
fran och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetsigaren eller annan, som dartill har
fastighetsédgarens tillstand, att, dar sadant kan ske utan avsevérd olagenhet for
tomtréttshavaren, i eller 6ver fastigheten anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja
och borttaga for allmént och gemensamt dndamal avsedda ledningar, ror,
kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill
hérande anordningar samt inféstningar pa byggnad inklusive viagmirken och
gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgdrd som kan férhindra eller forsvara
anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersdttning tala i denna punkt angivet
intrdng och nyttjande, men &r berittigad till ersittning for skada p& byggnad
eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsidgaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp. Tomtritts-
havaren svarar for kostnaderna for ytterligare foérbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till gemensamhets-
anlaggning.

14 Overlitelse av avtalet

Vid ¢verlatelse av tomtrétten aligger det tomréttshavaren att vid ovan angivna
overlatelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen férbinder sig att overtaga
tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tilligg
till detsamma. Forbindelsen skall oversindas till fastighetsdgaren inom en
vecka fran dagen for overlatelse.

15 Inskrivning

Fastighetsiigaren skall soka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erldggs av tomtrittshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsdagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

Stalifylm 202/-12-10

For exploateringsnamnden

S~

Tomtréattshdvare derskrift (stdmpel e.dyl)

Underskrift
Johan Castwall

Underskrift

Ny Sked

Namnfértydligande -

i

Namnfértydligande

Underskrift

Daniel Roos

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten Lillsjonds 2

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Anliggningar pa kvartersmark

1.1 Pa grannfastigheten Lillsjonas 4 finns en forskola som nyttjar ett omréade for forskolegard om ca 220
kvm belaget pa fastigheten Lillsjonds 2. Tomtrattshavaren forbinder sig att arrendera ut ett omrade om ca
220 kvm for forskolegard till Stadsdelen i Bromma som hyr férskolelokalen.

Stadsdelen i Bromma ska erbjudas att arrendera ytan pa marknadsmaéssiga villkor sa lange som forskolan
har sin verksamhet pé Lillsjonds 4. For den forsta arrendeperioden ska villkoren vara lika utkast till
arrendeavtal enligt bilaga 1 med tillhdrande kartbilaga. Om sé ej sker skall tomtréttshavaren erldgga vite

motsvarande 100 000 kr per ar.

1.2 En byggnad tillhérande tomtritten star delvis pa fastigheten Lillsjonds 2 och delvis pa
grannfastigheten Lillsjonis 4, se kartbilaga 2 markerad ”A”. Det antecknas att tomtrattsinnehavaren till
Lillsjonds 4 genom ett tillaggsavtal till sitt tomtrdttsavtal ger innehavaren av tomtrétten till Lillsjonés 2
rétt att utan erséttning behalla, nyttja samt underhalla byggnaden.

Byggnaden ska anvéndas till forrad eller motsvarande och pa ett sddant sitt att det minimerar storningar
for tomtréttshavaren till Lillsjonas 4 och dess hyresgéster. Andrad anvindning skall skriftligen godkénnas
av tomtréttshavaren till Lillsjonés 4 och Staden.

2 Allménhetens tilltride

Tomtréttshavaren ska verka for att allmédnheten har tilltrade till tomtrattens gronytor da denna ingar i ett
kulturreservat.

Tomtréttsinnehavaren dger inte ritt att stangsla in fastigheten eller pa annat satt hindra allménhetens
tilltrade. Om sa sker skall tomtrittshavaren erldgga vite motsvarande 100 000 kr per ar om stidngsel eller

motsvarande &dr uppfort.

3 Upplatelsedag och avgiildsreglering

amtliea-villkor ’
are 7 /(’,/
//*7’ (/L (&{

For avgildsreglering giller perioder om 10 ar, varvid forsta perioden réknas fran och med samma datum
som upplatelsedagen, under forutsittning att upplatelsedagen ar satt till férsta dagen i ett kvartal. I annat
fall skall regleringstidpunkten sittas till férsta dagen i det kvartal som ligger ndrmast efter
upplételsedagen.




5. Kopeskillingens erliggande (byggnader)

Tomtrattshavaren betalar sésom handpenning kontant senast tre dagar efter detta avtals
undertecknande ett belopp om 650 000 kronor (10 %).

Pa upplatelsedagen erldggs slutlikviden om 5 850 000 kronor (90%).

Ar képeskillingen inte till fullo betald pa tilltridesdagen utgar dérefter drojsmélsrinta enligt
rantelagen.

Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Exploateringskontorets
plusgirokonto nummer 99224-8. Pa avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser ” Lillsjonds”.
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd sadsom upplatare av
tomtrétten till fastigheten Lillsjénés 4 i Stockholms kommun, nedan kallad
fastighetségaren, och Stockholms Kooperativa Bostadsforening, org.nr 702001-1735,
nedan kallad tomtréttshavaren, har triaffats f6ljande

TILLAGGSAVTAL

till tomtréttsavtal for fastigheten Lillsjonas 4 i Stockholms kommun.

1. Fastighetségaren och tomtréttshavaren &r Sverens om att den byggnad som star
delvis pé fastigheten Lillsjonds 4 men dven pé fastigheten Lillsjonés 2 upplaten
med tomtrétt ska utan ersittning behallas, nyttjas och underhallas av
tomtréttshavaren till fastigheten Lillsjonés 2, se kartbilaga 1 och byggnad intill
bokstaven A.

Byggnaden ska anviindas till forrdd eller motsvarande och pa ett sddant sétt att
det minimerar stdrningar for tomtréttshavaren till Lillsjonds 4 och dess

hyresgéster. Andrad anvindning skall skriftligen godkénnas av tomtréttshavaren
till Lillsjonés 4 och Staden.

Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 2021 —¢Z2 —/2

For fastighetségaren For tomtréttshavaren

till Lillsjonéds 4 till Lillsjonés 4

Stockholms kommun genom Stockholms Kooperativa Bovhds—
dess exploateringsndmnd Forening
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd sdsom upplétare av
blivande tomtritten till fastigheten Lillsjonds 2 i Stockholms kommun, nedan kallad
fastighetsédgaren, och Stadsdelsndmnden i Bromma, orgnr 212000-0142, nedan kallad
arrendatorn, har triffats foljande

OVERENSKOMMELSE

till arrendeavtal 1004311 samt tilldggsavtal tecknade mellan Fastighetsndmnden i
Stockholm och arrendatorn, for fastigheten Lillsjonds 2 i Stockholms kommun.

Fastighetsdgaren och arrendatorn ér §verens om att nar fastigheten Lillsjonds 2 upplats
med tomtrétt upphdr nuvarande arrende. Den nya tomtrattsinnehavaren dr skyldig att
ingé nytt arrende i enlighet med utkast till arrendeavtal, se bilaga 1 med kartbilaga.

Denna &verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Stockholm den 2021- &2, - €% Stockholm den 2021- O2. C 2_
Stockholms kommun genom Stockholms kommun genom
dess exploateringsnﬁmnd Bromma stadsdelsndmnd

( Susam—Lz Kemzis-
DG\.\CZ

¢ Nigés Unlin ) ( )
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UTKAST arrendeavtal och
bilaga 1 till 5verenskommelse

ARRENDEAVTAL

Lagenhetsarrende
Anlaggningsarrende

Tomtrédttsinnehavare
Namn

Kontraktsnummer

Arrendator
Stadsdelsndimnden i Bromma

Personnr/Organisationsnr

212000-0142

Aviseringsadress

Postadress

Box 15017 167 15 Bromma
Fastighetsbeteckning Férsamling Stadsdel
Lillsjonés 2 Visterled Bromma
Fastighetens gatuadress Postadress Kommun
Barrstigen 46 167 31 Bromma Stockholm
Arrendeomradets anvéndning Arrendeomradets omfaltning enl  Areal kvm

bif karta nr
Forskolegard 1 ca 220
Arrendetid Uppségningstid Forldangningstid
2021-06-01 -- 2031-05-31 12 36
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende Manadsarrende
37 696 kr 9424 kr

For detta kontrakt ska indexklausulen enligt punkt 2 i Sdrskilda bestimmelser pa nista sida gilla

Inbetalning av arrendeavgift ska ske senast sista vardagen fére varje kvartals bérjan.

Om avgiften inte betalas pa foreskriven tid ska dréjsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.
Om dréjsmalsranta géller vad d&rom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

For detta avtal géller pa omstaende sida tryckta allménna bestimmelser och s4rskilda bestimmelser.

Bestdmmelserna i jordabalken 11:5-6 a om ritt fér arrendatorn till ersédttning med anledning av arrendets

upphdrande ska inte tillimpas (avser anldggningsarrende).
| 6vrigt géller lagens bestdmmelser om arrende (jordabalken 7-11 kap.). S#rskilt ska beaktas bestdmmelserna om férverkande av

arrenderdtten.

Detta avtal, som uppriéttats i tva likalydande exemplar, godk&nnes h&rmed.

Stockholm den

Fér tomtréttsinnehavaren:

Arrendator:

Nuvarande adress och tel.nr

Hammed uppséges detta avtal till upphérande den /20

For tomtrattsinnehavaren:

Stockholm den  /

Arrendator:

Ny adress



ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn &r skyldig

att mottaga arrendeomradet i befintligt skick;

att halla omradet i stddat och vardat skick samt att nyttja omradet sa att minsta maéjliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning;
att vidtaga betryggande anordningar for undvikande av stopp eller skador pa allménna ledningar;

att vid avflyttning aterstélla omradet i tjénligt skick, fritt fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller 6ver
mark;

att pa anmodan av tomtréttsinnehavaren och pa egen bekostnad ta bort respektive beskéra trdd och buskar, som utgér en oldgenhet for
granne, trafik eller dylikt, pa av ndmnden angivet sitt;

att utdver arrendeavgiften dven erligga mervirdesskatt (moms) med vid varje tid géllande skattesals om upplatelsen innebdr att jorddgaren &r
eller blir skattskyldig fér moms.

Tomtréttsinnehavarens skriftliga tillstand erfordras for
att till annan éverlata arenderétten, t ex genom att éverféra rétten till bolag vid bolagsbildning;

att uppfara byggnad, inhdgnad eller annan anldggning pa omradet, varvid arrendatorn &ven ska anséka om tillstand av stadsbyggnadsnémnd
och dvriga berérda myndigheter;

att paféra omradet fylining eller att dérifran bortféra jord, sand eller annat som tillhér detsamma;

att borttaga trad;
att anvanda omradet eller dérpa befintlig byggnad eller inhdgnad fér skyltning eller annonsering.

1 6vrigt gdller féljande:

Arrenderétten far inte inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Amendeavgiften ska justeras vid varje kalenderars bérjan med 100 % av férandringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex,
enligt féljande:

Arrendeavgiften = Basavgiften x (1 + (fiolarsindex - basindex))
basindex

Basavgiften &r den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexférdndring avses har skillnaden mellan index for oktober manad aret fore lilltradet
(basindex) och fér oktober manad aret fore respektive regleringstidpunkt (fiolarsindex). Arrendeavgiften ska dock aldrig underskrida basavgiften.

Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

2. Arrendatorn bedriver férskola pa den angrédnsande fastigheten och anvénder arrendeomradet som del av sin forskolegard. For det fall
forskoleverksamheten skulle upphéra for arrendatorn &ger denne rétt att séga upp avtalet i fortid utan erséttning till tomtrattshavaren.
Uppséagningen ska i sadant fall ske med 6 manaders varsel.






ARRENDEAVTAL

Légenhetsarrende
Anldggningsarrende

Tomtrdltsinnehavare Kontraklsnummer
o s SHC 4L sen
Armrendalor l Personnr/Organisationsnr
Stadsdelsnimnden i Bromma 212000-0142
Avisedngsadress Postadress
_Bgc 15017 167 15 Bromma

Fastighetsbeleckning Fdrsamling Stadsdel
Lillsjén&s 2 Visterled Bromma
Fastighetens galuadress Postadress Kommun
Barrstigen 46 167 31 Bromma Stockholm
Amendeomradets anvandning Arrendeomradets omfalining enl  Areal kvm

bif karta nr
Forskolegird 1 ca 220
Amendelid Uppsd4gningstid Ferdngningstid
2022-11-01 -- 2031-05-31 12 . 36
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende Manadsanende
37 696 kr 9 424 kr

Fbr detta kontrakt ska indexklausulen enligt punkt 2 | Sirskilda bestimmelser pi nista sida gilla
Inbetalning av amendeavgif ska ske senast sisla vardagen e varje kvartals bdijan.

Om avgiften inte betalas pA foreskriven tid ska drdjsmélsrénta ulga pa forfallet belapp lill dess betalning sker.

Om dr8jsmalsrénta giller vad d4rom vid vade Hdpunkt I lag stadgas.

Fbr detta avial giller p3 omstaende sida tryckia allminna bestimmelser och shrskilda bestimmelser.

Bestimmelserna | Jordabalken 11:5-6 a om riitt fdr arrendatorn till ersiittning med anledning av arrendets

upph&rande ska Inte tillimpas (avser anliggningsarrende).
I 8vrigt giller lagens bestdmmelser om amende (ordabalken 7-11 kap.). S4rskilt ska beaktas bestdmmelsema om féwverkande av

arrenderiiten.
Della I, » godks hémed. =

ella avtal, som upprdtiats i tva likalydande exemplar, godkédnnes ham ZC, <7 “ C_ Z
Stockholm den ’L(Ml, / {0 /1’}- —~

Far tomtrittsinne}idyaren: ndalor:
7 ﬂ ‘ u; N YINAE

~

! /_, Nuvarande adress och teL.nr

wr _
l— IJW AORCu = NNV N A~

Hdrmed upps#ges delta avial il upphbrande den /20

v:? e Q—\_ '&‘ L/\,\V/

Stockholmden / 20

Fbr lomtrattsinnehavaren: Amrendator:

Ny adress



ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn 8r skyldig

att mottaga arrendeomrddet | befintligt skick;

att halla omradet I stadat och vérdat skick samt at nyttja omridet s att minsta mojliga oldgenhet arsakas grannar ach dvrig emgiuning;

att vidtaga betryggande anordningar far undvikande av stopp eller skador pa allm&nna ledningar:

att ::g |‘?‘.w.lﬂy‘lmuu; aterstélla omrddel | ianligt skick, fritt frdn arrendatom tillhdriga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller dver

att pa anmodan av tomtcélisinnehavaren ach pé egen bekostnad ta bort respektive beskdra trdd och buskar, som ulgdr en oldgenhet for
granne, krafik eller dyllkt, pa av ndmnden anglvet satt;

att utdver amendeavgfien dven erftigga mervardesskatt (moms) med vid varje Ud g¥llande skattesals om upplételsen innebar att jorddgaren 4r
eller blir skattskyldlg for moms.

Tomtrittsinnehavarens skriftliga tillstind erfordras f6r

att till annan &verlita arenderdllen, t ex genom att verfira ratten till bolag vid bolagsblldning;

att uppféra byggnad, Inh#gnad eller annan anliggning p4 omradel, varvid arrendatorn dven ska ansdka om tillstind av stadsbyggnadsnamnd
och 8vriga berdrda myndigheler;

att pafdra omradet fyllning eller att darifr3n bortfdra jord, sand eller annat som Lllhdr delsamma;

att borttaga trad;
att anvdnda omradet eller dirpa befinllig byggnad eller Inhagnad for skyltning eller annonsering.

1 Svrigt gdller f8)jande:
Armrenderdlten far Inte Inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Arrende;vgmen ska justeras vid varje kalenderdrs b3fjan med 100 % av fordndringen av Stalistiska Centralbyrdns kansumentprisindex,
enligl féljande:

Amendeavgiften = Basavgifien x (1 +{fiol4rsindex - basindex)y

basindex

asavgiften drd mendeavglften. Med indexféréndring avses hir skillnaden mellan Index for oklober manad &rat fére Liltradet
¢ de A ursc;;x:: ga’g:aa: aret g;gr::;cmve regledngsudpu%kt (falarsindex). Arrendeavgiften ska dack aldrig underskrida basavglfien.

(basindex) och far okt
Amrendeavgiften jas tll heltal kronor.

j d. Fér det fall
2. Awendatom bedriver firskola pa den angrinsande fastigheten och anvdnder amendeamridet som del av sin firskolegard.
f¥rskoleverksamheten skulle upphdra fdr arendatom dger denne rdtt att s3ga upp avtalet i firtid utan ersalining Bl tomtrattshavaren.

Uppségningen ska { sidant fall ske med 6 manaders varsel.
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