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Genomforandearende - Gruppbostad for
personer med funktionsnedsattning enligt lag
om stod och service (LSS 9:9) i Jarva

Forvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att bestélla 6
lagenheter, for en ny gruppbostad inom fastigheten Solhem 16:1 1
Solhem.

Sammanfattning

Behovet av bostidder med sérskild service ar stort i hela staden och
stadsdelsomradet. Socialfoérvaltningen och Jarva
stadsdelsforvaltning avser att skapa sex lagenheter enligt LSS och
tva lokaler for boendets gemensamhetsytor 1 enligt med stadens
funktionsprogram for bostidder med sérskild service SoL och LSS
samt stodboende. Boendet ar placerat i ett flerfamiljshus 1
stadsdelsforvaltningen Jarva.

Lagenheterna och gemensamhetsutrymmena erbjuds som
hyresritter med en total yta om 400 kvadratmeter.

Den totala &rshyran for gruppboendet ir cirka 1,4 miljoner. Ar 1
berdknas nettohyreskostnaden till 287 kronor per ldgenhet per dygn
for att dérefter minska arligen till motsvarande 184 kronor per
lagenhet per dygn ar 10.

Beriknat tilltrdde till gruppboendet &r varen 2026.

Forvaltningarna foreslér att socialndmnd och Jirva stadsdelsnamnd
godkénner detta genomforandedrende och hemstiller hos
fastighetsnamnden att teckna avtal om kop av bostadsritterna.

Jarva stadsdelsforvaltnings foreslar att:

Jarva stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag om
inhyrning av 6 lagenheter for en ny gruppbostad inom fastigheten
Solhem 16:1 1 Solhem. Till en kostnad om 1,4 miljoner kronor per
ar exklusive hyresintékt. Detta forutsatter att fastighetsndmnden 1
sin tur godkinner investeringsutgiften om 21,4 miljoner kronor.
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Socialforvaltningens foreslér att:

Socialndmnden godkinner forvaltningens forslag om att bestilla 6
lagenheter, for en ny gruppbostad inom fastigheten Solhem 16:1 i
Solhem.

Bakgrund

Det finns ett behov av bostidder for personer med
funktionsnedséittning som inte tillgodoses av befintliga bostader
inom stadens bestand av bostidder med sérskild service. Det dr med
avsikt att mota det rddande underskottet av boendeplatser som
bestillning av en ny gruppbostad tas fram.

En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av
tillsyn och omvérdnad att det &r nddvandigt att personal finns till
hands hela dygnet. Gruppbostaden bestér av ett mindre antal
lagenheter som &r samlade kring gemensamma utrymmen. En fast
personalgrupp dygnet runt ska ticka de boendes hela stodbehov
inklusive fritidsintressen.

Arendet

I fastigheten Solhem 16:1 i Solhem planeras cirka 135 nya
lagenheter totalt, projektet innefattar 6 av dessa.
GenomfGrandedrendet har foregdtts av ett inriktningsérende (ST
2020/220) som godkénts i Spanga-Tensta stadsdelsndmnd som,
efter sammanldggning med Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd, heter
Jarva stadsdelsndmnd.

Forvaltningen planerar for en gruppbostad enligt LSS med sex
lagenheter pd en total yta om 218 kvadrat meter (kvm),
genensamhetsytor pé en total yta om 51 kvm och personal- och
Ovriga ytor totalt 131 kvm i del av fastigheten Solhem 16:1. Totalt
skulle Jarva stadsdelsforvaltning hyra in 400 kvm av
fastighetskontoret. Bostiderna ligger 1 ett flerfamiljshus pa
bottenvaningen av byggnaden, alla sex l4genheter har en egen
uteplats/balkong, se planritning nedan. Arbetet med planldsningen
har utgétt frdn Funktionsprogram for LSS- och SoL-bostdder,
januari 2020. For mer detaljerad planritning, se bilaga 1.
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Figur 1, Planritning
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Ekonomi

Projektet avser bostadsritter vilket innebér att
stadsdelsforvaltningen hyr lokalerna av fastighetskontoret.
Investeringskostnader for fastighetskontoret uppskattas till cirka
21,4 miljoner kronor Till inriktningsdrendet gjordes en initial
beddmning pa en hyreskostnad pa totalt 700 000 kronor/&r ndrmare
genomforande har arshyra ar 1 berédknats till cirka 1,4 miljoner
kronor med en kvadratmeterhyra pd 3261 kronor, varav 0,9 miljoner
kronor dr blockinhyrning av bostdder och 0,4 miljoner kronor for
lokaler.

Hyrestiden for gruppbostaden ér 15 ar. Hyresintdkten berdknas till
cirka 43 000 kronor per ménad och ger en total intdkt pa cirka

520 000 kronor per &r. Slutgiltig hyra ska forhandlas med
hyresgistforeningen genom fastighetsnimnden. Ar 1 berdiknas
nettohyreskostnaden cirka 287 kronor per lagenhet per dygn for att
dérefter minska varje ar. Orsaken till att hyran minskar varje r ar
att Stockholm stad tar investeringskostnaden under en 10 &rs period,
vilket innebér att amorteringen avtar i takt med avbetalningen for att
ar 11 stabiliseras. Se overblick nedan.

Nettohyra 287 285 283 280 278 276 274 271 269 267 184
i kronor

Tabell 1, Nettohyreskostnad fordelad pa 15 ér

Jarva stadsdelsndmnd &r beréttigad ett merkostnadsbidrag de tre
forsta aren om 340 kronor/bostad/dygn forutsatt att medel 4r avsatt i
kommunfullméktiges arliga budget.

Tidplan
Byggaktoren Boritt berdknar att fastigheten ska vara klar till ar
2026.

Risker

Potentiella risker finns kopplat till de standigt 6kande kostnaderna
for material och arbetskraft. Denna ekonomiska osdkerhet kan hota
projektets overgripande genomforbarhet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, 1 samrdd med Jarva stadsdelsforvaltning den 14
februari 2024. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet den 13
mars 2024. Radet for funktionshinderfragor har haft mgjlighet att
behandla drendet den 14 mars 2024. Arendet anmiils till
kommunstyrelsen 1 socialndmndens lokalforsorjningsplan.
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Arendes tidsplan
Beslut socialndmnden 2024-03-19
Beslut Jiarva stadsdelsndmnd 2024-03-21

Jamstalldhetsanalys

Enligt Folkhidlsomyndighetens nationella folkhdlsoundersdkning for
perioden 2019-2022, dér funktionsnedséttning rapporterades
sjalvstandigt, uppger fler kvinnor (19 procent) &n mén (17,7
procent) i region Stockholm att de lever med en
funktionsnedséttning. Det dr ddrmed av visentlig betydelse att
skapa bostdder och service som tar hénsyn till dessa skillnader och
sakerstiller en inkluderande och jamstilld boendemiljo for alla.

Barnkonsekvensanalys
Arendet forvintas inte fa nagra konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL é&r ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostider med sarskild service for
stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen framgér ett stort behov av
fler bostider fram till 2034 da det idag rdder underskott pa
boendeplatser.

Projektet bedoms positivt av bade stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen, med tanke pé dess gynnsamma ldge med bra
kommunikation via kollektivtrafik och nérhet till centrum.
Utformningen av ldgenheterna anses ocksé vara fordelaktig, da de
utover vanliga bekvamligheter dven inkluderar egna uteplatser
kopplade till varje lagenhet. Bade utformning och placering anses
framja sjdlvstandighet for de boende. Med hénsyn till detta samt det
underskott av bostad med sérskild service enligt LSS foreslas
bestillning av den nya gruppbostaden.

Forvaltningarna foreslér att socialndmnd och Jirva stadsdelsnamnd
godkénner detta genomforandedrende och hemstiller hos
fastighetsndmnden att teckna avtal om kop av bostadsritterna.

Jarva stadsdelsforvaltnings foreslar att:

Jarva stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag om
inhyrning av 6 lagenheter for en ny gruppbostad inom fastigheten
Solhem 16:1 1 Solhem. Till en kostnad om 1,4 mnkr per ar
exklusive hyresintdkt. Detta forutsitter att fastighetsndmnden 1 sin
tur godkéinner investeringsutgiften om 21,4 miljoner kronor.

Socialforvaltningens foreslér att:
Socialndmnden godkinner forvaltningens forslag om att bestilla 6
lagenheter, for en ny gruppbostad inom fastigheten Solhem 16:1 i

funktionsnedsattning enligt lag om stéd och Solhem.
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