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1 Projektfakta

1.1 Bakgrund

Nar genomforandeprojektet Kryddvagen startade 2017 omfattade projektet tre olika delomraden
(etapper). Varje etapp omfattades av en egen detaljplan.

- Etapp 1 mdjliggjorde flerbostadshus vid Kryddvagen som uppférdes av LW AB. Dessa
fardigstalldes under 2018 och etappen ar sedan tidigare avslutad och slutrapporterad.

- Etapp 2 innehdll ny byggratt for ca 45 rad- och parhus och kommunal infrastruktur i form av
gator, gang- och cykelvag och ledningar. Kvartersmarken inom etapp 2 var markanvisad till
Besqab. Inom etappen har Besqab sedan byggt 47 radhus. Kommunen har byggt ut VA-
ledningar och gatumarken inom omréadet (Kardemummagrand). Aven Kryddvagen har
byggts om pa strackan mellan Farmarstigen och Kryddgardsgrand samt gangstraket oster
om bebyggelsen som leder vidare ner mot Barnsjdslingan. En lekplats var ursprungligen
planerad i skogen langs gangstraket, men fick senare en ny placering och anlades narmare
Ortstigen. Offentlig konst i form av en skulpturgrupp i brons och granit, med namnet
"Forundran”, ar framtagen av konstnaren Eva Fornaa. Konstverket ar placerat inom
parkytan i narheten av busshallplatserna vid Farmarstigen, norr om radhusen.

- Detaljplanen for etapp 3 mojliggjorde byggnation av ca 20 radhus. Markoverlatelseavtal
hade i samband med att detaljplanen antogs tecknats med Reinova Properties, men avtalet

Overlats sedan till BRF Basilikan/Toofab. Toofab har byggt 20 radhus samt infartsgata inom
kvartersmark. Inflyttning skedde under 2022.
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Figur 1: Oversiktskarta etapp 1, 2 och 3
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Figur 2: Bild fran Kryddvédgen etapp 2

Figur 3: "Férundran” av Eva Fornaa

1.2 Forvantad nytta

Projektets forvantade nytta som beskrevs i projektbestallningen var att tillskapa nya bostader
och att iordningstalla kommunal infrastruktur i form av VA- anlaggningar och gator vid

Kryddvagen. De nya bostaderna skulle bidra till att uppna kommunens davarande mal om att
tillskapa 300 bostader/ar.
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1.3 Projektets mal
Projektets dvergripande projektmal var féljande:

1. Uppford bostadsbebyggelse som dverensstammer med detaljplan, avtal och
kvalitetsprogram

2. Projektering, upphandling och genomférande av kommunal infrastruktur

3. Offentlig konst samt lekplats fardigstallda

1.4 Avgransningar

Projektet avgransades geografiskt av detaljplaneomradena samt omradet fér kommunal
infrastruktur (VA-ledningar, lekplats och gang- och cykelvag).

2 Projektets resultat

2.1 Resultat — maluppfyllelse

Samtliga projektmal har uppnatts. Bebyggelsen inom kvartersmark ar uppférd och har
kontinuerligt under genomférandeskedet foljts upp mot tecknade avtal och kvalitetsprogram.
Kvalitetsprogram och avtal har kunnat foljas till stdrsta delen och i de fall det inte varit méjligt
har dialog med byggaktorer lett till verenskommelse om alternativa I6sningar. Projektering,
upphandling och genomférande av kommunal infrastruktur har ocksa genomforts. Offentlig
konst och lekplats ar fardigstallda.

2.2 Tid

Etapp 2:

- Detaljplanen for Kryddvagen etapp 2 vann laga kraft i december 2017 och
fastighetsbildningen i maj 2018. | juni 2018 skrevs kontrakt med entreprendren Frentab
avseende infrastrukturarbetena. Kommunen utférde forst groventreprenad av gator och
ledningar innan Besqab startade sin produktion. Efter att Besqab byggt bostadshusen gjorde
kommunen klart finplaneringen av omradet. Inflyttning i Besqabs omrade startade i februari
2020. Invigning av konstverket hélls i juni 2021 och lekplatsen stod klar varen 2022.

Etapp 3:

- Detaljplanen for etapp 3 vann laga kraft i mars 2017 och fastighetsbildningen i maj 2018.
Byggstarten blev sedan forskjuten ett par ar pa grund av 6verlatelse av projektet till ny aktor.
Inflyttning i husen skedde i borjan av 2022.

2.3 Kostnad och intakter
Kostnader

Investeringsramen som tidigare var 39 mnkr fér de kommunala anlaggningarna inom
Kryddvagen etapp 1- 3 utokades till 51 mnkr efter beslut i kommunfullmaktige 13 juni 2019.
Tidigare askade medel hade da visat sig vara otillrackliga for att ticka de kostnader som
projektet medférde. Bidragande orsaker var framfor allt alltfor optimistiska kalkyler initialt i
projektet, ett andrat kostnadslage, komplikationer med projekteringen (framférallt VA), samt
storre férekomst av berg an beraknat, vilket medférde stérre kostnader fér markarbeten och
omhandertagande av massor.

Projektet slutredovisades i november 2022 och de samlade investeringsutgifterna, inklusive
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kostnader for utbyggnad av VA, hade da uppgatt till cirka 45,9 mnkr. Fordelning av kostnaderna
framgar av tabellen nedan:

Kostnader

Entreprenadkostnader (inkl. VA) 37,7 mnkr

Lekplats och konst 0,9 mnkr

Projektering 5,8 mnkr

Intern tid 1,5 mnkr

Totalt 45,9 mnkr
Intékter:

Den mark som planlagts for bostader var ursprungligen kommunagd och har markanvisats och
salts till respektive byggaktor. For etapp 2 fick kommunen cirka 31,6 mnkr frAn markférsaljning
och for etapp 3 cirka 14,5 mnkr. Darutéver har kommunen fatt intakter fran VA-anslutningar
motsvarande cirka 3,7 mnkr. Totalt har intdkterna i projektet darmed uppgatt till cirka 49,8 mnkr.

3 Utvardering av arbetet i projektet

Arbetet i projektet har pagatt under lang tid. Till storsta delen har arbetet fungerat bra och aven
dialogen med byggaktoérerna, men som alltid har en del utmaningar ocksa funnits. Nagra
erfarenheter och forbattringsmojligheter sammanstalls nedan:

- I samband med planeringen av etapp 3 upptacktes att dagvattennatet inte var utbyggt i
Basilikagrand. En "speciallésning” beslutades som innebar att en gemensamhetsanlaggning
bildades fér omhandertagande av dagvatten inom Basilikan 1 (istallet for att VA-huvudmannen
drog fram en dagvattenanslutning till fastighetsgrans). Den nya exploateringen ansluts da via
gemensamhetsanlaggningen till Tyres6 bostaders anslutningspunkt vid Farmarstigen.

- Kvartersmarksgransen i den dstra delen av etapp 3 ligger dikt an kommunens naturmark,
vilket medfért att tradd inom naturmarken skadats vid markarbetena och/eller kommit fér nara
de nya husen och medfort fallrisk. Fler trad an férvantat har darfér behdvt tas bort. Vid
planering av byggratter dikt an naturmark dar omfattande markarbeten ska goras ar det
sannolikt att trad inom naturmarken paverkas och en "buffertzon” kan évervagas inom privat
mark.

- Arkitekturen inom etapp 3 hade en hdég ambitionsniva nar underlaget till
markanvisningstavlingen togs fram. Den har sedan visat sig inte vara helt genomférbar eller
ekonomiskt och forvaltningsmassigt forsvarbar i genomférandeskedet. Det galler exempelvis
takens utformning, sedumtak, solceller.

- Att dra fram vatten och avlopp till omradena vid etapp 1 och 2 innebar mer omfattande
arbeten an vad som framkommit under projekteringen, vilket medférde att arbetena sedan
blev valdigt pressade tidsmassigt.
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4 Overlamnande

Overlamning av de kommunala anldggningarna har gjorts till avdelningen fér samhallsmiljé och
infrastruktur i samband med 6verlamning av gata, VA och lekplats.

4.1 Kvarstaende fragor

Odlingslotterna pa kommunal mark vid Basilikan/ Angelikan har inte iordningsstallts inom
projektet. Forslag till utformning togs fram av landskapsarkitekter initialt i projektet och dialog
fordes med Tyreso bostader, men arbetet har sedan inte drivits vidare pa grund av
personalbyten och prioritering av andra fragor. Omradena anvands i dagslaget for odling och ar
planlagda som kvartersmark for andamalet, men inga avtal finns med kommunen om upplatelse
av marken. Om en odlarférening bildas skulle marken kunna arrenderas ut.

4.2 Godkannande av slutrapport
Styrgruppen godkanner harmed slutrapporten for Kryddvagen etapp 2 och 3.

Projektbestallare Projektledare
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