2021/KSUH 0106 Hyresavtal for nytt kommunhus i Tyreso6 2023-12-15

Forfragningsunderlag 03 Utvarderingsmodell
| flik Bor framgar hur manga poang ett visst krav kan fa maximalt. Se markering i gront for de krav som har en glidande poangskala.

| flik Utvarderingsmatris beskrivs hur anbuden kommer utvarderas och vad som kommer vagas in vid en bedémning.
| utvarderingsmatrisen finns matematiska formler. Anbudens respektive jamforelsesumma raknas ut automatiskt.

Tyres6 kommun kommer att vardera anbudens uppfyllelse av kriterier i utvarderingsmatrisen.
Fran Tyres6 kommer flera personer att delta vid utvarderingarna. Medelvarden av deras bedémningar kommer att utgéra "bedémd niva".

Totalt erhallet mervarde = erhallet mervarde for utvarderingsomrade 1 + erhallet mervarde for utvarderingsomrade 2 + erhallet mervarde for utvarderingsomrade 3 +
erhallet mervarde for utvarderingsomrade 4 + erhallet mervarde for utvarderingsomrade 5 + erhallet mervarde for utvarderingsomrade 6 + summan av fasta mervarden.

Kriterierna 1 Malomrade 1 till och med kriterium 4 Malomrade 4 bedéms samtliga genom 5 delkriterier pa en skala noll till fem poang. Poangen for samtliga delkriterier
summeras till ett sammanlagt varde fér respektive kriterie. En summa pa mellan noll och tio poang ger bedémd niva Godkand, en summa pa elva till och med nitton
poang ger beddomd niva Val godkand. En summa pa tjugo eller mer poang ger en bedémd niva Mycket val godkand.

Utvarderingsomrade 5 Genomférandebeskrivning beddéms for 3 delomraden (en per genomférandefas), vardera pa en skala noll till fem poang.

Poangen for samtliga delkriterier summeras till ett sammanlagt varde for utvarderingsomradet.

En summa pa mellan noll och fyra poang ger bedémd niva Godkand, en summa pa mellan fem och tio poang ger bedémd niva Val godkand. En summa pa elva eller fler
poang ger beddémd niva Mycket val godkand.

Utvarderingsomrade 6 Option multifunktion scen beddéms utifran uppfylinadsgrad och mervarden utifran stallda krav och mervarden. Uppfyllnad av alla ska-krav ger
beddmd niva godkand. Uppfylinad godkand niva samt uppfyller flertalet av bér-kraven samt tillgodoser bra logistiska fléden ger bedémd niva Val godkand. Uppfyller
samtliga krav for Val godkand niva samt samtliga bor krav ger bedémd niva Mycket val godkand.

Anbudets jamférelsesumma ar summan av bashyra plus-eventuelit-titdgg-bashyra-eption-seen-minus investeringsbidrag och hyresrabatter minus mervarden.
Jamforelsesumman beraknas enligt formel i utvarderingsmatrisens ruta B71.

Falt med gra bakgrund fylls i av Tyres6 kommun vid anbudsutvarderingen |




Begrepps-
forklaring

2023-11-10

Begrepp

Forklaring

Bedomd niva

Den vérdering Tyresd anser att anbudet uppnar for visst omrade (godkand, val godkédnd eller mycket val godkénd)

Erhallet mervarde

Det monetéra belopp som den bedémda nivan motsvarar under anbudsutvérderingen

Fast mervdrde

Mervdrde utan subjektiv beddmning




Ska-krav

Om ett eller flera ska-krav i
upphandlingen inte uppfylls
blir anbudet diskvalificerat

2023-11-10
Nummer |SKA-krav Uppfylls
1 All kommunikation i denna upphandling ska ske skriftligen pa svenska i TendSign. Ja
2 Anbud maste vara komplett, anbudsformuldret med prisbilaga ifyllt och anbudsformuléret behérigen undertecknat. Ja
3 Anbud ska uppfylla alla krav som stélls i upphandlingsunderlaget och uppfyllelsen ska redovisas utifran samtliga i anbudsformularet stallda ska-krav. Ja
4 Anbudet ska dtminstone uppna en miniminiva om 40 poang vid utvarderingen av bor-krav Ja
5 Anbudsgivare ska vara bunden av sitt anbud till och med 2025-03-31 Ja
6 Behorighetshandlingar for anbudslamnaren ska bifogas anbudet. Ja
7 Bendamningar pa olika funktioner som finns i Lokalférteckningen ska anvandas i skisser, pa ritningar och i annat material. Ja
| det samlade skissmaterialet som anbudssékanden tar fram ska respektive rums positionsnummer fran lokalférteckningen samt beskrivning i text om
specialfunktion framga, samt yta per rum.
Vidare en sammanstallning per vaningsplan av respektive rum, yta per rum, antal samt summeringar per plan och totalt.
Ritning ska forses med skalstock, norrpil, uppgift om vaningsplan och schematisk skiss for vaningsplanets ldge i byggnaden.
8 Beskedstidplan (prel.) ska bifogas anbudet. Ja
9 Beskrivning ambitionsniva for gestaltning, kvalitet och upplevelse ska bifogas anbudet. Ja
10 Bilagor till anbudet: Ja
Planritningar inkl. streckmarkering for foreslagna lagen for ytterligare 16 webbrum.
Planritningarna ska dven utvisa ldgen for avskiljande dorrpartier/slussar mellan interna och externa funktioner, mellan vaningsplan samt for avskiljning vid
politikermdoten i semiextern méteszon.
Darutéver mojliga ldgen for avskiljande dorrpartier pa och mellan kontorsplanen fér behorighetsstyrning.
11 CO2-kalkyler ska bifogas Ja
12 Fasadillustration for alla vaderstreck med méjliga skyltldgen ska bifogas i anbudet. Ja
13 Féljande ska beskrivas och illustreras i anbudet: Ja
- Fléden for personal.
- Samband mellan verksamheter och mellan vaningsplan.
- Fléden for besdkare/medborgare.
- Behorighetszoner och accesser till olika delar av lokalen.
- Floden for ev. kommande hyresgaster i avvecklingsbara ytor.
14 Féljande ska bifogas anbudet: Ja
- Beskrivning och illustration av fléden fér gods/varor fran (last)bil till extern och intern zon.
- Beskrivning och illustration 6ver transporter fran cafeterian till méteszoner.
15 Fonstersattning inkl. dagsljusberdkning ska redovisas i anbudet. Ja
16 Genomférandebeskrivning 3 faser for utvardering ska bifogas. Beskrivningen far maximalt omfatta 15 sidor i typnitt Calibri eller likvardigt, teckenstorlek 12. Ja
17 Hyresvirden ska i anbudet ata sig att leverera i enlighet med Hyresavtal och Lokalprogram, vilka utgér ska-krav (undantaget bér-krav och ren information i dessa |Ja
handlingar)
18 Ifylld lista 6ver bér-krav (xIsx) ska bifogas. Ja
19 Intyg om att fardigstallandegaranti kommer lamnas senast vid tecknande av hyresavtal ska bifogas. Ja
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20 Intyg om att Hyresvarden och dennes entreprendrer under byggtiden kommer vara medlemmar i Rattvist byggande eller likvardigt och att Projekt Nytt Ja
kommunhus ska vara anslutet till detsamma ska bifogas anbudet. Detta innebar bl a att Hyresvarden eller av denne anlitad extern specialist ska genomféra
regelbundna oannonserade arbetsplatskontroller av arbetsomradet med fokus pa arbetsmiljé och sakerhet.

Tyreso ska erhalla en rapport inom en vecka om allvarliga avvikelser har rapporterats av Rattvist byggande eller likvardigt eller upptackts av Byggherren vid
arbetsplatskontroll samt sammanfattande rapporter 6ver utforda kontroller minst tva ganger per ar.

21 Anbudsgivaren intygar att lokalen/byggnaden kommer kunna certifieras enligt Miljobyggnad 4.0 med uppfyllande av ska-nivaer enligt Teknisk Ja
funktionsbeskrivning.

22 Mobleringsritningar / illustration utifran lokalférteckning och miljobeskrivning ska bifogas. Ja

23 Om option multifunktionsyta scen erbjuds ska en utokad skiss 6ver fléden godstransporter bifogas anbudet. Ja

24 Om Option bibliotek offereras giller féljande: Ja
For Option bibliotek ska en beskrivning for utvardering presenteras.

Beddmning av uppfyllelse/ej sker utifran beskrivningen genom en planskiss som visar biblioteksytans lage och utbredning, entréer och fysiska kopplingar mellan
ytorna i Kommunhuset och biblioteket/Tyres6 konsthall. Ytan ska kunna inrymma funktioner enligt Lokalférteckning, bilaga 3 (ca 1 500 kvm). Funktionerna i
lokalférteckningen behdver inte presenteras pa planskissen.

Observera att raderna for ”Internt ytbehov kontor” inryms i Kommunhusets yta.

Om Option bibliotek ingar i vinnande anbud ska hyreskontrakt fér denna funktion hanteras separat fran denna upphandling.

25 Option multifunktion scen beskrivning for utvardering (ska-krav om optionen offereras) Ja

26 Plan- och mébleringsritningar ska levereras i anbudet, savil i svart/vitt som i farg. Kulérer enligt anbudsférfragan. Ja

27 Planritningar med markering (skrafferat) majliga lagen for option fortida frantrade ska bildggas. Ja

28 Projekttidplan (prel.) ska bildggas anbudet. Ja

29 Registreringsbevis fér anbudsldmnaren ska bifogas. Ja

30 Ritning med siktlinjer och orienterbarhet pa vaningsplanen ska bifogas. Ja

31 Sektioner med mattangivelser (fri takhjd, 6ppningsmatt mm.) ska bifogas. Ja

32 Signering av anbudsformuléret av behérig féretridare. Ja

33 Situationsplan med utemiljé ska bifogas. Ja

34 Skiss fléden godstransporter och personal ska bifogas anbudet Ja

35 Uppmatningsritningar (om det inte framgar av planritningarna) med markering av férhyrd yta, och ytsammanstéllning per vaningsplan uppdelat pa typ av yta ska |Ja
bifogas.

36 Anbudsgivaren ska redogoéra for var funktioner som ska tillhandahallas pa ytor som inte férhyrs av Hyresgdsten kommer vara placerade. Ja

Exempelvis LF 9.7 Kéllsortering (soprum), 9.5 Inlastning/lastkaj, 9.1 Tjdnstefordonsgarage
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Bor-krav Uppfyllelse av bor-krav ger poéng. Varje poang ar vart 10 000 kronor i jamforelseprisavdrag Maxpoéng 2023-11-10
Maximalt 200 poang kan uppnas. Det innebar att maximalt majligt jamforelseprisavdrag ar 2 000 000 kronor. 200 161
Gronmarkerade krav har en glidande poidngskala.
Nummer |Handling Text i handlingen Max poéng vid Uppfyllelse av borkrav visas genom: Anbudets podng
uppfyllelse (Anbudsgivaren hanvisar har till var i anbudet
uppfyllelsen framgar)
1|Lokalférteckning Terrass i anslutning till lunchrum bér som tilldgg vara 5 m djup. 8 8
2| Lokalférteckning Skrivbordsplatser i storrum bér inte skissas in med fler &n 2 bredvid varandra i mébleringsritning. 8 2
3|Lokalférteckning 6.7 Forrad med skjutddrrar mot multifunktionsytan bor innefatta plats for en teleskopléktare med 120 sittplatser med skrivskivor, som betjénar 8 8
multifunktionsytan i version 6.6 a och 6.6 b.
4|Lokalférteckning Intern zon gemensam motesyta bor vara placerad pa ett vaningsplan. 15 15
5|Lokalférteckning Semiextern mdteszon bor vara placerad pa ett vaningsplan. 15 15
6| Lokalférteckning Semiextern moteszon: Métesrum med 30 platser bor fungera for 45 personer i biosittning, &ven vad galler inomhusklimatet. 8 8
7 | Lokalférteckning Matesrum med 25 platser bor fungera for 40 personer i biosittning, &ven vad galler inomhusklimatet. 4 4
8| Teknisk funktionsbeskrivning Rubrik 3. Hyresvérden bor ha malsattningen att sénka 4 Klimatpaverkan ytterligare. Projekterade varden for maximal klimatpaverkan bor vara 30 % lagre &n 10 10
gransvardet fér medianen, dvs battre an i niva Guld.
9| Teknisk funktionsbeskrivning Rubrik 3. Hyresvarden bér kunna certifiera Kommunhuset enligt kriterierna fér Milibyggnad 4.0 Guld fér indikator 3 Energianvéndning 4 0
10| Teknisk funktionsbeskrivning Rubrik 3. Hyresvarden bér kunna certifiera Kommunhuset enligt kriterierna fér Milisbyggnad 4.0 Guld fér indikator 12 Flexibilitet och demonterbarhet 12 12
11 [Teknisk funktionsbeskrivning Rubrik 3. Hyresvarden bér kunna certifiera Kommunhuset enligt kriterierna fér Milibyggnad 4.0 Guld fér indikator 13 Cirkuldra materialfléden 10 10
12| Teknisk funktionsbeskrivning Rubrik 3. Hyresvarden bér kunna certifiera Kommunhuset enligt kriterierna for Milisbyggnad 4.0 Guld for indikator 14 Avfallshantering. 5 5
13| Teknisk funktionsbeskrivning Hyresvéarden bor beskriva om det kommer uppsté dverskottsvérme fran hyresgéstens verksamhet som kommer tas om hand sé effekt kan séljas till "elnatet" 1 0
. (Syfte: minska hyresgastens och byggnadens energianvéndning.)
14| Teknisk funktionsbeskrivning Studio - stérre bér ha en takhdid pa minst 3,5 m och vara férsedd med grid i taket. 2 2
15| Teknisk funktionsbeskrivning Fri invandig takhdid bor vara minst 2,7 m, undantaget garage, forrad och likvardigt. Visas i sektion i bilaga 8 i anbudet. 5 0
16| Teknisk funktionsbeskrivning Den interna méteszonen bér vara placerad i nérheten av cafeterian, alternativt ska lasthiss finnas i nérheten av dessa funktioner for att underlatta transport 5 5
av kaffe, smorgasar, fikabréd etc.
17 [ Teknisk funktionsbeskrivning Den semiexterna méteszonen bor vara placerad i narheten av cafeterian, alternativt ska lasthiss finnas i narheten av dessa funktioner for att underlatta 5] 2
transport av kaffe, smorgasar, fikabrod etc.
18| Teknisk funktionsbeskrivning Det bor vara méjligt att stanga av ventilation och varme/kyla (utéver grundfldde med hansyn till frysrisk och emissioner) pa nagot/nagra kontorsplan for att 4 4
minska energianvandningen under perioder da nyttjiandet ar lagt (t ex under semesterperioder).
19| Teknisk funktionsbeskrivning Det ar bor finnas ett behovsstyrt ventilationssystem (DCV demand controlled ventilation) som styrs av narvarosensorer, tidsinstallning, och sensorer som 20 20
kanner av féroreningar i inomhusluften, sadsom fukt, koldioxid och VOC samt franluftstemperaturen. Viktigt med zon-indelning for detektering i stora 6ppna
ytor. Vidare att ventilationsflodet (tilluft) 6kas vid stigande temperatur i franluften redan vid sma variationer (typ 0,5°C till 1° C).
20| Teknisk funktionsbeskrivning Méblering pa terrassen bor vara méijlig bade i soligt och skuggigt I&ge. Plats for 50 sittande personer. 2 0
21|Verksamhetsbeskrivning Det bér finnas en personalentré till intern zon direkt fran cykel- och tiénstefordonsgaraget. 8 0
22|Verksamhetsbeskrivning Sambhallsviktig information vid sarskild hdndelse bor kunna vara synlig for medborgarna fran utsidan av lokalen. 4 4
23| Verksamhetsbeskrivning Multifunktionsytan bor ha access direkt utifran eller publik/extern zon. Dvs utan att passera behérighetskontroll. 3 3
24 |Verksamhetsbeskrivning Det bér finnas minst ett nérarkiv (med kompakt-/rullarkivsystem) per kontorsplan i intern zon 5 5
25| Verksamhetsbeskrivning | métesrum med plats for fler &n 20 personer bor det finnas tva dorrar in till rummet. 1 1
26| Verksamhetsbeskrivning Studio-stdrre och forrad (for Kommunikation/HR) bér ligga i nérheten av varandra. 2 2
27 | Verksamhetsbeskrivning Inlastning/lastkaj och godsmottagning boér ligga i anslutning till lasthiss. Visas i bilaga 13 i anbudet. 2 2
28| Verksamhetsbeskrivning Forrad och verkstad for Internservice bor ligga i anslutning till lasthiss. Visas i bilaga 13 i anbudet. 1 0
29| Verksamhetsbeskrivning Forrad for IT bor ligga i anslutning till lasthiss. Visas i bilaga 13 i anbudet. 1 0
30| Verksamhetsbeskrivning Det bér finnas en 6ppenhet mellan vaningsplan for att gynna samarbete internt. Ska visas i bilaga 14 i anbudsformularet. 13 9
31|Verksamhetsbeskrivning Forrad for lagring av tungt och skrymmande gods, sasom informationsmaterial, kopieringspapper etc.bér ligga i anslutning till lasthiss. Visas i bilaga 13 i 3 1
anbudet.
32|Verksamhetsbeskrivning (VB) Mébelférrad (utdver det forrad som ska ligga i anslutning till multifunktionsytan) bér ligga i nara anslutning till rum som har flexibel moblering/anvandning. 3 1
Bilaga 3
33 |Verksamhetsbeskrivning, Teknisk | Antal cykelplatser i cykelgaraget bér vara 100 st. 3 3
funktionsbeskrivning
Total podngsumma pa boér-krav 161
Jamférelseprisavdrag [kr] 1610 000
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