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Styrelsen och verkstallande direktéren for Tyresé Bostaéder AB upprattar foljande arsredovisning for 

rakenskapsaret 2023. 

Forvaltningsberattelse 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. 

Allmént om verksamheten 

Tyres6 Bostader ar ett allmannyttigt bostadsbolag som ska aga, forvalta och hyra ut bostader i 
Tyreso kommun samt framja en miljomassig hallbar energianvandning. Vidare kan bolaget 
inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget ar helagt av Tyreso 
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994. 

Bolagets Vision 
var vision ar dar man vill leva och bo=. Att trivas och vilja leva och bo i vara bostader i Tyreso 
ar var langsiktiga stravan och utg6r centrum for omkringliggande aktiviteter. 

Affarsidé 
Tyreso Bostader ar ett aktivt och hyresgastnara bostads- och serviceforetag som pa 
affarsmassiga principer forvaltar och formedlar attraktiva hyresratter till de som vill leva och bo 
i Tyreso. 

Styrning 
Bolagets verksamhet ar malstyrd. De 6vergripande styrdokumenten ar agardirektiven och 
kommunfullmaktiges budget. Bolagets mal konkretiseras i affarsplanen. Maluppfyllelse mats 
bland annat via ekonomiska nyckeltal samt genom undersokningar sasom Nojd Kundindex 
(NKI) samt Nojd Medarbetarindex (NMI). 

Organisationen 
Bolagets verksamhet ar organiserat i en forvaltningsorganisation med tva forvaltningsomraden 
samt ett antal stodfunktioner inom kundservice, uthyrning, Fastighetsutveckling, Ekonomi, HR, 

IT samt Kommunikation. 

Personal 
Medelantalet anstallda for 2023 var 53 (51) personer varav 22 (21) var kvinnor. Omraknat till 
arsarbetare har Tyres6 Bostaders personal totalt uppgatt till 49,9 (49,9). Medelaldern uppgick 
till 50 (49) ar. 

Hyresmarknaden 
Efterfragan pa hyresratter ar stor. Drygt 59 000 personer star i bolagets intressek6 och varje 

ledig lagenhet som publiceras har mellan 100 till 6ver 1 000 sokande. 

Omflyttningen av hyresgiaster har under det senaste aret varit 9,7 procent (10,3 procent 

foregaende ar). 
Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under 

renovering. 
Hyresh6ojningen for 2023 var 4,7 procent (1,5 procent).
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Fastigheter 

Bestandet 
Huvuddelen av fastigheterna ar byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala 
uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2023 till 252 903 (252 903) kvm, fordelat pa 
235 286 (235 286) kvm lagenheter och 17 617 (17 617) kvm lokaler. 

Ytan var fordelad pa 3 415 (3 415) lagenheter och 221 (221) lokaler. 

Investeringar och aktiveringar under aret 
Aktiveringar fran pagaende projekt i byggnader och mark har under aret gjorts med 1,3 mkr 
(71 mkr) och investeringar i 6vriga inventarier har skett med 0,8 mkr (0,5 mkr). 

Verkligt varde 
Fastigheternas direktavkastning pa marknadsvardet uppgar till 2,4 (2,1) procent. 

Bolaget har vid bokslutstidpunkten varderat Fastigheterna via Datscha. 

Analysen har i huvudsak genomfdrts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav. I de fall 
fastigheter innehas i syfte att exploateras ar vardet baserat pa en ortsprisanalys med avdrag for 
planrisk. Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har erhallits fran Datscha och 
tillampats pa fastighetsportfoljen. 

Fastigheternas bedémda marknadsvarde uppgick till 5 672 (5 685) mkr. Overvardet per 
arsskiftet beddmdes saledes till 3 238 (3 192) mkr. 

Fastighetslan och rdntor 
Bolagets policy for hantering av ranterisk utgar fran en normportfolj dar andelen rorlig ranta 
(kortare rantebindning 4n ett ar) tillats variera mellan 30 och 50 procent av den totala 
lanevolymen. For segmenten ett till sju ar, tillats rantebindningen variera mellan 5 och 15 
procent per ar. For segmenten atta till tio ar, tillats rantebindningen maximalt uppga till 5 
procent per ar. 

Dessa intervall skapar en struktur for hanteringen av ranterisken samtidigt som de ger utrymme 
for dels rantederivatens forflyttningar mellan segmenten dels forandringar relaterade till 
ékning/minskning av lanevolymen. Tyres6 Bostader hanterar denna risk framst genom 
rantederivat. For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument 

(ranteswapar). 

Férandring av fastighetslan: 

Fastighetslan (mkr) 2023 2022 

Laneskuld per 01-01 1740 1 840 

Nyupplaning 50 0 

Amortering 0 -100 

Laneskuld per 12-31 1790 1740
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Snittranta inkl marginal per 2023-12-31: 

Rantejustering ar Lanebelopp Mkr Snittranta Andel av tolala lan Snittmarginal 

2024 775 2,79 % 43% 0,22% 

2025 100 0,07 % 6% 0,16% 

2026 100 0,58 % 6% 0,23% 

2027 225 1,49 % 13% 0,30% 

2028 100 0,68 % 6% 0,42% 

2029 150 1,35 % 8% 0,00% 

2030 265 3,10 % 15% 0,00% 

2031 75 3,10 % 4% 0,00% 

Totalt 1 790 2,17 % 100 % 0,26% 

Total snittranta portfélj inkl snittmarginal: 2,43% 

Sakerhet for lanen 2023 2022 

Kommunal borgen 1 790 mkr 1 740 mkr 

Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyreso kommun med 0,4 (0,4) procent pa genomsnittligt 
stalld kommunal borgen under aret och uppgar for 2023 till 7,1 (7,3) mkr. 

Under slutet av 2022 tecknades ett rantetak, pa ca 17 mkr, avseende aren 2025-2027. 

Miljé och hallbarhet 

Kriget i Ukraina har medfort att miljontals manniskor tvingats fly. Manga har sokt sig till 
Sverige, vilket skapat behov av evakueringsboenden. Som ett led i detta fardigstallde Tyreso 
Bostader tillsammans med Tyres6 kommun fastigheten Bjorkdalen for behovande manniskor pa 
flykt. Fastigheten var under aret 2023 fortsatt ett fullt uthyrt evakueringsboende. 

Tyres6 Bostader arbetar aktivt for att vara en hallbar fastighetsagare. Vi energieffektiviserar vart 
fastighetsbestand och stravar efter alternativa satt att effektivisera, balansera och atervinna 
energi. Energiatgarder under aret har exempelvis inneburit uppfoljning av energianvandningen 
per fastighet och injustering av varmen samt uppfoljning av drifttider och floden pa ventilation. 
Bolaget har ocksa som en del av det langsiktiga energispararbetet arbetat med isolering av 
vindar, lackage i kulvertar och fortsatt arbetet med byte till led-belysning. 

Bolaget arbetar aktivt med att ta hand om farligt avfall och folja lagstiftning gallande 
transporter av farligt avfall. Samtliga omraden ar anslutna till matavfallsinsamlingen och 

mojlighet att sortera matavfall och restavfall finns. 

Tidigare ars arbete inom hallbar utveckling har under aret utvecklats i verksamheten 
exempelvis genom initiativ for biologisk mangfald, feriearbete och praktikplatser for barn och 
unga fortsatt arbete kring sortering, matsvinn och aterbruk samt samverkan med kommunen 
gallande trygghet och organiserad brottslighet.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret 

Kent Lundén tilltradde som ny VD i januari 2023. Under aret har arbetet med att skapa en 
tydlig kundfokuserad organisation fortsatt och en ny forvaltningsorganisation sjésattes den 
forsta januari. Susanna Tiainen anstalldes som chef for en ny enhet Affarsstod den 12 juni med 
ansvar for ekonomi, IT, registratur, uthyrning och kundcenter. Tomas Bjérnrun anstalldes som 
chef for Fastighetsutveckling den 23 augusti. Ett antal 6vriga rekryteringar har gjorts under 
aret, bland andra inképsansvarig, redovisningsansvarig och utemiljoansvarig. 

Under Aaret har ett fokus varit att starta om bolagets verksamhet efter de senaste arens 
turbulens. Bolagets malsattningar har diskuterats och fortydligats av styrelsen. Alla 
medarbetare har genomgatt en utbildning i affarsmannaskap och en kickoff genomfordes under 
hésten dar bolagets verksamhet och malsattningar diskuterades. I syfte att starka chefer i 
bolaget har en ledarskapsutbildning genomforts. Samtliga anstallda har erbjudits att genomfora 
en halsoundersokning under hdsten. I maj avholls bolagets arsstamma och en ny 

styrelseordforande och styrelse valdes. 

Fusion av Tyreso Vindkraft skedde under februari 2023. 

Overtagande av fastigheten Kardemumman 1, Kryddvagen Bostad Tyreso AB, org nr 
559411-5767, med 50 lagenheter och 28 p-platser, skedde den 24 februari 2023 genom kép av 

100 procent av aktierna i agarbolaget. 

Hyresforhandlingen for 2023 var langdragen och avslutades forst under mars manad 2023 med 
en 6verenskommen hyreshdjning om 4,7 procent fran den forst januari 2023. 
Hyresforhandlingen for 2024 genomfordes effektivt under november/december och en tvaarig 
dverenskommelse naddes om en hyreshdjning med 4,83 procent for 2024 och 4,5 procent for 
2025. I syfte att marknadsanpassa hyran for P-platser, carports och garage har bade hyra och 

villkor andrats under aret. 

Arbetet med att digitalisera verksamheten fortsatter och BanklId infordes som 
inloggningsmetod pa Mina sidor den 28 mars. Sedan tidigare har digital kontraktssignering 
inforts. Under aret har ocks& arbetet med att upphandla en ny IT-drift partner paborjats. 

Samverkan med Tyresé6 kommun om ett Tryggare Granangsringen har fortsatt under aret. 
Arbetet drivs i samverkan med kommunen, polis och andra aktorer for att gemensamt ta ansvar 
for att 6ka tryggheten i omradet. Under aret har ocksa samverkan med kommunen om 
feriearbeten fortsatt och ca 75 ungdomar har fatt sommarjobb. Tyres6 Bostader har ocksa gett 
stod till kommunens satsning om ett sommartorg med aktiviteter i Granangsringen samt byggt 
om allaktivitetslokalen, som 6ppnade i ny skepnad under hésten. Diskussionerna med Tyres6 
kommun och fackf6rbundet Fastighets angaende en fortsattning i projektet Trappsteget har 

fortsatt under aret. 

Ett nytt initiativ 4r medverkan i Teknikspranget, en statlig satsning som syftar till att oka 
intresset for ingenjorsutbildningar bland ungdomar. Efter en rekryteringsprocess under hésten 
2023 kommer en tekniksprangspraktikant tas emot med start februari 2024. 

Tyres Bostaders entragna arbete inom ramen for Allmannyttans klimatinitiativ har medfort 
betydande besparingar av energi sedan starten. Malet om en 30-procentig minskning av 
energianvandning till 2030 jamfort med 2007 naddes redan 2020. Arbetet fortsatter och 
styrelsen beslutade i affarsplan for 2024-2026 att ny malsattning ar en minskning om 40 
procent.
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Som en del i arbetet att skapa mojlighet for ett klimatsmart boende har under aret en utbyggnad 
och installation av ytterligare 30 laddplatser fordelade runtom i bostadsomradena genomforts. 

Under aret har en omstart paborjats rérande bolagets underhallsarbete med inriktning att 
kvantifiera behoven och prioritera kommande underhallsatgarder. Det finns sedan flera ar 
tillbaka behov av stora renoveringar framforallt for Granangsringen och Krusboda. Under 2023 
har bland annat renovering av tak och fasader pa Koriandern paborjats, tio stora rokgasflaktar 
har bytts ut pa Granangsringen och byte av entrépartier och passagesystem pa hela 
Granangsringen har bestallts. Arbete har aven startats med installation av nytt passersystem pa 
Ekbacken och entrépartier har bytts pa Bagarsvangen och Alléplan. 

Den 7 december intraffade en stor vattenlacka vid Granangsringen vilket paverkade 
vattentillforseln till omradets ca 1 ooo lagenheter. Lackan ar en indikation pa att det finns 
behov av upprustningar. 

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut finns att rapportera. 

Foérvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och 

osakerhetsfaktorer 

Bolaget ar utsatt for olika typer av risker till exempel kreditrisk, marknadsrisk, hackerattack, 
likviditetsrisk och operativ risk. Riskerna begransas genom en rad atgarder som foljs upp, 
analyseras och atgardas. Riskhanteringen ar av vasentlig betydelse for bolagets langsiktiga 
stabilitet och lonsamhet. 

Formagan att bedéma, hantera och prissatta de risker verksamheten medfor ar av storsta vikt 
for att kunna mota eventuella of6rutsedda handelser. Riskanalys inklusive atgardsplan 
rapporteras i Internkontrollplanen som foljs upp av styrelsen och revideras arligen. 

Bolagets resultat paverkas av omvarldsforandringar som bolaget inte rader Over. 
Makroekonomiska forandringar i det allmanna rantelaget, dkad inflation samt politiska 

handelser ar nagra exempel. 

Flertalet bedomare menar att Riksbanken kommer sanka Stibor med start 2024 efter de senast 

arens héjningar. Rantesaénkningar ar positivt for bolagets finansiella utveckling. 

Taxebundna avgifter ar en betydande del av driften och forandringar i taxorna ger stora effekter 
pa resultatet. Kraftiga svangningar i elpriset praglade aret 2023 och trenden ar att det kommer 
fortsatta. Bolaget har delar av elhandeln bundet tillsammans med Tyres6 kommun, vilket ger en 

battre kontroll och balans pa elkostnader. 

I och med den fortsatt héga efterfragan pa bostader i Stockholmsregionen och att antalet 
personer som séker bostad i Stockholmsregionen kontinuerligt fortsatter att 6ka, bedomer 
bolaget att risken for vakanser ar mycket liten bade i befintligt bestand och i nyproduktion.
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Den 6verenskommelse som har traffats mellan Fastighetsagarna, Hyresgastforeningen och 
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Sveriges Allmannytta om vilka faktorer som ska ligga till grund for hyresutvecklingen i de arliga 
forhandlingarna, den sa kallade trepartsoverenskommelsen har anvants i forhandlingarna for 
2023 och 2024. Parterna har tillsammans konstaterat att 6verenskommelsen provats under 
tuffa forhallanden i tider av hég inflation och osakra ekonomiska framtidsutsikter, vilket ledde 
till att manga lokala hyresforhandlingar strandat och landat hos Hyresmarknadskommittén for 
medling. Hyresintaékterna ar bolagets enda inkomstkalla och maste folja kostnadsutvecklingen 
om bolagets ska ha mojlighet att skota om fastigheterna pa ett bra satt, annars kommer 
forvaltningskvalitet och underhillsinsatser paverkas negativt. 

Flerarséversikt 2023 2022 
Nettoomsattning, Tkr 354 017 333 548 

Balansomslutning, Mkr 2 651 2 587 
Avkastning pa eget kapital, % 1 1 
Soliditet, % 27,1 26,8 

Forandringar i eget kapital (Tkr) 
Aktie- Resery- 

kapital fond 

Belopp vid arets ingang 15 000 82 201 
Disposition enligt beslut 
av arsstamman: 

Utdelning 
Balanseras i ny rakning 

Fusion 

Arets resultat 
Belopp vid arets utgang 15 000 82 201 

Foérslag till vinstdisposition 
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 

balanserad vinst 

arets vinst 

disponeras sa att 
till aktiedgare utdelas 
i ny raékning é6verfores 

Foretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansraékning samt 

kassaflédesanalys med noter. 

2021 
328 603 

2 683 
1 

25,7 

Balanserat 

resultat 

567 567 

-369 
7 644 

19 687 

594 529 

594 528 893 
9 367 282 

603 896 175 

543 000 
603 353 175 

603 896 175 

2020 

321 773 

2 661 
4 

25,7 

Arets 

resultat 

7 644 

-7 644 

9 367 
9 367 

2019 
310571 

2 652 

7 
25,9 

Totalt 

672 412 

-369 
0 

19 687 

9 367 

701 098
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01 

Tkr 
-2023-12-31 -2022-12-31 

RGrelsens intaékter 

Hyresintakter 2 354 017 333 548 

Ovriga forvaltningsintakter 30771 15 694 
384 787 349 242 

RGrelsens kostnader 

Underhallskostnader -39 733 -36 087 
Driftkostnader 3,4 -151 761 -154 697 

Personalkostnader 5 -53 340 -38 484 

Fastighetsskatt -6 015 -5 711 

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella 
anlaggningstillgangar -70 158 -71 601 

Ovriga rérelsekostnader 6 0 -13 812 
-321 008 -320 392 

Rorelseresultat 63 779 28 850 

Resultat fran finansiella poster 
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 -2 000 

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar 
anlaggningstillgangar 7 -11 706 0 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 651 479 
Rantekostnader och liknande resultatposter 9,27 -43 685 -21 654 

-54 739 -23 175 

Resultat efter finansiella poster 9 039 5 675 

Bokslutsdispositioner 10 6 256 4 500 

Resultat fore skatt 15 295 10175 

Skatt pa arets resultat 1] -5 928 -2 531 

Arets resultat 9 367 7 644
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Balansrakning 
Tkr 

TILLGANGAR 

Anliggningstillgangar 

Materiella anldggningstillgangar 
Byggnader och mark 
Inventarier, verktyg och installationer 

Pagaende nybyggnader 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andelar i koncernféretag 
Andra langfristiga fordringar 

Summa anlaggningstillgangar 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Hyres- och kundfordringar 

Fordringar hos koncernféretag 
Aktuella skattefordringar 
Ovriga fordringar 
Férutbetalda kostnader och upplupna intaékter 

Kassa och bank 

Summa omsittningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

Not 

12 
13 
14 

15, 16 
17 

18 

19 
20 

2023-12-31 

2 424 392 
3 952 

32 754 

2 461 099 

110 884 
5 546 

116 430 

2577 529 

2 765 

52 133 
2 336 
4 943 
5 556 

67 733 

5 855 

73 588 

2 651 117 
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2022-12-31 

2 491 483 
4 947 

11 839 

2 508 269 

0 
17 640 

17 640 

2 525 909 

702 

40 428 
6 296 
4012 
7 620 

59 058 

2 090 

61 149 

2 587 058
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Balansrakning 
Tkr 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Aktiekapital 
Reservfond 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst eller forlust 

Arets resultat 

Summa eget kapital 

Obeskattade reserver 

Periodiseringsfonder 

Avsattningar 
Uppskjuten skatteskuld 

Summa avsattningar 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Ovriga skulder 
Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Leverantérsskulder 
Skulder till koncernféretag 

Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och férutbetalda intaékter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Not 2023-12-31 

21, 22 

15 000 
82 201 
97 201 

594 529 
9 367 

603 896 

701 098 

23 20 941 

24 53 624 

53 624 

25 
1 430 000 

461 

1 430 461 

360 000 
23 592 

7 691 
2 742 

26 50 969 

444 994 

2 651 117 
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2022-12-31 

15 000 
82 201 

97 201 

567 567 
7 644 

575 211 

672 412 

27 197 

51 344 
51 344 

1 290 000 
485 

1 290 485 

450 000 
23 472 
27 355 
2215 

42 578 

545 620 

2 587 058
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Kassaflédesanalys 
Tkr 

Den lépande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster 

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 

Betald skatt 
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 

forandring av rérelsekapital 

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet 
Férandring av kundfordringar 
Férandring av kortfristiga fordringar 
Férandring av leverantérsskulder 

Forandring av kortfristiga skulder 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 

Investeringsverksamheten 
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 
Fusion, netto likvidpaverkan 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 
Amortering av lan 
Utbetald utdelning 
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 

Arets kassafléde 

Likvida medel vid arets bérjan 
Likvida medel vid arets bérjan 

Likvida medel vid arets slut 

Not 2023-01-01 
-2023-12-31 

9 039 
70 158 

268 

79 465 

-1 913 
13 226 

120 

6915 
97 813 

-22 988 
-110 884 

2 047 

-131 825 

42 369 

57 988 
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2022-01-01 

-2022-12-31 

-100 000 
-135 

-100 135 

-25 137 

67 506 

42 369
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Noter 
Tkr 

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 

Allmanna upplysningar 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 

Redovisningsprinciperna ar of6randrade jamfort med foregaende ar. 

Intaktsredovisning 
Bolagets hyresintaékter intaktsredovisas i den period som uthyrningen avser. 

Anlaggningstillgangar 
Avskrivnings principer for anlaggningstillgangar 
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med 
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. I anskaffningsvardet 
ingar férutom inképspriset 4ven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Utgifter for l6pande 

underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal 
komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnad och mark. Ingen avskrivning 
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad. 

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund f6r avskrivningen byggnader: 

¢ Stomme 100 ar 

° Yttertak 40-60 ar 

¢ Fasad 30-60 ar 

¢ Fasadkomplement 20-50 ar 

¢ Installation stomme 50 ar 

° Installation teknisk 10-25 ar 

¢ Markanlaggning 10-20 ar 

Avskrivningar for maskiner och inventarier gérs enligt linjéar metod. Tillampad livslangd ar 3 till 20 ar. 

Nedskrivningar materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernforetag 
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att ett tillgangsvarde ar lagre an 

dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. 
Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsdljningskostnader och 
nyttjandevarde. Vid beraékning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som 
tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den 
diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av pengars 

tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag 
till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har f6randrats. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade 
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.
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Vardering av finansiella tillgangar 
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella 

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen. 

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av 
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. 
Hyresfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det 

belopp som berdaknas inflyta. 
Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med 

avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar. 
R&antebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av 

effektivrantemetoden. 

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar 
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella 

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vaérdenedgangen bedéms vara bestaende och prévas 
individuellt. Nedskrivningar redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och 

fordringar som ar anlaggningstillgangar. 

Vardering av finansiella skulder 
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till 
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden. 

Andelar i koncernfoéretag 

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvaérde minskat med ackumulerade nedskrivningar. 
I anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. 

Sakringsredovisning 
Avtal om ranteswap, rantetak och ranteoption skyddar bolaget mot ranteférandringar i underliggande lan 
som tecknats till rérlig ranta. Rantebetalningar uppstar till foljd av sékringsredovisningen redovisas i 
resultatrakningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. Sékringsredovisningen avbryts om 

sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller léses in, eller om sékringsrelationen inte langre 

uppfyller villkoren for sakringsredovisning. 
Eventuellt resultat fran en sékringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i 

resultatrékningen. 

Fordringar 
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta. 

Leasing 
Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt 
leasingavtal dr ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att 4ga en 
tillgang i allt vasentligt 6verférs fran leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationellt leasingavtal ar 
ett leasingavtal som inte dr ett finansiellt leasingavtal. Alla finansiella leasingavtal redovisas som 

operationella leasingavtal. 

Operationella leasingavtal 
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd féorstagangshyra men exklusive 
utgifter for tjdnster som forsaékring och underhall, redovisas som kostnad linjart Sver leasingperioden.
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Inkomstskatter 
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar 
inkomstskatten for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av 
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for 
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare transaktioner eller handelser. 

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordara skillnader. 

Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla tempordra skillnader och for mdjligheten att i 
framtiden anvanda skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet 
for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de 

skattesatser och skatteregler som ar beslutade och har inte nuvardesberaknats. 

Avsattningar 
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd 
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen 
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas 
avsattningar till basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen 
pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje balansdag. 

Fusion 
Fusioner redovisas med tillampning av BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvardet for 
andelarna férdelas pa de identifierbara tillgangar och skulder som fanns i det 6verlatande foretaget. 
Vardena justeras med utgangspunkt i forhallandena pa fusionsdagen. Tillgangar och skulder som 

tillkommit efter forvarvet av andelarna varderas till bokférda varden. 

Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsattning, Tkr 
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointaékter samt intaéktskorrigeringar. 

Balansomslutning, Mkr 
Foretagets samlade tillgangar. 

Avkastning pa eget kapital, % 
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver 

med avdrag for uppskjuten skatt). 

Soliditet, % 

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av 

balansomslutning.
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Not 2 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt 

Hyresintakter Brutto 
Bostader 

Lokaler 

Ovrigt 

Avgar outhyrda objekt 
Bostader 

Lokaler 
Ovrigt 

Not 3 Arvode till revisorer 

2023 

316 244 
29 794 
13 060 

359 098 

-2 938 
-782 

-1 632 

-5 352 

14 (22) 

2022 

300 840 
26 063 
10 448 

337 351 

-2 099 
-1 390 

-383 

-3 871 

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och 
verkstallande direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att 
utfora samt radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller 
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter. 

Revisionsuppdrag 
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 

Not 4 Driftkostnader 

Fastighetsskétsel och stad 
Reparationer 
Vatten 

El 
Avfallshantering 
Uppvarmning 
Ovriga driftkostnader 

2023 

534 
101 

635 

2023 

23 241 
12 932 
19 238 
16 549 
10 135 
28 708 
40 959 

151 761 

2022 

625 
47 

672 

2022 

25 367 
9 187 

19 393 
17 861 
9 695 

25 247 
47 949 

154 697
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Not 5 Anstallda och personalkostnader 

Medelantalet anstallda 

Kvinnor 

Man 

Loner och andra ersattningar 
Styrelse och verkstallande direktér 

Ovriga anstallda 

Sociala kostnader 

Pensionskostnader fér styrelse och verkstallande direktér 
Pensionskostnader fér 6vriga anstallda 
Ovriga sociala kostnader 

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och 

pensionskostnader 

2023 

23 
30 
53 

1 741 
29 073 

30 814 

2 340 
9 144 

11 042 

22 526 

53 340 

15 (22) 

2022 

21 
30 

51 

657 
23 576 
24 234 

314 
1 652 
7975 

9 941 

34 174 

Till styrelsens ordf6randen har under ret totalt utbetalats 216 tkr (216 tkr) och till 6vriga ledam6ter har 

utbetalats sammanlagt 292 tkr (287 tkr). 
VD 
Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyresé Bostaders avtal KAP-KL samt 
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsalder 65 ar. 

Vid uppsdgning fran foretagets sida galler 6 manaders uppsdgningstid. 
Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsl6ner. 

K6nsférdelning bland ledande befattningshavare 

Andel kvinnor i styrelsen 

Andel man i styrelsen 
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 

Not 6 Ovriga rérelsekostnader 

Foérgaveskostnad vid nedlagt investeringsprojekt 

2023 

45% 

55 % 
50 % 
50 % 

2023 

0 

0 

2022 

33% 
67% 
40 % 
60 % 

2022 

13 812 

13 812 

Not 7 Resultat fran é6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaiggningstillgangar 

Nedskrivningar ranteoption 

2023 

11 706 
11 706 

2022 

0 

0
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

Dréjsmalsrantor 
Ovriga poster 

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 

Fastighetslan 
Ovriga rantekostnader 
Borgensavgift Tyresé kommun 

Not 10 Bokslutsdispositioner 

Férandring av 6veravskrivningar 
Aterforing av periodiseringsfonder 

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt 

Skatt pa arets resultat 
Aktuell skatt 
Uppskjuten skatt 
Justerad fastighetsskatt fg ar 

Totalt redovisad skatt 

Avstamning av effektiv skatt 

Redovisat resultat fore skatt 

Skatt enligt gallande skattesats 

Ej avdragsgilla kostnader 
Ej skattepliktiga intaékter 
Redovisning av tillgang avseende tidigare 

ars underskottsavdrag 

Schablonintakt periodiseringsfond 
6 % av aterford periodiseringsfond 

Féregaende ars utgaende skattemassiga 
underskott 
Utgaende skattemassigt underskott 

Redovisad effektiv skatt 

Procent 

20,6 

38,8 

2023 

72 
579 

651 

2023 

36 306 
243 

7 135 

43 685 

2023 

93 
6 164 

6 256 

2023 

3 760 
2 281 
-112 

5 928 

Procent 

20,6 

24,9 

16 (22) 

2022 

74 
405 

479 

2022 

14 241 
104 

7310 

21 654 

2022 

754 
3 746 

4500 

2022 

0 
2 531 

0 
2 531 

2022 

Belopp 

10 175 

-2 096 
-434 

2 

-30 
-46 

449 
-375 

-2 531
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Not 12 Byggnader och mark 

Ingdende anskaffningsvarden 
Aktiverat fr pagaende projekt 
Ingaende anskaffningsvarden mark 
Inkép mark under aret 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Uppgifter om forvaltningsfastigheter 

Redovisat varde 

Verkligt varde 

2023-12-31 

3 104 984 
1 309 

213 882 
0 

3 320 175 

-827 383 
-68 400 

-895 783 

2 424 392 

2 424 392 
5 672 190 

17 (22) 

2022-12-31 

3 033 675 
71 309 

207 452 
6 430 

3 318 866 

-758 778 
-68 604 

-827 382 

2 491 483 

2 491 483 
5 684 667 

Fastigheternas marknadsvarden ar varderade enligt schablon av det oberoende varderingsbolaget 

Datscha. 

En liten del av mark har avyttrats gallande Gésen | (10%). Ingen stor paverkan darav ingen justering pa 

markvardet. 

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 

Ingaende anskaffningsvarden 

Inkép 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 

Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

2023-12-31 

26 564 
764 

27 328 

-21 618 

-1 758 

-23 376 

3 952 

2022-12-31 

26 086 
479 

26 564 

-18 621 
-2 997 

-21 618 

4947 

Not 14 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar 

Ingaende anskaffningsvarden 
Investeringar 
Forsaljningar/utrangeringar 
Overfért till fardigstallande fastigheter och mark 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Utgaende redovisat varde 

2023-12-31 

11 839 
22 224 

0 

-1 309 
32 754 

32 754 

2022-12-31 

99 200 
5 026 

-14 648 

-77 739 
11 839 

11 839
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Not 15 Andelar i koncernfoéretag 

Ingaende anskaffningsvarden 

Inkép 
Fusion 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 

Ingaende nedskrivningar 
Arets nedskrivningar 
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Not 16 Specifikation andelar i koncernféretag 
Réstratts- Antal 

Namn andel andelar 

Kryddvagen Bostad Tyresé 
AB 100% 500 

Org.nr Site 

Kryddvagen Bostad Tyresé6 AB 55941 1-5767 Tyresé 

Not 17 Andra langfristiga fordringar 

IB fordran HBV 
Arets forandring 
UB Fordran HBV 

IB forutbetalda rantekostnader 

Arets forandring 
UB férutbetalda rantekostnader 

Utgaende redovisat varde 

Not 18 Fordringar hos koncernforetag 

Tillgodohavande pa kommunkonto 
Kundfordran 

Summa fordran 

Utgaende redovisat varde 

2023-12-31 

4 000 

110 884 
-4 000 

110 884 

-4 000 
4 000 

0 

110 884 

Bokfort 

varde 

110 884 

110 884 

Eget kapital 

2023-12-31 

792 
-388 
404 

16 848 
-11 706 

5 142 

5 546 

2023-12-31 

52 133 
0 

52 133 

52 133 

Tillgodohavande pa kommunkonto ar medraknat i kassaflédesanalysen. 

18 (22) 

2022-12-31 

4 000 

Resultat 

2 167 

2022-12-31 

938 
-146 

792 

0 
16 848 

16 848 

17 640 

2022-12-31 

40 278 
150 

40 428 

40 428
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Not 19 Ovriga fordringar 

Momsfordran 
Ovriga kortfristiga fordringar 

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intaékter 

Ovriga forutbetalda kostnader 

Upplupna intakter 

Not 21 Antal aktier och kvotvarde 

Namn 

Antal Aktier 

Not 22 Disposition av vinst eller forlust 

Forslag till vinstdisposition 
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel: 

balanserad vinst 

arets vinst 

disponeras sa att 
till aktiedgare utdelas 
i ny rakning 6verfores 

Not 23 Obeskattade reserver 

Ackumulerade éveravskrivningar 
Per.fond vid 2018 ars tax 
Per.fond vid 2019 ars tax 
Per.fond vid 2020 ars tax 
P-fond vid 2021 ars taxering 

2023-12-31 

3 201 

1 742 

4 943 

2023-12-31 

5 297 
259 

5 556 

Antal 

aktier 

15 000 

15 000 

2023-12-31 

594 529 
9 367 

603 896 

543 
603 353 

603 896 

2023-12-31 

1 502 
0 

9 415 
5 332 
4 693 

20 941 

19 (22) 

2022-12-31 

3 991 

21 

4012 

2022-12-31 

7 063 

557 
7 620 

Kvot- 

virde 

1 000 

2022-12-31 

1 594 
6 164 

9 415 
5 332 
4 693 

27 197
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Not 24 Uppskjuten skatteskuld 

Belopp vid arets ingang 
Arets avsattningar 
Belopp vid arets utgang 

Uppskjuten skatteskuld avser byggnader och mark. 
Underlag for berékning av uppskjuten skatteskuld 2023-12-31: 

Redovisat varde: 2 424 392 Tkr 
Skattemassigt varde: 2 164 080 Tkr 
Temporar skillnad: 260 312 Tkr 

Not 25 Langfristiga skulder 

Fastighetslan som forfaller inom 2-5 ar 

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 

Semesterl6n 
Utgiftsrantor 
Forutbetalda hyror 
Upplupna sociala avgifter 
Ovriga upplupna kostnader 

Not 27 Finansiella instrument och riskhantering 

2023-12-31 

Derivat for vilka sikringsredovisning Redovisat 
tillampas varde 
Ranteswappar 0 

0 

2023-12-31 

Derivat for vilka sikringsredovisning Redovisat 
ej tillimpas virde 
Rantetak 4729 

4729 

20 (22) 

2023-12-31 2022-12-31 

51 344 48 812 
2 281 2 531 

53 624 51 344 

2023-12-31 2022-12-31 

1 430 000 1 290 000 
1 430 000 1 290 000 

2023-12-31 2022-12-31 

1 867 1944 
8 049 3 817 

28 754 27 647 
1 402 1 259 

10 897 7911 

50 969 42 578 

2022-12-31 
Verkligt Redovisat Verkligt 

varde varde varde 

16 400 0 66 000 

16 400 0 66 000 

2022-12-31 

Verkligt Redovisat Verkligt 
virde virde virde 
4 729 17 449 17 449 

4729 17 449 17 449 

Vardena har gatt ned framst till foljd av att marknadsrantorna har gatt ned. Bolaget anvander 
derivatinstrument for sékring av ranterisk. De derivat som anvands utgors av rénteswappar, rantetak 
(léptid 2025-2027) samt ranteoptioner. Ranteoptionen skrevs vid arsskiftet ned i enlighet med not 7.
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Not 28 Fusion 
Under aret har Tyresé Vindkraft AB med organisationsnummer 556983-4855 fusionerats med foretaget. 
Resultat- och balansrakningsposterna i Tyresé Vindkraft AB per fusionsdagen 2023-02-21 framgar 

nedan. 

Belopp per 

2023-02-21 

Nettoomsattning 0 
Rorelseresultat 0 
Anlaggningstillgangar 0 
Omsiattningstillgangar 19 733 
Obeskattade reserver 0 
Avsattningar 0 
Skulder -45 

19 687 

Not 29 Operationell Leasing 
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingsavtal gallande InHouse 

Solcellsanlaggning forfaller till betalning enligt foljande: 

2023-12-31 2022-12-31 

Inom | ar 25 25 
Senare an | ar men inom 5 ar 97 97 

121 121 

Not 30 Stallda sikerheter och Eventualférpliktelser 
2023-12-31 2022-12-31 

Borgensatagande vid sirskilda handelser 

Garantiatagande FASTIGO 464 458 
464 458 

Not 31 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut 
Inga vasentliga handeler efter rakenskapsarets slut finns att rapportera.
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