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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tyresé Bostédder AB upprittar foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmént om verksamheten

Tyreso Bostdder ar ett allmannyttigt bostadsbolag som ska dga, forvalta och hyra ut bostéder i
Tyres6 kommun samt framja en miljomaéssig hallbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget ar helagt av Tyreso
kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Bolagets Vision
Var vision ar ”dar man vill leva och bo”. Att trivas och vilja leva och bo i vara bostader i Tyreso
ar var langsiktiga stravan och utgor centrum for omkringliggande aktiviteter.

Affarsidé

Tyreso Bostader ar ett aktivt och hyresgistnara bostads- och serviceforetag som pé
affirsmassiga principer férvaltar och formedlar attraktiva hyresratter till de som vill leva och bo
i Tyreso.

Styrning

Bolagets verksamhet ar mélstyrd. De 6vergripande styrdokumenten ar dgardirektiven och
kommunfullmiktiges budget. Bolagets mal konkretiseras i affarsplanen. Maluppfyllelse mats
bland annat via ekonomiska nyckeltal samt genom undersékningar sdsom Nojd Kundindex
(NKI) samt N6jd Medarbetarindex (NMI).

Organisationen

Bolagets verksamhet ar organiserat i en forvaltningsorganisation med tvé forvaltningsomraden
samt ett antal stodfunktioner inom kundservice, uthyrning, Fastighetsutveckling, Ekonomi, HR,
IT samt Kommunikation.

Personal

Medelantalet anstillda for 2023 var 53 (51) personer varav 22 (21) var kvinnor. Omraknat till
arsarbetare har Tyreso Bostiders personal totalt uppgatt till 49,9 (49,9). Medeléldern uppgick
till 50 (49) ar.

Hyresmarknaden
Efterfrigan p& hyresritter ar stor. Drygt 50 000 personer stér i bolagets intresseko och varje
ledig lagenhet som publiceras har mellan 100 till 6ver 1 000 s6kande.

Omflyttningen av hyresgéster har under det senaste aret varit 9,7 procent (10,3 procent
foregaende ar).

Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under
renovering.

Hyreshojningen for 2023 var 4,7 procent (1,5 procent).



Tyres6 Bostédder AB 2 (22)
Org.nr 556482-8787

Fastigheter

Bestindet

Huvuddelen av fastigheterna ar byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2023 till 252 903 (252 903) kvm, fordelat pa
235 286 (235 286) kvm lagenheter och 17 617 (17 617) kv lokaler.

Ytan var fordelad pé 3 415 (3 415) lagenheter och 221 (221) lokaler.

Investeringar och aktiveringar under aret
Aktiveringar fran pagéende projekt i byggnader och mark har under aret gjorts med 1,3 mkr
(71 mkr) och investeringar i 6vriga inventarier har skett med 0,8 mkr (0,5 mkr).

Verkligt varde
Fastigheternas direktavkastning pa marknadsvardet uppgar till 2,4 (2,1) procent.

Bolaget har vid bokslutstidpunkten varderat Fastigheterna via Datscha.

Analysen har i huvudsak genomforts i en kassaflodesmodell med direktavkastningskrav. I de fall
fastigheter innehas i syfte att exploateras ar vardet baserat pa en ortsprisanalys med avdrag for
planrisk. Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har erhallits fran Datscha och
tillampats pé fastighetsportfoljen.

Fastigheternas bedomda marknadsvérde uppgick till 5 672 (5 685) mkr. Overvirdet per
arsskiftet bedomdes saledes till 3 238 (3 192) mkr.

Fastighetslin och riintor

Bolagets policy for hantering av rianterisk utgar fran en normportfolj dar andelen rorlig ranta
(kortare rantebindning #n ett &r) tillats variera mellan 30 och 50 procent av den totala
lanevolymen. For segmenten ett till sju ar, tillats rantebindningen variera mellan 5 och 15
procent per ar. For segmenten &tta till tio ar, tillats rantebindningen maximalt uppga till 5
procent per ar.

Dessa intervall skapar en struktur for hanteringen av rénterisken samtidigt som de ger utrymme
for dels rantederivatens forflyttningar mellan segmenten dels forandringar relaterade till
okning/minskning av 1dnevolymen. Tyreso Bostader hanterar denna risk framst genom
rantederivat. For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument
(ranteswapar).

Forandring av fastighetslan:

Fastighetslan (mkr 2023 2022
Laneskuld per 01-01 1740 1840
Nyupplaning 50 0
Amortering 0 -100

Laneskuld per 12-31 1790 1740
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Snittranta inkl marginal per 2023-12-31:

Réntejustering ar Lanebelopp Mkr Snittrdnta Andel av tolala lan Snittmarginal
2024 775 2,79 % 43% 0,22%
2025 100 0,07 % 6% 0,16%
2026 100 0,58 % 6% 0,23%
2027 225 1,49 % 13% 0,30%
2028 100 0,68 % 6% 0,42%
2029 150 1,35% 8% 0,00%
2030 265 3,10% 15% 0,00%
2031 75 3,10% 1% 0,00%
Totalt 1790 2,17 % 100 % 0,26%
Total snittranta portfolj inkl snittmarginal: 2,43%

Sédkerhet for lanen 2023 2022

Kommunal borgen 1790 mkr 1740 mkr

Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyreso6 kommun med 0,4 (0,4) procent pa genomsnittligt
stalld kommunal borgen under aret och uppgar fér 2023 till 7,1 (7,3) mkr.

Under slutet av 2022 tecknades ett rantetak, pa ca 17 mkr, avseende éren 2025-2027.

Miljo och hallbarhet

Kriget i Ukraina har medfort att miljontals manniskor tvingats fly. Ménga har sokt sig till
Sverige, vilket skapat behov av evakueringsboenden. Som ett led i detta fardigstéllde Tyreso
Bostader tillsammans med Tyreso kommun fastigheten Bjorkdalen for behvande ménniskor pa
flykt. Fastigheten var under aret 2023 fortsatt ett fullt uthyrt evakueringsboende.

Tyreso Bostader arbetar aktivt for att vara en héllbar fastighetsagare. Vi energieffektiviserar vart
fastighetsbestdnd och stréavar efter alternativa sétt att effektivisera, balansera och atervinna
energi. Energiatgarder under aret har exempelvis inneburit uppfoljning av energianvandningen
per fastighet och injustering av vairmen samt uppfoljning av drifttider och fléden pa ventilation.
Bolaget har ocksa som en del av det langsiktiga energispararbetet arbetat med isolering av
vindar, lackage i kulvertar och fortsatt arbetet med byte till led-belysning.

Bolaget arbetar aktivt med att ta hand om farligt avfall och f6lja lagstiftning géllande
transporter av farligt avfall. Samtliga omraden ar anslutna till matavfallsinsamlingen och
mojlighet att sortera matavfall och restavfall finns.

Tidigare ars arbete inom hallbar utveckling har under aret utvecklats i verksamheten
exempelvis genom initiativ for biologisk mangfald, feriearbete och praktikplatser for barn och
unga fortsatt arbete kring sortering, matsvinn och aterbruk samt samverkan med kommunen
gillande trygghet och organiserad brottslighet.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kent Lundén tilltridde som ny VD i januari 2023. Under éret har arbetet med att skapa en
tydlig kundfokuserad organisation fortsatt och en ny férvaltningsorganisation sjosattes den
forsta januari. Susanna Tiainen anstalldes som chef for en ny enhet Affarsstod den 12 juni med
ansvar for ekonomi, IT, registratur, uthyrning och kundcenter. Tomas Bjornrun anstélldes som
chef for Fastighetsutveckling den 23 augusti. Ett antal 6vriga rekryteringar har gjorts under
aret, bland andra inkopsansvarig, redovisningsansvarig och utemiljéansvarig.

Under aret har ett fokus varit att starta om bolagets verksamhet efter de senaste &rens
turbulens. Bolagets mélsattningar har diskuterats och fortydligats av styrelsen. Alla
medarbetare har genomgatt en utbildning i affirsmannaskap och en kickoff genomfordes under
hosten dir bolagets verksamhet och malséttningar diskuterades. I syfte att stérka chefer i
bolaget har en ledarskapsutbildning genomforts. Samtliga anstillda har erbjudits att genomfora
en hilsoundersokning under hosten. I maj avholls bolagets &rsstamma och en ny
styrelseordforande och styrelse valdes.

Fusion av Tyres6 Vindkraft skedde under februari 2023.

Overtagande av fastigheten Kardemumman 1, Kryddvégen Bostad Tyreso AB, org nr
559411-5767, med 50 ligenheter och 28 p-platser, skedde den 24 februari 2023 genom kop av
100 procent av aktierna i dgarbolaget.

Hyresférhandlingen for 2023 var 1angdragen och avslutades forst under mars manad 2023 med
en 6verenskommen hyreshojning om 4,7 procent fran den forst januari 2023.
Hyresforhandlingen for 2024 genomférdes effektivt under november/december och en tvéarig
overenskommelse ndddes om en hyreshojning med 4,83 procent for 2024 och 4,5 procent for
2025. I syfte att marknadsanpassa hyran for P-platser, carports och garage har bade hyra och
villkor andrats under aret.

Arbetet med att digitalisera verksamheten fortsétter och BankId infordes som
inloggningsmetod pa Mina sidor den 28 mars. Sedan tidigare har digital kontraktssignering
inforts. Under &ret har ocksé arbetet med att upphandla en ny IT-drift partner paborjats.

Samverkan med Tyresé kommun om ett Tryggare Granangsringen har fortsatt under éret.
Arbetet drivs i samverkan med kommunen, polis och andra aktorer for att gemensamt ta ansvar
for att 6ka tryggheten i omradet. Under éret har ocksa samverkan med kommunen om
feriearbeten fortsatt och ca 75 ungdomar har fatt sommarjobb. Tyresoé Bostéder har ocksa gett
stod till kommunens satsning om ett sommartorg med aktiviteter i Granangsringen samt byggt
om allaktivitetslokalen, som 6ppnade i ny skepnad under hosten. Diskussionerna med Tyreso
kommun och fackférbundet Fastighets angéende en fortséttning i projektet Trappsteget har
fortsatt under aret.

Ett nytt initiativ &r medverkan i Tekniksprénget, en statlig satsning som syftar till att 6ka
intresset for ingenjorsutbildningar bland ungdomar. Efter en rekryteringsprocess under hosten
2023 kommer en tekniksprangspraktikant tas emot med start februari 2024.

Tyres6 Bostiders entridgna arbete inom ramen for Allménnyttans klimatinitiativ har medfort
betydande besparingar av energi sedan starten. Malet om en 30-procentig minskning av
energianvindning till 2030 jamfort med 2007 naddes redan 2020. Arbetet fortsitter och
styrelsen beslutade i affarsplan for 2024-2026 att ny malsittning dr en minskning om 40
procent.
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Som en del i arbetet att skapa mojlighet for ett klimatsmart boende har under aret en utbyggnad
och installation av ytterligare 30 laddplatser fordelade runtom i bostadsomradena genomforts.

Under aret har en omstart paborjats rorande bolagets underhéllsarbete med inriktning att
kvantifiera behoven och prioritera kommande underhallsatgéarder. Det finns sedan flera &r
tillbaka behov av stora renoveringar framforallt for Granangsringen och Krusboda. Under 2023
har bland annat renovering av tak och fasader pa Koriandern paborjats, tio stora rokgasflaktar
har bytts ut p& Granangsringen och byte av entrépartier och passagesystem pa hela
Graningsringen har bestillts. Arbete har aven startats med installation av nytt passersystem pa
Ekbacken och entrépartier har bytts pa Bagarsvangen och Alléplan.

Den 7 december intriffade en stor vattenldcka vid Granangsringen vilket paverkade
vattentillférseln till omradets ca 1 000 lagenheter. Lackan &r en indikation pé att det finns
behov av upprustningar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut finns att rapportera.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Bolaget ar utsatt for olika typer av risker till exempel kreditrisk, marknadsrisk, hackerattack,
likviditetsrisk och operativ risk. Riskerna begrénsas genom en rad atgarder som f6ljs upp,
analyseras och &tgardas. Riskhanteringen &r av vésentlig betydelse for bolagets langsiktiga
stabilitet och l6nsamhet.

Férmagan att bedoma, hantera och prissatta de risker verksamheten medfor ar av storsta vikt
for att kunna mota eventuella oforutsedda handelser. Riskanalys inklusive atgardsplan
rapporteras i Internkontrollplanen som f6ljs upp av styrelsen och revideras arligen.

Bolagets resultat paverkas av omvérldsforandringar som bolaget inte rader 6ver.
Makroekonomiska forandringar i det allménna rantelaget, 6kad inflation samt politiska
handelser ar nagra exempel.

Flertalet bedomare menar att Riksbanken kommer sidnka Stibor med start 2024 efter de senast
arens hojningar. Rantesdnkningar ar positivt for bolagets finansiella utveckling.

Taxebundna avgifter ar en betydande del av driften och fordndringar i taxorna ger stora effekter
pa resultatet. Kraftiga svingningar i elpriset praglade &ret 2023 och trenden ér att det kommer
fortsitta. Bolaget har delar av elhandeln bundet tillsammans med Tyresé6 kommun, vilket ger en
battre kontroll och balans pa elkostnader.

I och med den fortsatt hoga efterfrgan pa bostader i Stockholmsregionen och att antalet
personer som soker bostad i Stockholmsregionen kontinuerligt fortsétter att 6ka, bedomer
bolaget att risken for vakanser ar mycket liten bade i befintligt bestdnd och i nyproduktion.
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Den overenskommelse som har traffats mellan Fastighetsagarna, Hyresgastforeningen och
Sveriges Allmannytta om vilka faktorer som ska ligga till grund for hyresutvecklingen i de arliga
forhandlingarna, den sa kallade trepartsoverenskommelsen har anvénts i forhandlingarna for
2023 och 2024. Parterna har tillsammans konstaterat att 6verenskommelsen prévats under
tuffa forhallanden i tider av hog inflation och osakra ekonomiska framtidsutsikter, vilket ledde
till att manga lokala hyresférhandlingar strandat och landat hos Hyresmarknadskommittén for
medling. Hyresintikterna ar bolagets enda inkomstkélla och méste folja kostnadsutvecklingen
om bolagets ska ha maéjlighet att skota om fastigheterna pa ett bra satt, annars kommer
forvaltningskvalitet och underhéllsinsatser paverkas negativt.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, Tkr 354 017 333 548 328 603 321773 310571
Balansomslutning, Mkr 2 651 2 587 2 683 2661 2 652
Avkastning pé eget kapital, % 1 1 1 4 7
Soliditet, % 27,1 26,8 25,7 25,7 25,9

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15000 82201 567 567 7 644 672 412
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -369 -369
Balanseras i ny rakning 7 644 -7 644 0
Fusion 19 687 19 687
Arets resultat 9367 9367
Belopp vid arets utgang 15 000 82 201 594 529 9 367 701 098

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 594 528 893

arets vinst 9367282
603 896 175

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 543 000

i ny rdkning overfores 603 353 175
603 896 175

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Hyresintékter 2 354 017 333 548

Ovriga forvaltningsintikter 30771 15 694

384 787 349 242

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader -39 733 -36 087

Driftkostnader 3,4 -151 761 -154 697

Personalkostnader 5 -53 340 -38 484

Fastighetsskatt -6 015 -5711

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -70 158 -71 601

Ovriga rérelsekostnader 6 0 -13 812
-321 008 -320 392

Rorelseresultat 63 779 28 850

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 -2 000
Resultat fran §vriga vérdepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgdngar 7 -11 706 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 651 479
Rintekostnader och liknande resultatposter 9,27 -43 685 -21 654

-54 739 -23 175
Resultat efter finansiella poster 9039 5675
Bokslutsdispositioner 10 6256 4 500
Resultat fore skatt 15295 10 175
Skatt pa arets resultat 11 -5928 -2 531
Arets resultat 9367 7 644
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15,16
17

18

19
20

2023-12-31

2424392
3952
32754

2 461 099

110 884
5546
116 430

2 577529

2765
52133
2336
4943
5556
67 733

5855

73 588

2651117

8(22)

2022-12-31

2491 483
4 947

11 839
2508 269

0
17 640
17 640

2525909

702
40 428
6296
4012
7 620
59 058

2090
61149

2 587 058
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

21,22

15 000
82201
97 201

594 529
9367
603 896

701 098

23 20 941

24 53 624
53 624

25
1 430 000
461
1430 461

360 000

23592

7691

2742

26 50 969

444 994

2 651117
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2022-12-31

15 000
82201
97 201

567 567
7 644
575 211

672 412

27197

51 344
51 344

1290 000
485
1290 485

450 000
23 472
27 355

2215
42 578

545 620

2 587 058
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foérindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Fusion, netto likvidpaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

9039
70 158
268

79 465

-1913
13 226

120
6915
97 813

-22 988
-110 884
2047
-131 825

50 000

-369
49 631

15619

42 369
57988

10 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

5675
88 249
284

94 208

164
4904
-8261
6336
97 351

-5 505
-16 848
-22 353

0

-100 000
-135
-100 135
-25137

67 506
42 369
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets hyresintakter intéktsredovisas i den period som uthyrningen avser.

Anlédggningstillgangar

Avskrivnings principer for anldggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingar forutom inkopspriset dven utgifter som dr direkt hanforliga till férvarvet. Utgifter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Byggnaderna bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréinsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

» Stomme 100 ar

* Yttertak 40-60 ar

 Fasad 30-60 ar

» Fasadkomplement 20-50 ar
« Installation stomme 50 ar

* Installation teknisk 10-25 ar
» Markanldggning 10-20 &r

Avskrivningar fér maskiner och inventarier gors enligt linjar metod. Tillampad livsldngd &r 3 till 20 ar.

Nedskrivningar materiella anlidggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pé att ett tillgdngsvérde &r ligre dn

dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berékning av nyttjandevérdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgdngen vintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av pengars
tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.
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Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till férvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det légsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Hyresfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rintebirande finansiella tillgadngar vérderas till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anliaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt. Nedskrivningar redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga védrdepapper och
fordringar som 4r anldggningstillgéngar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade nedskrivningar.
I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet.

Sékringsredovisning

Avtal om rinteswap, rintetak och rinteoption skyddar bolaget mot rénteforandringar i underliggande lan
som tecknats till rorlig rinta. Réntebetalningar uppstér till foljd av sdkringsredovisningen redovisas i
resultatrikningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter. Sékringsredovisningen avbryts om
sikringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller om sékringsrelationen inte lingre
uppfyller villkoren f6r sékringsredovisning.

Eventuellt resultat frin en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal dr ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att dga en
tillgdng i allt vésentligt dverfors fran leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationellt leasingavtal &r
ett leasingavtal som inte dr ett finansiellt leasingavtal. Alla finansiella leasingavtal redovisas som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagdngshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsiakring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Skatt pa &rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
inkomstskatten for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvinda skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet
fér motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de
skattesatser och skatteregler som #r beslutade och har inte nuvérdesberdknats.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det 4r sannolikt att ett utfldde av resurser krivs for att reglera forpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfillet varderas
avsittningar till bista uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
pé balansdagen. Avsittningarna omprévas varje balansdag.

Fusion

Fusioner redovisas med tillimpning av BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvérdet for
andelarna fordelas pa de identifierbara tillgdngar och skulder som fanns i det 6verlatande foretaget.
Virdena justeras med utgangspunkt i forhallandena pé fusionsdagen. Tillgdngar och skulder som
tillkommit efter forvirvet av andelarna vérderas till bokforda varden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning, Tkr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéiktskorrigeringar.

Balansomslutning, Mkr
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Tyreso Bostidder AB
Org.nr 556482-8787

Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

Hyresintikter Brutto
Bostéider

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Not 3 Arvode till revisorer

2023

316 244
29 794
13 060

359 098

-2 938

=782
-1 632
-5 352

14 (22)

2022

300 840
26 063
10 448

337 351

-2 099
-1390

-383
-3 871

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Vatten

El

Avfallshantering
Uppvérmning

Ovriga driftkostnader

2023

534
101
635

2023

23 241
12932
19 238
16 549
10 135
28 708
40 959
151 761

2022

625
47
672

2022

25367
9187
19393
17 861
9 695
25247
47 949
154 697
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersédttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala kostnader

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

23
30
53

1741
29 073
30 814

2 340
9144
11 042
22 526

53 340

15 (22)

2022

21
30
51

657
23 576
24234

314
1 652
7975
9941

34174

Till styrelsens ordféranden har under &ret totalt utbetalats 216 tkr (216 tkr) och till 6vriga ledaméter har

utbetalats sammanlagt 292 tkr (287 tkr).
VD

Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostéders avtal KAP-KL samt

avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsélder 65 &r.
Vid uppségning fran foretagets sida géller 6 manaders uppsigningstid.
Dessutom utgér avgangsvederlag motsvarande 6 ménadsloner,

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Forgiveskostnad vid nedlagt investeringsprojekt

2023
45 %
55 %
50 %
50 %

2023

0

0

2022

33%
67 %
40 %
60 %

2022

13 812
13 812

Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anlidggningstillgangar

Nedskrivningar rdnteoption

2023

11706
11 706

2022

0
0
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Drojsmaélsréantor
Ovriga poster

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Borgensavgift Tyreso kommun

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordndring av §veravskrivningar
Aterféring av periodiseringsfonder

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Justerad fastighetsskatt fg &r
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Redovisning av tillgang avseende tidigare
ars underskottsavdrag

Schablonintikt periodiseringsfond

6 % av aterford periodiseringsfond
Foregaende ars utgdende skatteméssiga
underskott

Utgdende skattemaissigt underskott
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

38,8

2023

Belopp
15295

-3 151
-3092

112
-102
-76
375

-5928

2023

72
579
651

2023

36306
243
7135
43 685

2023

93
6 164
6 256

2023

3760
2281

-112
5928

Procent

20,6

24,9

16 (22)

2022
74
405
479
2022
14 241
104
7310
21 654
2022
754
3 746
4500
2022
0
2 531
0
2 531

2022

Belopp

10 175

-2 096

-434

2

-30

-46

449

-375

-2 531
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Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Aktiverat fr pagaende projekt

Ingdende anskaffningsvarden mark

Inkop mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2023-12-31

3104 984
1309
213 882
0
3320175

-827 383
-68 400
-895 783
2424 392

2424392
5672190

17 (22)

2022-12-31

3033675
71 309
207 452
6430

3 318 866

=758 778
-68 604
-827 382
2491 483

2491 483
5684 667

Fastigheternas marknadsvirden #r virderade enligt schablon av det oberoende vérderingsbolaget

Datscha.

En liten del av mark har avyttrats gillande Gosen 1 (10%). Ingen stor paverkan ddrav ingen justering pa

markvérdet.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

26 564
764
27 328

-21 618
-1758
-23 376

3952

2022-12-31

26 086
479
26 564

-18 621
-2 997
-21 618

4947

Not 14 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Investeringar

Forséljningar/utrangeringar

Overfort till fardigstidllande fastigheter och mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

11 839
22224

0
-1309
32754

32754

2022-12-31

99 200

5026
-14 648
=77 739
11 839

11 839
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Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts- Antal
Namn andel andelar
Kryddvégen Bostad Tyreso
AB 100% 500
Org.nr Siite

Kryddvagen Bostad Tyresé AB 559411-5767 Tyreso

Not 17 Andra langfristiga fordringar

IB fordran HBV
Arets forandring
UB Fordran HBV

IB forutbetalda riantekostnader
Arets fordndring
UB forutbetalda rintekostnader

Utgaende redovisat virde

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

Tillgodohavande pad kommunkonto
Kundfordran
Summa fordran

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

4 000
110 884
-4 000
110 884

-4 000
4 000
0

110 884

Bokfort
virde

110 884
110 884

Eget kapital

2023-12-31
792

-388

404

16 848

-11 706
5142

5546

2023-12-31
52133

0

52 133

52133

Tillgodohavande pa kommunkonto &r medréknat i kassaflodesanalysen.

18 (22)

2022-12-31

4000
0
0
4000

-2 000

-2 000
-4 000

Resultat
2167

2022-12-31
938

-146

792

0

16 848

16 848

17 640

2022-12-31
40 278

150

40 428

40 428
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Not 19 Ovriga fordringar

Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 21 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal Aktier

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning overfores

Not 23 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Per.fond vid 2018 ars tax
Per.fond vid 2019 érs tax
Per.fond vid 2020 &rs tax

P-fond vid 2021 ars taxering

2023-12-31

3201
1 742
4943

2023-12-31

5297
259
5556

Antal
aktier
15000
15000

2023-12-31

594 529
9367
603 896

543
603 353
603 896

2023-12-31

1 502
0
9415
5332
4 693
20 941

19 (22)

2022-12-31

3991
21
4 012

2022-12-31

7063
557
7 620

Kvot-
virde
1 000

2022-12-31

1 594
6 164
9415
5332
4693
27197
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Not 24 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Uppskjuten skatteskuld avser byggnader och mark.

Underlag for berdkning av uppskjuten skatteskuld 2023-12-31:

Redovisat virde: 2 424 392 Tkr
Skattemissigt vérde: 2 164 080 Tkr
Temporir skillnad: 260 312 Tkr

Not 25 Langfristiga skulder

Fastighetslan som forfaller inom 2-5 &r

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterlon

Utgiftsréntor

Forutbetalda hyror
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 27 Finansiella instrument och riskhantering

2023-12-31

Derivat for vilka séikringsredovisning Redovisat
tillimpas virde
Rénteswappar 0
0

2023-12-31

Derivat for vilka sdkringsredovisning Redovisat
ej tilliimpas virde
Réntetak 41729
4729

20 (22)
2023-12-31 2022-12-31
51344 48 812
2281 2 531
53 624 51 344
2023-12-31 2022-12-31
1430 000 1290 000
1430 000 1290 000
2023-12-31 2022-12-31
1 867 1 944
8049 3817
28 754 27 647
1402 1259
10 897 7911
50 969 42 578
2022-12-31
Verkligt Redovisat Verkligt
viirde virde virde
16 400 0 66 000
16 400 0 66 000
2022-12-31
Verkligt Redovisat Verkligt
viirde viirde viirde
4729 17 449 17 449
4729 17 449 17 449

Virdena har gétt ned friamst till f6ljd av att marknadsrédntorna har gatt ned. Bolaget anvénder
derivatinstrument for sékring av rinterisk. De derivat som anvdnds utgors av rdnteswappar, riantetak
(16ptid 2025-2027) samt rénteoptioner. Rénteoptionen skrevs vid arsskiftet ned i enlighet med not 7.
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Not 28 Fusion

Under &ret har Tyresd Vindkraft AB med organisationsnummer 556983-4855 fusionerats med foretaget.
Resultat- och balansrikningsposterna i Tyresd Vindkraft AB per fusionsdagen 2023-02-21 framgér
nedan,

Belopp per

2023-02-21

Nettoomsittning 0
Rorelseresultat 0
Anlédggningstillgangar 0
Omsittningstillgdngar 19 733
Obeskattade reserver 0
Avsittningar 0
Skulder -45
19 687

Not 29 Operationell Leasing
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsédgningsbara operationella leasingsavtal gillande InHouse
Solcellsanldggning forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023-12-31 2022-12-31
Inom 1 ar 25 25
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 97 97
121 121
Not 30 Stiillda sikerheter och Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Borgensatagande vid sirskilda hiindelser
Garantiatagande FASTIGO 464 458
464 458

Not 31 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndeler efter rikenskapsérets slut finns att rapportera.
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