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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Samrad for Entitevigen, etapp 14 i Ostra Tyresé

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Samridshandlingarna fér detaljplan for Entitevigen, etapp 14 i Ostra
Tyreso godkinns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut forslaget f6r samrad.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergstrom
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Detaljplanen for Entitevigen etapp 14 dr en omvandlingsplan som syftar till att
skapa battre forutsittningar for permanentboende i omradet genom god
vigstandard och hallbar vattenforsérjning samt utokade byggritter.

Kommunalt ledningsnit f6r vatten- och avlopp byggs ut. Samtliga fastigheter
ansluts till ledningsnat for att sikra en god vattenforsorjning och rening av
hushallens spill- och avloppsvatten. Byggritter ges for permanent
bostadsindamil i form av friliggande bostadshus med utgangspunkt i
kommunens Strategi for Ostra Tyresé. Vagar breddas for 6kad trafiksikerhet
och framkomlighet i omradet.

Marken kommer att planldggas f6r bostadsindamal, smahusbebyggelse samt
for naturmark och gatumark. Mindre omraden for transformatorstationer samt
avfallshantering kommer ocksa att inga.
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Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8{§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen 2017:966.

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att samradshandlingarna godkénns och
att forslaget stills ut f6r samrad.

Beskrivning av arendet

Breviksvigen

Brevik skola

Trinntorpsbadet

Fignr 1. Karta dver planomridet med onmejd. Planomradet ligger lings Breviksvigen.

Bakgrund

For drygt 100 ar sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt Breviksmaren
sydost om planomradet. Under 1930-50-talen paborjades en omvandling av
hela Tyresos 6stra delar och fastigheter styckades och bebyggdes med
tritidshus. Succesivt bosatte sig allt fler permanent i omradet, vilket ledde till att
begrinsade byggritter inférdes. Trots det har permanentbosittningen
accelererat de senaste decennierna.

De omraden pa Brevikshalvén som dnnu inte har planlagts f6r
permanentboende saknar idag kommunalt vatten och avlopp. Vigarna i
omradet ir inte dimensionerade f6r dagens trafikmingder och saknar bade
vigbelysning och ging- och cykelbanor. Att allt fler flyttar till omradet innebar
en belastning f6r miljon med ett 6kat uttag av grundvatten och paverkan pa
recipienten fran undermaliga enskilda avlopp.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 35
Datum Diarienummer
2024-02-19 KSM-2023-301-214

Planforslaget

Kommunens ambition ar att Brevikshalvon 1 huvudsak ska bevara sin
bebyggelsestruktur med stora fastigheter sisom omradet avstyckades pa 1930-
talet. Stora tomter ska bevaras och byggnader ska underordnas terringen.
Forslaget innebir att fastigheterna ges en storre byggratt. Ny bebyggelse ska i
sin placering och utformning anpassas och ta hinsyn till landskapsbild,
topografi och karaktir for att bevara omradets befintliga kvalitéer.

Placering:

Det kuperade landskapet ska bevaras. Husen i omradet har placerats med
hinsyn till naturen, utan att nagra storre férandringar av den ursprungliga
marken har gjorts. En planbestimmelse om att byggnader ska placeras och
anpassas efter tomtens naturliga topografi och terring infors for att sikerstilla
den befintliga karaktiren.

Naturmark typiskt f6r omradet ska bevaras och det ér viktigt att undvika
tyllning som skapar plataer f6r flacka grasmattor. Att skapa sluttning genom
schaktning eller fyllning i syfte att uppfora ett suterringhus ar inte tillatet.
Springning, schaktning och fyllning ska sa lingt som méjligt undvikas for att
bevara omradets karaktir. En planbestimmelse reglerar darfor att sprangning,
schaktning och fyllning ska sa lingt som méjligt undvikas. Det dr endast tilldtet
1 ndra anslutning till planerad byggnad, f6r att mojliggora infart, vid
nedgrivning av ledningar och utbyggnad av gata.

Byggritt:

Planforslaget innebir att hogst en huvudbyggnad far uppféras per
bostadsfastighet. Samtliga byggnader ska uppforas friliggande.

Tre varianter av byggritter f6r huvudbyggnad har tagits fram i arbetet med
Strategi for Ostra Tyresd (2018), varav ett alternativ kan viljas. Detta for att
byggnaden ska anpassas till topografi och omradets landskapsbild. De tre
alternativen skiljer sig at i fraga om byggritt, storsta tillatna nockh6jd och
takutformning enligt nedan. Byggnadsarea idr den yta byggritten upptar pa
marken. Flexibiliteten med de olika byggrittstyperna ir for att minimera behov
av markarbeten samt for att undvika att stora terrasser skjuter ut fran
byggnader och skapar en sluten sockel. Detta innebir att alla varianter pa
byggritter inte ar lampliga i alla ligen. De tre typerna ar:

e Triliggande huvudbyggnad pa maximalt 200 kvm (byggnadsarea). Som
hégst far nockhéjden vara 6,5 meter. For byggnader med nockhéjder
over 4,5 meter ska takvinkel vara minst 27 grader. Detta for att
sikerstalla att byggnadsvolymen upplevs som ett enplanshus.
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e Friliggande huvudbyggnad pa maximalt 150 kvm (byggnadsarea). Som
hégst far nockhéjden vara 7,5 meter. For byggnader med nockhéjder
over 6,5 meter ska takvinkeln vara minst 27 grader. Detta for att
sikerstalla att volymen upplevs som mest som ett tvaplanshus.

e TFriliggande huvudbyggnad pa maximalt 120 kvm (byggnadsarea). Som
hogst far nockhojden vara 8,0 meter.

Minsta fastighetsstorlek ar 3 000 kvm.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljépaverkan har gjorts och ska skickas pa
undersokningssamrad till Lansstyrelsen och Sédertérns milj6- och
hilsoskyddsforbund i samband med detaljplanens samrad.
Kommunstyrelseforvaltningens bedémning ér att en miljobedémning enligt
miljobalken inte behéver upprittas. Undersékning av betydande miljépaverkan
aterfinns i bilaga 3. Ett beslut om betydande miljépaverkan ska tas i samband
med beslut om granskning av detaljplanen.

Provning av barnets basta

Under planarbetet har en prévning av barnets basta gjorts. Planomradet
bedoms innehalla vissa gronomraden dir barn vistas. Dessa bevaras i sin
helhet. Med ett 6kat permanentboende antas antalet barn 1 omradet 6ka.
Gatunitet saknar idag gang- och cykelvigar enligt kommunens standard vilket
innebdr att barn behdver rora sig 1 blandtrafik i samband med att de tar sig till
bland annat skolan, Strandtorget eller busshallplatsen. Med detaljplanens
genomforande 6kar trafiksikerheten f6r de barn som ror sig i gatunitet. Med
de trafikatgirder som planeras bedoms situationen forbattras for barn i
omradet och detaljplanen sikerstiller kommunens arbete med sikra skolvigar.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planavtal har inte tecknats och planavgift ska darfor tas ut av respektive
fastighetsagare vid bygglovsprévning.

Utbyggnaden av gatuomrade bekostas 1 huvudsak av ber6rda fastighetsdgare
genom gatukostnader enligt i gatukostnadsutredningen beslutade andelstal. En
del av gatan bedéms som 6verstandard och bekostas av skattekollektivet.
Eftersom vig och VA anliggs samtidigt fordelas kostnader f6r VA-schakt fran

gata till VA. Utbyggnad av allminna VA-anligegningar finansieras av
VA-kollektivet.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att detaljplanen for Entitevagen i
Ostra Tyreso kan stillas ut for samrad.
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Plankarta (mars 2024)
Planbeskrivning (mars 2024)
Undersokning av betydande miljépaverkan (mars 2024)

Trafikbullerutredning (oktober 2022)

PM Dagvatten (januari 2024)

PM Trafik — Entitevigen (oktober 2023)

Ostra Tyresé Trafik-PM (oktober 2023)

PM Milj6teknik (oktober 2022)

PM Miljoteknik 2 (maj 2023)

PM Geoteknik av (mars 2023)

Naturvirdesinventering och inventering av skyddsvirda trad
(mars 2023)

Landskapsanalys (mars 2023)
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