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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och S:t Erik Tullhusen AB (org.nr. 559298-6607), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
§ 1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2024-05-16 beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Gamla stan 1:30 i stadsdelen Gamla stan, med adress Skeppsbron 17-27.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive arrendeavtal for detta markomréde.

Bolaget ar ett dotterbolag till holdingbolaget Kajfastigheter AB (559300-7106) som i
sin tur dgs av S:t Erik Markutveckling AB (org.nr.556064-5813). S:t Erik
Markutveckling AB atar sig gentemot Staden att solidariskt med holdingbolaget och
Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta
avtal och enligt sddan dverenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan
komma att inga fér markomrédet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL
Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs
for att bekréfta pagaende verksamhet med restaurang, bageri samt hamnverksamhet

m.m. i befintliga byggnader. Utgangspunkten &r att allmén plats inte berérs av
planldggningen. Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmarken f6r Tullhusen ska fortsatt upplétas med arrende

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s& onskar ska planarbetet genomf6ras med konsultmedver-
kan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.
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Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt fér den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplane-
‘arbetet och for att parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklu-
sive arrendeavtal. Staden stér dock for kostnaderna for egen personal pa exploaterings-
kontoret.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande kvar-

tersmarken.

For att vdrna om vara naturresurser ska s mycket som mojligt av schaktmassorna éter-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omréden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av eventuella
markfSroreningar inom angivna markomrédet i den omfattning som krévs f6r att mar-
ken ska kunna anvindas i enlighet med géllande/kommande Detaljplans bestimmelser.
Innan markunders6kningsarbetet pdborjas samt i samband med att Bolaget kontaktar
Stadens tillsynsmyndighet (milj6f6rvaltningen) sé ska @ven exploateringskontorets
milj6enhet kontaktas.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den blivande kvar-
tersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé den blivande kvar-
tersmarken. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska
utforas i samradd med Staden och enligt Stadens standard.

Framtaget forslag till ny detaljplan Dp 2015-20635 (samraddshandling daterad 2019-11-
05) beror enbart kvartersmark. Om detaljplanen foranleder utbyggnad eller ombyggnad
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av allmén plats ska Bolaget bekosta utbyggnaden av allmén plats, andra allménna
anldggningar samt x- och z-omraden, till standard som beslutas av Staden, inklusive
tillstdnd, marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten och andra erforderliga atgirder.

4.3. Upplatelse med arrende

Staden har till Bolaget med arrende upplatit den blivande kvartersmarken for kom-
mersiella lokaler som inryms i centruméndamaél ex restaurang och bageri samt for
verksambheter kopplade till hamnverksambhet. Parterna ska triffa 6verenskommelse om
exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sddan
kan tréffas, dock senast 2026-0x-xx. L

| 2026~ 05 =16 | | S

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméaktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknimnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pé sa-
dana krav &r att gbra ute- och inomhusmiljon tillgénglig f6r ménniskor med funktions-
nedsittning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far dverla-
tas samt att Staden under vissa forutséttningar far aterta markanvisningen. Med tilldgg
till detta har Staden rétt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarfoérhallanden #éndras
utan Stadens godkédnnande dértill. Om Bolaget gér i konkurs forfaller markanvisningen.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersdttningsrétt frdn ndgondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2026-0X-XX.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller kommun-
fullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som be-
rors av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att
sakégare har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan provas i sérskild ordning,
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- att detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag f6r
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* % % k%

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )
( )
BILAGOR

Stockholm den | § vyors DALY

For S:t Erik Tullhusen

Solidariskt ansvar enligt § 1 ovan:
For S;t-Erik Markutveckling AB

1. Karta Markanvisningsomrade for del av fastigheten Gamla stan 1:30.

2. Markanvisningspolicy
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Bilaga 1

Omraden markerade med CV omfattar markomrade

fisinnie

NORR

\ avseende markavnisningsavtal for fastigheten Gamla stan 1:3(

Gransbeteckningar
Grans for planomradet

Anvandning av mark
Kvartersmark
¢ centrum
v Hamn, kompletterande kor rksamhet, handel

och servica som hdr till sjéfartens behov.

Kvartersmarkens anordnande
Hojd pa byggnader
9 b Hégsta totalhsjd | meter &ver nollplanet

Skydd av kulturvarden

Byggnaderna &r sarskilt vardefulla fran kulturhistorisk synpunkt och
far inte till sitt yttre férvanskas. Byggnadernas ursprungliga volymer
ska bevaras. Yttertakens form ska bevaras.

Fasadema far inte forvanskas, vilket avser att sockelbekladnad av
kakel, fonster, 4ldre dérrpartier, trap samt ska b

Lastkaj pa hus 1 ska bevaras.

Barande konstruktion far inte forvanskas. Med bdrade konstruktion
avses viggarnas b4rande stalkonstruktion, pelare, bjaklag och tak-
konstruktion.

Rivningsfsrbud

Byggnaderna far inte rivas.

Varsamhet
Byggnadens fdnstersaltning ska bibehéllas.
Taktackning ska vara av skivindelad falsad plat.

Vid andring av dérrar, portar och fSnsterpartier vad galler form,
material, indelning och proportioner ska andringen ske i enlighet
med ursprunglig utformning.

Ursprungliga/aldre detaljer s& som bevarade dérrar, armaturer,
skyltar samt ytskikt ska beaktas vid 4ndring och underhall av
byggnadema.

Vard- och underhallsarbeten ska utféras pa ett satt och med
material sa att det kulturhistoriska vardet inte minskar.

Administrativa bestdmmelser

Strandskydd

Strandskydd upphavs inom planomradet enligt 4 kap. 17§ PBL, se
planbeskrivningen sidan 18, rubrik Strandskydd.
Genomférandetid

GenomfSrandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hor:
- planbeskrivning

Bygganmalan ska ske innan i iga underhallsatg g
startar.

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

SAMRADSHANDLING
Férslag

Detaljplan for del av fastigheten
Gamla stan 1:30

Tullhus 1-3
pa Skeppsbrokajen

i stadsdelen Gamla stan i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Planavdelningen
2019-11-05

Anna Lina Axelsson Fredrik Meurling
planchef stadsplanerare

Godkand av SBN
Antagen av
Laga kraft
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