é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Projekt syd

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 73

Véxel 08-508 276 00
philip.feng@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt syd Dnr E2024-01479
Sida 1 (7)
2024-03-19
Handlaggare Till
Philip Feng Exploateringsnamnden

08-508 876 73 2024-05-16

Bankskapet 2 i Hogdalen. Reviderat
genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till fortsatt
genomforande av projektet Bankskapet 2 till en projektutgift
om 31,6 miljoner kronor och en forséljningsinkomst om cirka
48,1 miljoner kronor och ger exploateringskontoret i uppdrag
att genomfora projektet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Kristian Ekbom
Enhetschef

Sammanfattning

I projektet Banksképet 2, beldget 1 stadsdelen Hogdalen, har
Riksbyggen uppfort cirka 40 bostadsldgenheter under &ren 2020-
2021. Inom ramen for projektet har exploateringskontoret utfort
gronkompensationsatgérder sa som utbyggnad av parkvig och
upprustning av lekplatser. Kontoret ska under hosten 2024 till
véren 2025 ersétta en branddamm som revs i samband med
byggnationen av bostdderna. Efter projektering och kalkylering
av den nya branddammen har utgifterna visat sig vara betydligt
hogre dn vad som uppskattats 1 tidigare genomforandebeslutet
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som togs under 2017. Ett reviderat genomforandebeslut behdver
darfor tas for projektet.

Inkomsterna i projektet har ocksa okat jaimfort med tidigare
genomforandebeslut da kvadratmeterpris och bruttoarean i
projektet har 6kat. Detta leder till att projektet fortsatt dr Ionsamt.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden redovisar ett
positivt nettonuviarde om 15 miljoner kronor inklusive tidigare
nedlagda utgifter och inkomster. De sammanlagda utgifterna i
16pande prisniva berdknas till cirka 31,6 miljoner kronor. Av
dessa utgor 0,4 miljoner kronor utgifter som inte redovisas som
en investering men som &r direkt hanforliga till projektet. De
utgdr istdllet driftskostnader enligt gdllande rekommendationer
fran radet for kommunal redovisning. Forsiljning av marken har
gett en inkomst pa 48,1 miljoner kronor.

Bakgrund

I oktober 2012 lamnade exploateringsnimnden markanvisning till
Riksbyggen Ekonomisk forening for att uppfora ca 40
bostadsligenheter inom del av fastigheten Orby 4:1 (idag
Bénkskapet 2) i stadsdelen Hogdalen, se bild 1 nedan.
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Bild 1. Rod markering visar Béinkskapet 2, ddr bostdder byggts.

Detaljplanen for projektet vann laga kraft 2017 och Riksbyggen
har dérefter uppfort cirka 40 bostadsldgenheter som stod klara
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2021. Inom ramen for projektet har exploateringskontoret utfort
gronkompensationsatgérder sa som utbyggnad av parkvég och
upprustning av lekplatser. Kontoret ska dven ersitta en
branddamm som revs i samband med byggnationen av
bostidderna.

Under genomf6randetiden har exploateringskontoret tagit fram en
bygghandling for branddammen och en utgiftskalkyl baserad pa
bygghandlingen finns nu framtagen. Kalkylen visar pa en hogre
utgift &n vad som uppskattats i tidigare skede nér
genomforandebeslut togs pa delegation.

Branddammar &r inte en anldggning som exploateringskontoret
normalt sett brukar bygga och utgiften for att ersitta
branddammen som uppskattades innan projektering
underskattades.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning 2012-10-18.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2015-02-16.

Exploateringsndmnden beslutade 2016-12-15 att
exploateringskontoret skulle ta fram erforderliga avtal f6r en
forsiljning av mark inom del av Orby 4:1, idag Biinksképet 2, till
Riksbyggen Ekonomisk forening.

Detaljplanen vann laga kraft 2017-01-13.

Ett genomforandebeslut pa delegation anmaldes till
exploateringsndmnden 2017-04-06.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgar investeringen till 31,6 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
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priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 15 miljoner kronor
motsvarande 257 000 kr/ekvivalent ligenhet! inklusive tidigare
nedlagda utgifter och inkomster.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
31,6 miljoner kronor, varav 10,8 miljoner kronor &r utgifter fore
ar 2024, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst gronkompensation, projektering och byggnation av
branddammen, samt kontorets nedlagda tid.

Forséljningsinkomster uppgar till 48,1 miljoner kronor och
reavinsten uppgar till 45,6 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 540 tusen kronor i fast prisniva. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 145 procent.

I tabellen nedan gors en jamforelse av nyckeltal mellan tidigare
genomfOrandebeslut och reviderade genomforandebeslut.

Genomforandebeslut 2017 2024
Projektutgifter 9,8mnkr 31,6mnkr
Foérsaljningsinkomst 26,9mnkr 48, 1mnkr
Nettonuvarde inkl. tidigare 13mnkr 15mnkr
nedlagda utgifter och

inkomster

Tackningsgrad 188% 145%

I tidigare beslut uppskattades projektutgifter till 9,8 miljoner
kronor, dir bade gronkompensation och branddamm ingick.
Gronkompensation uppskattades ligga runt 4 miljoner.
Resterande 5,8 miljoner skulle dé ticka dvriga utgifter, som flytt
av branddamm, eventuella atgérder pa allmén platsmark,
fastighetsbildning och kontorets egen tid.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Hittills har projektutgifter for gronkompensationen uppgatt till
cirka 4,8 miljoner. Projekteringsutgiften for branddammen
inklusive kvarvarande arbete under 2024, uppskattas till cirka 3,9
miljoner. Anldggandet av branddammen uppskattas till cirka 16,5
miljoner. Byggledning for branddammen, inklusive utgifter for
besiktning och kontroller uppskattas till cirka 0,9 miljoner.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifterna for projektet berédknas till cirka 31,6 miljoner
kronor i I6pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 | 2024 | 2025 2026 2027 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -10,8| -17,5| -33 0,0 0,0 0,0 -31,6
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /- -10,8| -17,5| -33 0,0 0,0 0,0 -31,6
inkomst

Forséljningsinkomst 46,8 1,3 0,0 0,0 0,0 0,0 48,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2024. Behov av medel for &ren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 Senare mentar
Resultatpaverkan ExplN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt -0,4
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internranta 0,0 1,1 1,1 1,0 1,0 max 0,8
Avskrivningar 0,0 1,1 1,1 1,0 1,0 max 1,3 ar 2025
Reavinster/forluster -1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | totalt45,6
Icke offentliga bidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
uppldsning
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
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Summa resultatpaverkan -1,2 2,2 2,1 2,1 2,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
Driftskostnader TRN+SDN 0
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
trafikndmnden 0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet 6ka marginellt. Utgifter som inte redovisas
som en investering men som &r direkt hdnforliga till projektet
uppgér till 0,4 miljoner kronor. Internrénta och avskrivningar
(kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden beréknas uppgi
till cirka 2,1 miljoner kronor det forsta aret och minskar déirefter
nagot genom avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga till

45,6 miljoner kronor.

Ekonomiska osakerheter

Den storsta delen av projektet ar klart, och inkomster frdn
forsdljning av marken har inkommit 2018. Byggandet av
branddammen é&r det aterstdende arbetet i projektet. Inga storre
ekonomiska osdkerheter bedoms foreligga.

Slutsats ekonomi

Projektet visar ett positivt resultat och ger ett 6verskott till staden.
Projektet kan finansieras inom ndmndens budget. Ett reviderat
genomforandebeslut behover tas da utgifter for byggandet av
branddammen visats sig vara hogre én tidigare beréknat.

Genomforandefragor

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker bedoms foreligga.

Kontorets sammanfattande bedémning
Branddammens funktion behover erséttas och projektet visar,
trots 0kade utgifter, pa ett positivt resultat och ger ett ekonomiskt
overskott till staden.
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1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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