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Genomfdrandeavtal avseende tunnel for
hogspanningskablar inom Elektriciteten 6
i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for egen del
genomforandeavtal avseende tunnel for hogspanningskablar inom
Elektriciteten 6 i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden med Ellevio
AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att tréffa
genomforandeavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Trafikndmnden godkanner for egen del genomforandeavtal
avseende tunnel for hogspanningskablar inom Elektriciteten 6 1
Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden med Ellevio AB och ger
trafikkontoret 1 uppdrag att traffa genomforandeavtal enligt

forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden beslutar om att omedelbart justera

beslutspunkt 1.

4. Trafikndmnden beslutar om att omedelbart justera beslutspunkt 2.
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Sammanfattning

Ar 2004 tecknades ett ramavtal (Ramavtalet) rérande intentioner
om framtida markanvdndning inom Hjorthagen mellan staden,
Ellevio AB (ddvarande Fortum Distribution AB), Stockholms
Hamn AB och Stockholm Exergi AB (ddvarande AB Fortum
Virme). I enlighet med Ramavtalet ska befintlig
stallverksanldggning inom fastigheten Elektriciteten 6 flyttas till
en annan plats. P4 marken som frigors ska det uppforas
bostadsbebyggelse och en kontorslamell som utgor skdrmande
bebyggelse mot Stockholm Exergis anldggning.

Parterna dr Overens om att ytan for stéllverket inom Elektriciteten
6 ska minska, eftersom parterna inte hittat alternativ for mark till
Ellevio AB.

En ny tunnel inom kvarteret Elektriciteten 1 Hjorthagen, Norra
Djurgérdsstaden ska uppforas under mark som en forlangning av
Hjorthagentunneln. Den nya tunneln &r en forutsittning fér en ny
stallverksanldggning pa platsen. Dagens stéillverksanlidggning ér
ett luftisolerat stdllverk och den nya stéllverksanldggningen blir
ett gasisolerat (GIS) som kommer ta mindre yta i ansprak. En
minskad yta for stillverksanldggningen medfor att
anslutningspunkter ska flyttas.

Exploateringskontoret och trafikkontoret har gemensamt tagit
fram forslag till genomforandeavtal med Ellevio AB som reglerar
samverkan, dtaganden och markupplételser rérande utbyggnad av
ny tunnel for forlaggning av hogspanningskablar. I avtalet
regleras dven dgande samt drift- och underhdll av berdrda
anldggningar.

Enligt forslaget till genomforandeavtal bekostar Ellevio AB den
nya tunneln. Erséttning till Ellevio AB for flytt av
kabelanslutningspunkter regleras enligt forslag till
markanvisningsavtal, som avses beslutas om i exploaterings-
ndmnden 2024-06-13 (dnr E2024-01150). Forutsittningen for
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utbetalning av ersittning till Ellevio AB, enligt forslag till
markanvisningsavtal, dr att delar av tomtritten for framtida
bostéder och den breddade delen av Jigmastargatan aterlamnas
till staden. I det fall ny detaljplan inte vinner laga kraft, eller
inskridnkning av tomtrétten inte genomfors, utbetalas ingen
ersdttning till Ellevio AB.

Projektet Elektriciteten ingar i det reviderade inriktningsbeslutet
for Hjorthagen som antagits av kommunfullmiktige 2020-11-02
(dnr E2019-03568). Stadens inkomster och utgifter for detta
projekt dr en del i den samlade redovisningen for Hjorthagen.
Kontoret bedomer att exploateringen medfor ett dverskott till
staden.

Ellevio AB ska bygga och dga den nya tunneln. Den befintliga
Hjorthagentunneln och tillhérande anlédggningar ska inte
forsdmras genom den nya tunneln.

Bakgrund

Fastigheten Elektriciteten 6 ligger i Hjorthagen och ingar i
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden. Ellevio AB ér
tomtrittshavare av fastigheten Elektriciteten 6. Pa platsen stéar
idag en stéllverksanldggning som uppforts under mitten av 1900-
talet och som avgrénsas av ett perimeterskydd. Elektriciteten 6
angransar till Stockholm Exergis anldggning Virtaverket 1 Oster
och till smalhus-omradet Abessinien i véster. Hjorthagsskolan
och Hjorthagens tennisbanor dr beldgna norr om omradet.
Kvarteret Starkstrommen ligger sdder om omradet. Kommande
exploatering inom Elektriciteten 6 genomfors 1 enlighet med
Fordjupat program for Hjorthagen fran 2009.

Befintligt stallverk ska avvecklas och ersétts med ett modernt
gasisolerat stillverk (GIS) inom &stra delen av omradet, som tar
mindre yta 1 ansprak, enligt gidllande detaljplan. Nybyggnationen
av ny stéllverksanliggning uppgar till ca 4 230 m?. Inom det
omrade som frigdérs genom avvecklingen av befintligt stallverk
ska detaljplaneldggning for ny bostads- och kontorsbebyggelse
provas.
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Tidigare avtal och beslut

Under ar 2004 tecknades ett ramavtal (Ramavtalet) med
innefattande intentioner om framtida markanviandning inom
Hjorthagen mellan staden, Ellevio AB (davarande Fortum
Distribution AB), Stockholms Hamn AB och Stockholm Exergi
AB (divarande AB Fortum Virme). I enlighet med Ramavtalet
ska befintlig stéllverksanldggning flyttas till en annan plats. Pa
marken som frigdrs ska det provas for detaljplaneliaggning av
bostadsbebyggelse och en skdrmande kontorslamell mot
Stockholm Exergis anldggning. Parterna dr Gverens om att
stillverksanldggningen ska minska i ytstorlek, eftersom det inte
kunnat hittas alternativ mark for andamaélet. Projektet
Elektriciteten ingar i det reviderade inriktningsbeslutet for
Hjorthagen antagits av kommunfullméaktige 2020-11-02 (dnr
E2019-03568). Stadens inkomster och utgifter for detta projekt ar
en del i den samlade redovisningen for Hjorthagen. Kontoret
beddmer att exploateringen medfor ett overskott till staden.

Den nya stéllverksanldggningen och ny tunnel genomfors enligt
géllande detaljplan stadsplan 6917 fran &r 1970. Markomradet

inom fastigheten Elektriciteten 6 dr avsedd for industriindamal.
Exploateringen genomfors 1 enlighet med fordjupat program for
Hjorthagen som godkénts 2009-05-19 i stadsbyggnadsndmnden.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av exploateringskontoret och
trafikkontoret.

Genomforandeavtalet

I genomforandeavtalet regleras samverkan, dtaganden och
upplételser av mark for byggnation av ny tunnel som forldngning
av Hjorthagentunneln inom fastigheten Elektriciteten 6. Agande
och utférande av ny tunnel regleras dven i genomforandeavtalet
samt atgirder och anpassningar av Hjorthagentunneln med
tillhdrande anldggningar.

Den nya tunneln ska dgas av Ellevio AB som ansvarar for
utforande samt drift- och underhdll av denna. Hjorthagentunneln
och dess tillhdrande anldggningar inklusive teknikbyggnad ska
fortsdttningsvis dgas samt drift- och underhéllas av
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Trafikkontoret. Den nya tunneln ska inte forsdmra
Hjorthagentunneln och dess tillhdrande anldggningar.

For att genomfora byggnationen behover Ellevio AB tillfalligt
nyttja mark inom tilliggande kvarteret Starkstrémmen for arbets-
och etableringsomrade. Permanent markansprak for réttighet till
den nya tunneln avses sidkras genom ledningsritt. Ellevio AB och
Stockholms stad ska verka for att den nya tunneln kan utféras och
fardigstillas under perioden juli r 2024-januari ar 2025. Da
kvarteret Starkstrommen skall bebyggas med kontor och depéa for
Norra Lianken behover arbets- och etableringsomrédet dterldmnas
sa snart tunnelarbetena ar klara. Att byggstart kan ske snarast gor
att foreliggande drende 6nskas omedelbart justerat.

Ekonomi

Enligt framtaget forslag till genomforandeavtal bekostar Ellevio
AB den nya tunneln. Staden ska genom exploateringsnimnden
ersitta Ellevio AB for flytt av kabelanslutningspunkter regleras
enligt forslag till markanvisningsavtal, som avses beslutas om i
exploateringsndmnden 2024-06-13 (dnr E2024-01150). Enligt
forslag till markanvisningsavtal ska staden genom
exploateringsndmnden ersétta Ellevio AB med 39,3 miljoner
kronor for flytt av kabelanslutningspunkter. Ersdttningen ska
justeras med hénsyn till fordndringarna i konsumentprisindex for
januari manad 2023 jamfort med senaste faststillda tal da
ersittningen betalas ut.

Forutsittningen for utbetalning av erséttning frin staden genom
exploateringsndmnden till Ellevio AB, enligt forslag till
markanvisningsavtal, dr att delar av tomtrétten for framtida
bostidder och den breddade delen av Jagmaéstargatan aterlamnas
till staden. I det fall ny detaljplan inte vinner laga kraft, eller
inskrdnkning av tomtritten inte genomfors, utbetalas ingen
erséttning till Ellevio AB.

Analys och konsekvenser

Kvarteret Elektriciteten ér en viktig del av
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgéardsstaden. Enligt
Ramavtalet ska stdllverket pd platsen flyttas till en annan plats for
att mojliggdra bostdder inom Elektriciteten 6. Ellevio AB och
Staden dr nu 6verens om att stéllverket istillet ska minska i
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ytstorlek inom fastigheten Elektriciteten 6, da det inte hittats
alternativ mark for flytt av stéllverksanlaggningen.

Stéllverksanldggningen behdver moderniseras for att sikerstilla
stadens elforsorjning. Samtidigt tillskapas yta for att mojliggdra
ca 150-200 bostdder pa marken som frigors da stillverks-
anldggningen minskar i ytstorlek. Dessutom ska en
lamellbyggnad med innehall av ca 7 000 m? kontor inklusive en
fordelningsstation uppforas som skirmande bebyggelse langs
Jagmastargatan. Jagmaéstargatan ska breddas och dndras 1
utformning med planerat dubbelriktat cykelstrdk pa dstra sidan.
Exploateringen medfor ett viktigt tillskott till nya bostidder och
arbetsplatser inom kollektivtrafiknéra lage. En utveckling av
fastigheten innebar en 6kad trygghet och forbéttrad tillgénglighet
i Hjorthagen med en funktionsblandad stadsmilj6. En mindre
stillverksanldggning medfor att anslutningspunkter behdver
flyttas.

Exploateringskontorets och trafikkontorets
forslag

Kontoren foreslar att exploateringsndmnden och trafikndmnden
godkinner genomforandeavtalet avseende tunnel for forldggning
av hogspanningskablar inom fastigheten Elektriciteten 6 1
Hjorthagen, Norra Djurgérdsstaden och ger kontoren i uppdrag
att traffa genomforandeavtal enligt forslag 1 utldtandet.

Slut

Bilagor

1. GenomfoOrandeavtal. (Sekretess)
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