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Motion av Jan Jonsson m.fl. (L) om att
utreda och tillskapa sociala bostader i
Stockholm. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anser remissen besvarad i enlighet
med kontorets tjédnsteutlatande.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Remissen

Exploateringsndmnden har fitt remissen Motion om att utreda
och tillskapa sociala bostdider i Stockholm fran kommunstyrelsen
for yttrande.

I en motion skriver Jan Jonsson, Bjorn Ljung och André Nilsson
(L) att staden behdver utveckla arbetssitt for att trygga ritten till
bostad, framforallt till socioekonomiskt svaga hushall som star
langt frdn mojligheten att kopa egen bostad. Motiondrerna anger
att Stockholm bor stélla krav pa fler sociala bostider vid
markanvisning for att ddmpa andelen hemldsa och samtidigt
bryta den vixande segregationen genom att minniskor med olika
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bakgrunder bor i samma bostadshus och enklare mots.
Motionérerna foreslar att kommunfullméktige beslutar att staden
ska revidera markanvisningspolicyn for att inkludera krav pé en
bestdmd andel sociala bostdder vid markanvisning och att staden
ska arbeta aktivt fOr att tillskapa fler sociala bostéder 1 omrédden
med lag andel hyresritter.

Arendets beredning

Arendet har beretts av exploateringskontorets projektavdelningar
och stab. I drendet har kontoret samrétt med
stadsbyggnadskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter
Stadsutveckling och bostadsbyggande &r viktiga verktyg for att
bidra till jamlika livsvillkor i hela staden. Exploateringskontoret
instimmer med motiondrerna om vikten av att tillskapa en
variation av bostédder i hela staden vad géller upplatelseform,
lagenhetsstorlek, prisbild och hyresniva.

Sveriges overgripande modell for for hur alla ménniskor ska
kunna fa en bostad de har rdd med 4r genom bidrag for dem som
behover. Hyror ska sittas utifrén ett brukvérdssystem for hyror.

Att Stockholm skulle ha ett system med sociala bostdder som
liknar det 1 Tyskland eller Nederldnderna vore en
systemfOordndring, som 1 sé fall behover brett stod och beredas
ordentligt. Mycket forenklat innebir det systemet att vissa
bostédder kan ha ldgre hyror genom att 6vriga bostdder har en
hdgre hyra samt normalt ocksa att tillgdngen till bostdder med
lagre hyror behovsprdvas.

Staden jobbar pa olika sétt med bostadsforsorjning.

Inom ramen for arbetet med Riktlinjer f6r bostadsforsorjning
2025-2028 kommer underlag och dtgirder tas fram for en
starkare syrning av bostadsforsorjningen 1 staden.

Bostadsformedlingen har en stor roll med sirskilda bostédder och
koer for unga och gamla. Det finns ocksa sirskilda
studentbostéder. Pirioriterade grupper kan 1 vissa fall ocksé fa
fortur till hyresréttsldgenheter.

Stadens allménnyttiga bostadsbolag dr ocksa ett verktyg for
hyresrétter med 6verkomliga hyror, bland annat genom
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seriebyggantion sa som i Stockholmshusen. Bolagen bidrar dven
med forsoks- och traningsldgenheter samt Bostad Forst-bostédder
till de som behover sérskilt stod pa bostadsmarknaden.

SHIS Bostéider ar Stockholms stads bostadssociala resurs. SHIS
uppdrag ér att tillhandahélla bostdder at personer som star langt
fran den ordinarie bostadsmarknaden.

Dérutover kan staden aldgga byggaktorer som utvecklar bostader
1 staden att tillhandahélla specialldgenheter enligt
sociallagstiftningarna, LSS och SoL. De ger bostidder for
méinniskor som behover sirskilt stod pd grund av fysiska eller
psykiska forutsittningar. Dessa ldgenheter formedlas av
socialforvaltningen.

Exploateringsndmndens ansvar for stadens markégande ger
verktyg for att bidra till fler bostéder for socioekonomiskt svaga
hushall som star ldngt frin mdjligheten att kopa en egen bostad.
Motionérerna foreslar att staden genom markanvisningar ska
kréva en viss andel sociala bostidder i de nya husen. De menar
ocksa att staden ska fokusera pé att dessa markanvisningar
kommer till 1 omrdden med 1&g andel hyresritter. Ett ytterligare
onskemal som motionérerna har inom ndmndens ansvarsomrade
ar att halla nere exploateringskostnaderna for aktorer med sociala
bostéder.

Exploateringsnimnden viktigaste uppdrag ar att verka for att fler
bostdder kommer till 6verlag och darigenom minska
bostadsbristen. Det 0kar allas mdjlighet att fa bostad genom att
nya bostider skapar flyttkedjor. Exploateringsndmden stravar
efter att uppfylla mélen i budget om antal anvisningar till
allménnyttan och for SHIS Bostdder med flera.

Néamnden beslutar ocksd om markanvisningarna och styr
darigenom vilken byggaktor som anvisas och upplételseform pa
olika platser som planeras gor bebyggelse.
Exploateringsndmndens forslag till nya riktlinjer for
markanvisning innebar stérkt uppf6ljning och social
urvalskriteriner vid val av byggaktor for en markanvisning.

Tomtréttsavgélderna for bostidder bestims av
kommunfullméktige och &r kraftigt subventionerade, jamfort med
marknadsvirder for marken. Det ér ytterligare ett sitt for staden
att generellt verka for att hyror kan héllas ldga. Det begrianar
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emellertid stadens intdkter i motsvarande grad vilket i sin tur
innebdr att det normalt blir aktuellt med tomtrittsprojekt i ligen
dér den nya bostadsbebyggelse kan komma till utan stora utgifter
for staden. Det ar stadens investeringsstrategi som styr hur
exploaeringsndmnden ska fa tdckning for de utgifter ett
bostadsprojekt innebér. Dar ska varje projekts intékter till staden
ricka till de utgifter som projektet foranleder.

Motiondrenra Onskar att exploateringsutgiftena ska hallas laga for
byggaktorer som verkar for sociala bostider. Staden kan dock
inte ta de bostadsutvecklande bolagens kostnader eller pa annat
satt gynna enskilda aktorer. Utdver de subventionerade
tomtrittsavgilderna kan exploateringsutgifter hallas nere om
exploateringsomradet dr geotekniskt gynnsamt, har en gynnsam
lokalisering och utbredning samt saknar dagvatten och
skyfallsproblematik eller andra fordyrande forhallanden. Sédana
exploateringsomraden &r mycket ovanliga inom Stockholms stads
granser.

Ett arbetssitt for explaoteringsnimnden och
stadsbyggandsndmnden ar socialt virdeskapande analyser, SVA,
déar man tidigt i stadsutvecklingsprocessen analyserar olika
faktorer 1 den stadsdel dir den nya bostadsbebyggelsen foreslas.
Eftersom en variation av bostéder och blandning av
upplatelseformer &r tydiga mal 1 6versiktsplanen sdker kontoret
bebyggelseforslag och byggaktorer som har idéer och ambitioner
om hyresritter med laga hyror i omraden med hoga hyror och
mycket dgda boenden.

Genom detta och andra arbetssitt kan staden premiera
byggaktorer som arbetar aktivt och nytdnkande med socialt
véirdeskapande. I exploateringsndmndens forslag till nya riktlinjer
for markanvisning finns ytterligare atgarder som bidrar till sankta
trosklar for att komma in pé hyresmarknaden. Dér foreslés att
staden ska endast ska ge markanvisningar till bolag som riknar
bostadsbidrag som del av inkomsten och ska premiera att
hyresrittsaktorer ska tillimpa inkomstkrav motsvarande de
kommunala bostadsbolagens regler for godkdnnande av
hyresgést. Byggaktorer som har dnnu ldgre krav premieras vid
fordelning av markanvisningar. Staden kan ocksa premiera
byggaktorer som i sin 16pande forvaltning formedlar 6ver hilften
av bostdderna genom bostadsformedlingen.
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Den som erhaller markanvisning for hyresrétt i staden ska ha
avtal eller sluta avtal med bostadsformedlingen i samband med
anvisningen for minst hélften av de aktuella bostdderna.

Forslaget till stadens riktlinjer for markanvisning forvédntas inom
kort komma pa remiss till berérda nimnder och bolag och ska
sedan beslutas av kommunfullméktige.

Sammanfattningsvis konstaterar exploateringskontoret att staden
arbetar pa ménga olika sétt tillgdngen till bostéder for alla, inom
ramen for Sveriges system dér den framsta hjilpen for att
ménniskors boende dr genom bidrag. Exploateringsnimnden
verkar for en blandad stad genom sitt markinnehav och har vissa
mojligheter att stotta stadens olika sociala boendeformer for
socialt boende. Namndens frimsta bidrag dr dock arbetet med att
minska den generella bostadsbristen. De kommande Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2025-2028 forstirker styrningen.
Exploateringsndmndens forslag till nya riktlinjer for
markanvisning innefattar ocksa forslag for utokade krav som
gynnar svaga grupper pa bostadsmarknaden.

Slut

Bilagor
1. Motion om att utreda och tillskapa sociala bostider 1
Stockholm.
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