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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Kista till RE Equity
Fund AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndimnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
del av fastigheten Akalla 4:1 till RE Equity Fund AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Exploateringsndimnden godkanner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsitta planeringen
for projektet med ett utredningsbelopp upp till 7,9 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef
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Sammanfattning

Arendet giller markanvisning och inriktningsbeslut for cirka 100
bostadsldgenheter och lokaler i bottenvaning (cirka 8500
kvadratmeter BTA).

Markomradet som avses anvisas ligger inom del av fastigheten
Akalla 4:1 1 stadsdelen Kista, i hornet
Hanstavigen/Borgarfjordsgatan, i néra anslutning till projekt
Reykjavik.

RE Equity Fund AB, nedan kallat bolaget, ska efter
fastighetsbildning forviarva marken for 11 400 kronor per
kvadratmeter ljus BTA (véirdetidpunkt 2022-06) for bostdder och
5 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA (vardetidpunkt 2022-06)
for kommersiella lokaler.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 40 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisnivé berdknas till 46,1
miljoner kronor och det dr inga inkomster utdver forsiljningen av
marken. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 198 procent.

Forséljningsinkomster berédknas till 93,4 miljoner. Expertradet
kommer att behandla drendet 2024-06-04.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet kommer att bli vél integrerat med de
planerade bostiderna i projekten Reykjavik och Grena och
samtidigt bidra till att omvandla foretagsomradet till en mer
urban stadsmiljé med potential {or stadsliv.

Bakgrund till markanvisningen

I 6versiktsplanen pekas Kista ut som stadsutvecklingsomride for
omfattande komplettering. Kompletteringen foreslas innehdlla
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Enligt dversiktsplanen finns behov av moétesplatser
och savil parktillgangen som samhéllsservicen behdver stérkas i
stadsdelen. I 6versiktsplanens kapitel om lokala
utvecklingsmojligheter anges att Kista, som utgor ett av landets
och regionens mest betydelsefulla arbetsplatsomraden och ett
viktigt kluster inom informationsteknologi, har stora mdjligheter
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till fortsatt stadsutveckling. Detta kan ske genom att fokusera pa
en mer attraktiv stadsmiljé6 med funktionsblandning, kvalitativa
offentliga miljéer och lokaler i bottenvaningarna vid viktiga strak
och knutpunkter sasom Hanstavidgen och 1 anslutning till Kista
galleria och Kista bussterminal och tunnelbanestation.

Norra Kista (norr om tunnelbanan) dr ursprungligen ett renodlat
verksamhetsomrade uppfort under 1970—-80-talen och som sedan
slutet av 1980-talet har utvecklats till att bli Sveriges storsta IT-
kluster med ett stort antal foretag. Norra Kista har hoga floden av
besokare under dagtid samtidigt som det kan upplevas 6dsligt
under kvéllar och helger. Idag pdgar en omvandling i omréadet
med syfte att &stadkomma en mer urban stadsmiljo.
Verksamhetsomradet kompletteras med andra funktioner, sasom
hotell, butikslokaler och bostidder samt tydligare strak och
gaturum med potential for stadsliv.

Sodra Kista (séder om tunnelbanan) utgor bostadsdelen av Kista
med en blandning av flerbostadshus och smahus. I stadsdelen
Kista finns cirka 6 600 bostidder varav ungefér 1 400 utgors av
specialbostidder. Cirka 4 300 bostédder utgdrs av flerbostadshus
och resterande, cirka 1 000, av smahus. Av de cirka 4 300
bostdderna 1 flerbostadshus dr ungefar 1 200 mindre ldgenheter
om 1-2 rum och kok och cirka 1 000 ligenheter storre om 4-5+
rum och kok. Av de totala bestindet 1 Kista, inklusive
specialldgenheter, dger allminnyttan cirka 9 procent, cirka 23
procent utgdrs av dvriga hyresritter, bostadsréttsforeningar dger
cirka 60 procent, och cirka 7 procent ir Aganderitter.!

I Kista pdgdr flera planprocesser samt om- och
utbyggnadsprojekt, se kartan nedan. Det planeras for cirka 4 000
bostéder, hotell, handel, sportanlédggning, kontor och forskolor. I
de detaljplaner som vunnit laga kraft finns mgjlighet till cirka

2 700 bostédder, en F-9-skola for 650 elever och en stor forskola.

' Omradesfakta — statistik om stadens delomriden - Stockholms stad

(start.stockholm)
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Streckade omrdden visar pdgdende planarbeten och projekt med start-PM.
Det foreslagna markanvisningsomrddet visas med ett kryss.

Markomradet som &r aktuellt for markanvisning ligger i Kista, 1
hornet Hanstavigen/Borgarfjordsgatan. Stadsplan for Kista 1 (dnr
7679) ar gillande och omradet regleras som motortrafikomrade.
Genomforandetiden har gétt ut. Aven detaljplan for
Torshamnsgatan mm (dnr 2001-15501) &r géllande och reglerar
omradet som huvudgata. Genomforandetiden gick ut september
2021.

Detaljplan for Reykjavik 1 (dnr 2019-03406) ansluter till aktuellt
markomrade. Planen innebér en omvandling av befintlig
bebyggelse till skola och bostdder med mera samt medger
ytterligare bostads- eller kontorsbebyggelse mot
Borgarfjordsgatan i1 fem till tolv vaningar.

Detaljplan for Grena 4 (dnr 2019-15399) péagar pa andra sidan
Hanstavédgen. Detaljplanen innebar ett nytt kvarter med cirka 280
bostider (varav sju stycken LSS-ldgenheter) och lokaler i
bottenvaningar.

Utformningen av miljon invid Hanstavédgen ska bidra till
omvandlandet av dagens trafikbarridrer till en tét och urban
gatumiljo, med god framkomlighet for gdng- och cykeltrafik,
hoga vistelsevdrden och levande bottenvaningar. Utvecklingen
behdver samordnas med pagiende projekt invid Hanstavigen och
Borgarfjordsgatan.
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Grend dr markerade med cirklar.

Staden gor en direktanvisning till byggaktoren. RE Equity Fund
AB och Nordika Fastigheter AB ér de enda tva bolag som under
de senaste fem aren har skickat in formella
markanvisningsansokningar for aktuellt omrdde. RE Equity Fund
AB kom ar 2021 tvéa i en anbudstévling pa pris i projektet Kista
Ang vilket har bidragit till val av byggaktér i detta projekt.
Bolaget har ocksé inkommit med ett robust och utvecklingsbart
utbyggnadsforslag som &r vil anpassat till platsen. RE Equity
Fund AB (org.nr. 559165-5021) foreslas darfor anvisas mark for
ny bostadsbebyggelse om cirka 100 l4genheter inom omradet.

RE Equity Fund ér en fastighetsgrupp och operativ partner som
forvaltar fastighetsinvesteringar och fastighetsutveckling pa
uppdrag av sina aktiedgare och &t institutionella investerare. RE
Equity driver idag en bostadsplattform med fokus pa utveckling
och dgande 1 Stockholm samt svenska regionstader.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation. Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets- och
miljoprofil och dvriga krav enligt stadens markanvisningspolicy
har bedomts. For att garantera bolagets ataganden svarar Ralph
Torgersson Konsult och Fastighet AB solidariskt med bolaget i
markanvisningen. Ralph Torgersson dr en av deldgarna i RE
Equity Fund AB.
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Bolaget har tidigare fatt en markanvisning i Stockholms stad om
cirka 300 lagenheter (totalt cirka 26 000 kvadratmeter BTA).
Markanvisningen gavs till bolaget efter ett anbudsforfarande pé
pris 1 projektet Finlandsgatan, Akalla. Bolaget bedriver fem
stycken projekt med sammanlagt cirka 350 ldgenheter i andra
kommuner (Herrljunga, Borldnge, Visteras, Norrtilje och
Jarfilla). Projekt i Visteras, Norrtélje och Jarfdlla driver bolaget
och Ovriga projekt har drivits i joint venture. Projekten 1
Herrljunga respektive Borlange kommun &r snart fardigstéllda.
Projekten 1 Visterés respektive Norrtilje kommun har
byggstartat. Projekt i Jarfalla kommun har planerad byggstart Q4
2024. Bolaget fullfdljer sina dtaganden enligt forvéntan i de
samarbeten staden har med Bolaget.

Fokus Jarva — 6vergripande malsattningar

Fokus Jarva dr sammantaget ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pagér utveckling av cirka 15 000
bostider i olika skeden. Mélet &r att med utgdngspunkt i
stadsdelsomradets lokala forutsittningar tillfora nya virden sé att
fler trivs och kénner tillhdrighet. Arbetet med Fokus Jéarva utgér
fran fem mélomraden; stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk
hallbarhet, social héllbarhet, civilsamhille och delaktighet samt
nidringsliv och sysselsittning. Detta innefattar satsningar pa
bostadsbyggande, stads- och parkmiljder, trafik, forskola och
skola, socialtjanst, kultur, idrott, ndringsliv och 6kad
sysselsdttning.

Malbilden &r att Jirva dr en Oppen, inbjudande och levande
stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kénner tillhorighet, dar
verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor ett
smidigt och hallbart resande bade till och inom stadsdelen. Barn
och unga i1 Jérva har trygga och jdmlika uppvixtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien ar unika och
identitetsskapande kvaliteter 1 Jirva som invénarna uppskattar
och dr stolta over.

Ny bebyggelse ger bostidder men ocksd mojlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka thop omréden till mer sammanhéllna stadsmiljéer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutsittningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgdngen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
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engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgdr ocksa
viktiga motesplatser i1 stadsdelarna.

Stadsdelsndmndsomrédets kulturhistoria och naturens stora
ekologiska och rekreativa virden ger en stark identitet och &r en
resurs att bygga vidare utifran.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Markanvisningen géller nybyggnad av cirka 100 ldgenheter 1
flerbostadshus. Kontoret foreslar att 14genheterna ska upplétas
med hyresritt.

Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen. I detta skede har en byggnadsvolym om cirka
8500 kvadratmeter BTA antagits. | kommande detaljplaneprocess
kommer att utredas om ytterligare volym ar méjlig. En storre
byggnadsvolym medfor en mer omfattande flytt av befintliga
ledningar inom allmén plats norr om Borgarfjordsgatan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndimndens beslut.

Huvudprinciperna i markanvisningsavtalet dr foljande:
- Bostidderna ska upplatas med hyresritt.
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- Kvartersmarken for bostidderna ska dverlatas med
dganderitt.

- Bilparkering ska l9sas inom kvartersmarken i
underjordsgarage. Parterna dr 6verens om att under
planarbetet utreda huruvida parkering i ett halvplan,
alternativt parkeringskop, ar lampligt.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2 till
markanvisningsavtal). Bolaget forbinder sig att redovisa
efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i
av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget
godkénner att Staden far tillgang till redovisade uppgifter
samt att staden fér publicera resultatet frin uppfoljningen.

- Ett fiberfastighetsnét ska installeras i bebyggelsen. Vidare
ska en operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur
kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- I syfte att minimera antalet transporter till och frén
omradet ska, i de fall Staden anser lampligt, mdjligheten
for lokal hantering av berg- och schaktmassor utredas av
bolaget och Staden.

- I det fall Staden beslutar att en gemensam
bygglogistiklosning for till exempel transporter och/eller
lokal hantering av berg- och schaktmassor ska anordnas
ska bolaget ansluta sig till denna och ansvara for sin del
av kostnaden.

- Avfallshantering kan komma att ske via en stationdr
sopsugsanlidggning med kommunalt huvudmannaskap.
Sopsugsanldggningen bekostas av de fastighetsédgare och
tomtréttshavare som ansluts till anliggningen genom
anslutningsavgift. Bolaget ansvarar for utbyggnad och
dger anldggningen som befinner sig inom den blivande
fastigheten.

Genom projektomradet gar Alltingsvdgen som forbinder
Hanstavigen med Borgarfjordsgatan. Alltingsvdgen behover tas
bort for att mgjliggora projektet vilket har utretts och bedoms
som mojligt att genomfora. Inom planomradet gér ocksa en gng-
och cykelbana som behover ledas om. Hanstavédgen ér utpekat
som urbant strak och ett pendelcykelstrak planeras lings den
norra sidan.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2024-06-04 (dnr
E2024-01236).
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Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for 11 400
kronor per kvadratmeter ljus BTA (virdetidpunkt 2022-06) for
bostéder och 5 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA
(vardetidpunkt 2022-06) for kommersiella lokaler.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggandet av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (vid inriktningsbeslut 1 detta tidiga skede) positivt
nettonuvédrde om 40 miljoner kronor motsvarande 471 tusen
kronor/ekvivalent ligenhet?.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgér till 5,31.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till 46,1
miljoner kronor, varav 0,1 miljoner kronor &r utgifter fore ar
2024, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst ledningsflytt, rivning av pafartsramp, flytt av avfart och ny
gang- och cykelbana.

Projektet har inga investeringsinkomster.
Forséljningsinkomsterna berdknas till 93,4 miljoner kronor och
reavinsten berdknas uppgé till 85 miljoner kronor.

2 Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 462 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i paritet med
andra motsvarande projekt. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 198 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgidvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till 46,1 miljoner
kronor. Projektet har inga investeringsinkomster. Utfallet dver
aren berdknas bli enligt nedanstiaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 2024 2025 2026 2027 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,1 -0,8 -1,7 -1,9 -26,1 -15,6 -46,1
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -0,8 -1,7 -1,9 26,1 -15,6 -46,1
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 93,4 0,0 93,4

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2024. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2024 2025 2026 2027 2028 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lépande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 totalt 0
Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 2,1

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 2,6 ar 2033
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 85,0 0,0 0,0 totalt 85
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 85,0 0,0

Resultatpiaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och 0

Underhallskostnader trafiknimnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och 0

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Projektet har ingen nimnviérd paverkan pd drift- och

Error! Uss the Horme tab to apply Rubrik 1 to underhallskostnader inom trafikndmndens och

the text that you want to appear here.



i—d Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
tad Projekt vast Dnr E2024-01079
std Sida 11 (15)

ida

stadsdelsndmndens ansvarsomraden da omfattningen av allmin
plats forvéntas bli ofordndrad. Internrénta och avskrivningar
(kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden beréknas uppgé
till 4,7 miljoner kronor det forsta aret och minskar direfter nagot
genom avskrivningar. Reavinsten beridknas uppga till 85
miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svért att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Slutsats ekonomi
Projektet bedoms utifrn detta ge ett positivt tillskott till stadens
ekonomi

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, méil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

I detta drende foreslas markanvisning for cirka 100 ldgenheter
vilket &r ett bidrag till mélet om att markanvisa 5 000 ldgenheter
under ar 2024.

Att lagenheterna avses upplatas med hyresritt dr ett bidrag till
maélet om att markanvisa minst 3 000 hyresritter.

Foreslagen exploatering 6verensstimmer med malet att rikta
satsningar till fokusomréden och samband i 6versiktsplanen.

Enligt oversiktsplanen finns behov av motesplatser och sévil
parktillgdngen som samhillsservicen behover stérkas 1
stadsdelen. Projektet kan bidra till att forbéttra tillgédngligheten
till Kista gardspark samt tillskapa lokaler i bottenvaningar for att
mojliggora for service.

Den aktuella exploateringen avser cirka 100 ldgenheter i
hyresritt. Detta kan stéllas i relation till att det i1 stadsdelen i dag
finns 728 ldgenheter 1 hyresrétt och 3 563 lagenheter 1
bostadsritt.
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Arbetsplatser och lokaler
Lokaler planeras i bottenvaningen mot Hanstavigen.

En servicebostad med 12 serviceldgenheter (bostdder) och en
gemensamhetslokal for personal och boende (cirka 70
kvadratmeter) enligt LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) och/eller SoL (Socialtjianstlagen) ska uppforas
inom projektet. Uppskattningsvis genererar detta cirka 14
arbetsplatser.

Social hallbarhet

Projektet ligger inom fokusomrédet Kista-Jarva vilket innebér att
det dr ett omrade dit investeringar och planeringsresurser ska
riktas. Kista-Husby-Akalla dr ocksé ett av tio strategiska
samband som &r viktiga for 6kad social héllbarhet. Genom
utvecklingen av dessa samband kan tillgéngligheten till
stadskvaliteter, upplevelse av trygghet samt rorelse mellan
sambanden oOka.

Projektet bidrar till att utveckla Kista med bostéder och lokaler
vilket bidrar till att stirka Kista som en mer funktionsblandad
stadsdel samt skapa en mer attraktiv stadsmiljo som befolkas
dven pa kvillar och helger.

Projektet bidrar dven till att forbéttra miljon och tryggheten for
géngtrafikanter och cyklister langs med Hanstaviagens urbana
strak genom att mdta upp utvecklingen inom projektet Grena pa
andra sidan Hanstavdgen. Upplevelsen av Kista som en
trafikseparerad stadsdel med fokus pa bilanvindningen minskar
dé en bilramp, som inte bedoms fylla ndgot trafikalt syfte,
foreslas tas bort.

Nedan beskrivs hur forslaget bidrar till stadens mal om 6kad
tillginglighet och jdmstélldhet samt forslagets pdverkan pé barn.

Tillganglighet

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Barnrattsperspektivet

Tillgang till gronytor och lekomraden kommer att sdkerstillas vid
utbyggnaden av omradet tillsammans med omkringliggande
projekt.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader i otrygghet mellan
Kista och staden i 6vrigt. Det dr till exempel en storre andel som
kinner sig mycket otrygga om de gar ut ensamma sent en kvall i
sitt bostadsomréde eller avstar frin att g& ut ensam pa kvillen av
oro for att utsittas for brott (23 % for Kista, 10 % for hela
staden). Trygghetsmitningen ar uppdelad utifran kon {or att
kunna analysera skillnader mellan kvinnor och mén. Statistiken
mellan kdnen redovisas per stadsdelsnimndsomrade och inte for
enskilda stadsdelar, vilket gor att Kista inte redovisas separat. Det
ar dock tydligt att det finns skillnader 1 otrygghet mellan kvinnor
och mén 1 stadsdelsndimndsomradet i stort, dar kvinnor i storre
utstrackning upplever otrygghet, vilket troligtvis speglar dven
situationen 1 Kista.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Miljdmassig hallbarhet

Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar skyfall och dagvatten di en flodesvég passerar
omradet via Hanstavigen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i1 Stockholm” avseende
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energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 30
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2027 och forsta inflyttning bedoms till ar 2029.

Nir exploateringsoverenskommelse ska trédffas med byggaktoren
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
beréknas preliminért ske varen 2026.

Risker och osakerheter
Négra stora risker med projektet har inte identifierats i detta
tidiga skede.

I detta skede har en byggnadsvolym om cirka 8500 kvadratmeter
BTA antagits. | kommande detaljplaneprocess kommer att
utredas om ytterligare volym dr mojlig. En storre byggnadsvolym
medfor troligen en mer omfattande flytt av befintliga ledningar
pa platsen. Vidare utredning krivs vad giller potential till utokad
volym (kvadratmeter BTA) 1 relation till kostnaden for flytt av
befintliga ledningar.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som dr positiva till forslaget.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostédder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och tryggheten i omradet
och bidra till en blandad stad med potential for stadsliv.

Slut
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