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Handlaggare Till

Mattias Sjoberg Exploateringsndmnden

08-508 266 92 2024-06-13

Genomforandebeslut for Stora Skondal
etapp 2A

Exploateringsavtal med markforvarv for
skol- och garageandamal inom
fastigheten Skondal 1:26 i Skondal med
Stora Skondal Framtidsutveckling AB,
Stora Skondal Bygg AB m.fl.

Exploateringsavtal for bostadsandamal
inom fastigheten Skondal 1:14 i Skondal
med Forvaltnings AB Storskogen.

Overenskommelse om exploatering med
tomtratt for skolandamal inom fastigheten
Skondal 1:26 i Skondal med
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Overenskommelse om exploatering med
tomtratt for garagedandamal inom
fastigheten Skondal 1:26 i Skondal med
Stockholms Stads Parkering AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkdnner for sin del forslag till
genomforandet av exploatering inom fastigheterna Skondal
1:8, 1:26, Kollekten 1, Skondal 1:14 och foreslar att
kommunfullmiktige godkdnner forslag till genomférande for
projekt Etapp 2A och att exploateringsnimnden medges ritt att
genomfora projektet till en projektutgift om 74,8 miljoner
kronor, en projektinkomst om 37,6 miljoner kronor.
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2. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse av mark inom fastigheten
Skondal 1:26 till Skolfastigheter i Stockholm AB.

3. Exploateringsndmnden godkénner overenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse av mark inom fastigheten
Skondal 1:26 till Stockholms Stads Parkerings AB.

4. Exploateringsndmnden godkéanner for sin del
exploateringsavtal med markforvérv inom fastigheten Skondal
1:26 med Stiftelsen Stora Skondal, Stora Skoéndal
Framtidsutveckling AB, Stora Skondal Bygg AB, Stora
Skondal tomt 3.2 AB, Stora Skondal tomt 1.1 AB, Stora
Skondal tomt 1.2 AB, Stora Skondal tomt 1.3 AB, Stora
Skondal tomt 1.4 AB, Stora Skondal tomt 2.1 AB, Stora
Skondal tomt 2.2 AB, Stora Skondal tomt 2.3 AB, Stora
Skondal tomt 3.1 AB, Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB, Stora
Skondal tomt 4.1 AB, Stora Skondal tomt 4.2 AB, Stora
Skondal tomt 4.3 AB och Stora Skondal tomt 4.4 AB med en
prelimindr kopeskilling om cirka 14,8 miljoner kronor 1
prisniva 2022 04 samt foreslar att kommunfullmaktige
godkinner exploateringsavtalet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Huvudprojektet program for Stora Skondal omfattar utbyggnad
av cirka 4500 bostédder pa privat mark i Skondal som édgs av Stora
Skondal Framtidsutveckling AB, hidanefter kallad FUAB, som i
sin tur dgs av Stiftelsen Stora Skondal. Fran programmet har
omradet delats upp i ett antal etapper dér framtagande av
detaljplaner paborjats. Detta beslut ror etapp 2A och utgor den
andra etappen i utbyggnaden enligt programmet. Etappen
innehaller cirka 1750 bostider, skola, forskola, parkeringsgarage
och nytillkommande allmén platsmark. Etappen ar den hittills
storsta inom utvecklingen pd FUABs mark och involverar
forutom FUAB och exploateringskontoret sex privata
byggaktorer och tvd kommunala, Skolfastigheter 1 Stockholm AB
och Stockholms stads Parkering AB.

Under framtagandet av programmet for omradet tecknades ett
foravtal med FUAB {0r att bland annat reglera utbyggnaden av
allmén platsmark. I samband med att detaljplanen for etapp 2A
startade blev omfattningen av exploateringens paverkan pé
allmén platsmark samt behovet att reglera forutsédttningarna for
en skoltomt tydligare, vilket foranledde att ett tillagg till
foravtalet tecknades. Beslut om tilldgg till féravtal och
inriktningsbeslut fattades 2023-03-23 1 Exploateringsnamnden.

Exploateringskontoret ska inom ramen for etapp 2A bygga ut en
forsta etapp av Skondalsvigen som delvis finansieras via
exploateringsbidrag. FUAB ska bygga ut nytillkommande allmén
platsmark.

Staden tecknar exploateringsavtal med FUAB, Stiftelsen Stora
Skondal och Stora Skondal Bygg AB, hddanefter kallade Bolagen
som bland annat reglerar stadens forvarv av mark for
skoldndamal, att Bolagen ska bekosta och utfora utbyggnad av
allmén plats och senare 6verldmna den till staden. Staden
kommer att bygga ut en forsta etapp av Skondalvigen inom
ramen for projektet som kommer finansieras med en del av det 1
foravtalet reglerade exploateringsbidraget.

Staden tecknar dverenskommelse om exploatering for
skoldndamal med Skolfastigheter i Stockholm AB, hiddanefter
kallad SISAB. Bolaget ska uppfora en skola med idrottssal for ca
900 elever. Vidare tecknas overenskommelse om exploatering
med Stockholms stads Parkerings AB, hidanefter kallad
Stockholm P, som ska uppfora ett parkeringsgarage dér
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parkeringsbehov for omgivande kvarter ska tillgodoses. Marken
ska upplatas med tomtratt.

Staden tecknar d&ven Exploateringsavtal med Forvaltnings AB
Storskogen som ér ett heldgt dotterbolag till Malmegérds
Fastighets AB, nedan kallad MFAB, som dger fastigheten
Skondal 1:14 som ingér i detaljplanen for etapp 2A.
Exploateringsavtalet innebér i korthet att bolaget ska bidra till
utbyggnad av Skondalsvigen samt bekosta ca 3 procent av
stadens arbete 1 projektet. I avtalet aldggs dven MFAB att avtala
om att bekosta 3 procent av Bolagens kostnader for nedlagt
arbete 1 projektet och utbyggnad av allmén plats.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 5 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisnivé beréknas till cirka
74,8 miljoner kronor. Av dessa utgor 0,7 miljoner kronor utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet. De utgor istéllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer frén radet for kommunal
redovisning. Projektinkomsterna berdknas till cirka 37,6 miljoner
kronor varav 25,7 miljoner kronor som avser icke offentliga
bidrag. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 100 procent.

Det finns inga forsédljningsinkomster i projektet.

Exploateringen kriver en ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till 5verenskommelsen

Program for stora Skondal

For att utveckla omrddet som Stiftelsen Stora Skondal dger och dr
verksamma inom har ett Program for Stora Skondal tagits fram.
Start PM for programmet antogs 1 stadsbyggnadsndmnden 1
februari 2015.

Programomréadet stracker sig fran Skondalsvégen i vast till
Flatensnaturreservat 1 6st och mellan Drevviken 1 séder och
marken kring Thorsten Levenstams Vég och kyrkogarden i norr.
Det omfattar ca 75 hektar mark och dgs av Stora Skondal
framtidsutveckling AB och Stora Skéndal Bygg AB som i sin tur
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dgs av Stiftelsen Stora Skondal, hddanefter gemensamt kallade
Bolagen.

Stiftelsens vardverksamhet och hogskola samt héga natur- och
kulturvirden préglar idag programomradet. Bolagen vill utveckla
fastigheten med blandad upplatelseform; vardverksamheter samt
hyresritter och bostadsrétter.

Programmet medger en utbyggnad av totalt ca 4500 bostdder och
en 0kning fran 1000 till 2000-3000 arbetsplatser.
Bebyggelsestrukturen i omradet kommer att utgdras av grupper
av sammansatta kvartersvolymer med varierade byggnadshéjder
som &r koncentrerade till de Ostra delarna av omréadet. I den
véstra delen av omrddet bevaras i storre utstrackning befintlig
kulturmiljo och ekologiska kdrnomréden. Skogen i omréadets
sydostra del kommer att bevaras.

GenomfGrandet av programmet innebér ny- och ombyggnad av
flera gator. Den nuvarande Thorsten Levenstams vég ska byggas
om 1 sin helhet och bli huvudgata i form av en rundslinga med tva
utfarter mot Skondalsvdgen som dvergar till Nils Lovgrens vég i
soder. En ny huvudgata ska byggas ut och ansluta till
Pepparkaksgrind som har utfart mot Sandékravégen vilket
bedoms forbittra trafiksituationen i1 hela Skondal. Vidare
tillkommer flera mindre lokalgator och parker. Programmet
kommer att utvecklas i sex etapper med vardera tillhérande
detaljplan. Etapp 1 — Magnoliatomten i den véstra delen av
omrddet dr redan utbyggd och dverldmnad till staden.
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Illustrationsplan.;tr Program for Stora Skéndal. Aktuell etapp mar;cerad med
lila streckad linje.

Ett foravtal tecknades 2017-04-11 med Stiftelsen Stora Skondal.
Avtalet innebér 1 korthet att bolagen ska bekosta utredningar och
utbyggnad av allméin plats inom programomradet som efter
fardigstillande ska 6verlamnas till staden. For att konkretisera de
principer som angivits i foravtalet tecknades ett tilldgg till avtalet
2023. I detta faststdlldes ersittning for Overforing av tomtmark
for skol- idrott- och parkeringsdndamaél, hddanefter kallad
skoltomten. Vidare faststélldes exploateringsbidrag for
utbyggnad av Skondalsvigen. Ett separat avtal om
utredningskostnader for utbyggnad av Skondalsvégen har
tecknats.

I samband med beslut om tillidgg till féravtal 2023 togs dven
inriktningsbeslut for programpaketet. Inriktningsbeslut for
programmet omfattar utredningskostnader for ca 8,5 miljoner
kronor. Detta dr utgifter som senare kommer att aterbetalas till
staden enligt befintligt foravtal.
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Ett foravtal har dven tecknats med Forvaltnings AB Storskogen
som dr dgare till en mindre fastighet som ska utvecklas inom
programomradet.

Programstruktur

Avsikten dr att programmet ska genomforas 1 etapper som
kopplas till sex detaljplaner; etapp 1, 2A, 2B, 3A, 3B och 4.
Exploateringskontoret har faststillt en projektstruktur som ér
kopplad till stadsbyggnadskontorets genomforande av
programmet.

Skondalsviagen ska byggas om i etapper dér den forsta, stricka B-
C pé kartan nedan, tidsméssigt kommer att sammanfalla med
utbyggnaden av etapp 2A.



stad Projekt dst Dnr E2024-00980

Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Sida 8 (28)

Aterstiende etapper kommer att byggas ut nir Staden beddmer
det vara lampligt men mycket talar for att den norra etappen,
stricka A-B pi kartan ovan kommer att byggas ut i samband med
genomforandet av projektet Skondals Centrum som bedoms tas
till samrad under hosten 2024.

Program for stora skandal
Huvudprolekt
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Etapp 2 A

Detaljplanen medger en utbyggnad omfattande ca 1750 bostidder
samt lokaler for handel och service, en grundskola med idrottssal
och garage. De flesta av de nya bostdderna planeras att bli
hyresritter. De nya bostadskvarteren planeras att byggas i
omradena Skogsbyn, Lovholmen och Ekbacken. Bostdderna dr av
varierad storlek och karaktér. I planforslaget foreslas bland annat
boenden for studenter och seniorer samt LSS-, kollektiv- och
trygghetsboenden.

Planforslaget inrymmer nya allménna platser. Den nuvarande
Thorsten Levenstams vig ska byggas om i sin helhet och bli
huvudgata i form av en rundslinga med tva utfarter mot
Skondalsvagen som overgar till Nils Lovgrens vég i sdder.
Platiparken och Lovholmsparken dr namnet pd tva nya parker
som ingér i forslaget. Forutom de tva parkerna foreslés ett flertal
nya parkstrak.

Bilden visar den planerade nya bebyggelsen i etapp 2A illustrerad i vitt. Den planerade
nya grundskolan syns centralt i bilden.

Grundskolan ska byggas av SISAB. Beslut om 6verenskommelse
om exploatering med SISAB omfattas av detta tjansteutlatande.
Tomten for skolan ska dven anvindas av Stockholm P, som 1
kombination med skolan ska inrymma ett garage. Inriktningen ar
att garaget ska drivas av Stockholm P och upplétas som en
tredimensionell fastighet uppldten med tomtrétt till Stockholms
P. Overenskommelse om exploatering med Stockholm P omfattas
av detta tjdnsteutlatande.

Exploateringskontorets roll i genomforandet av detaljplanen &r att
kravstilla utformning och utbyggnad av allmén plats sé att den
utfors enligt stadens standard. Exploateringskontoret ska bygga ut
en del av Skondalsvigen i1 anslutning till exploateringsomradet.
Exploateringskontoret ska bevaka att mobilitetsatgdrderna
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genomfors av omradets byggaktorer och dr garant mot Stockholm
Parkering att parkeringskdpen fullfoljs nagot som kontoret i sin
tur sdkrat upp mot Stiftelsen.

Mycket av det som beror etapp 2A har koppling till de
exploateringsavtal som ska ingds inom ramen for etappen. For en
mer ingdende beskrivning av etappen hdnvisas dérfor till
rubrikerna nedan som behandlar de olika avtalen.

Tidigare beslut
Start PM {or Program for Stora Skondal antogs 1
stadsbyggnadsndamnden i februari 2015.

2015-10-21 togs utredningsbeslut pa delegation i som fick
namnet “Stiftelsen Stora Skondal” och projektnummer 8002540

2017-02-09 Togs ett utredningsbeslut pd delegation dar namnet
pa projektet dndrades till Magnoliatomten som dr den forsta
etappen 1 programmet. Projektet preciserades till att endast avse
detaljplanen for etappen.

2017-02-17 togs ett utredningsbeslut som innebar att ett nytt
projekt skapades for Program for Stora Skondal. Det da pagdende
projektet- Magnoliatomten med projektnummer 8002540
omfattade dérefter enbart detaljplanen for etapp 1-
Magnoliatomten i programomradet. Omfattningen av projektet
understeg da 2 miljoner kronor varfor beslutet kunde tas pa
delegation.

Staden ingick 2017-04-11 foravtal till planerad exploatering inom
Skondal - nedan kallat Foravtalet med Stiftelsen Stora Skondal
och Stora Skondal Bygg AB. Avtalet innebir 1 korthet att bolagen
ska bekosta utredningar och utbyggnad av allmén plats inom
programomradet som efter fardigstillande ska overlamnas till
staden. Enligt Foravtalet ska bolagen dven bekosta de atgérder
utanfor omradet som krivs for genomforandet av programmet.
Avtalet bedomdes kunna undertecknas med stod av tidigare
utredningsbeslut for program for Stora Skondal.

I beslut 2017-10-02, dnr E2017-02798 godkdnde
exploateringsndmnden exploateringsavtal med Stora Skondal
Bygg AB avseende projektet Magnoliatomten.



Stugkholms

sta

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2024-00980
Sida 11 (28)

Program for Stora Skondal godkéndes i stadsbyggnadsnimnden
2019-05-23.

Start-PM for detaljplan for Etapp 2A har godkénts av
stadsbyggnadsndmnden 2019-11-14.

Utredningsbeslut for Etapp 2A togs 2020-09-21. Omfattningen
pa projektet understeg 1 mnkr varfor beslutet kunde tas pa
delegation.

2023-03-23 togs inriktningsbeslut och beslut om Markanvisning
for Skola och idrottshall inom fastigheten Skondal 1:8 till

Skolfastigheter i Stockholm AB. Tilldgg till foravtal for Program
for Stora Skondal samt foravtal med Malmegérds Fastighets AB.

2023-10-19 togs beslut om Markanvisning for parkeringsdndamal
inom fastigheten Skondal 1:26 till Stockholm Stads Parkering
AB.

Exploateringsavtal med Stiftelsen Stora
Skondal, Stora Skondal Framtidsutveckling AB
Stora Skondal Bygg AB, samt Stora Skondal
tomt 3.2 AB m.fl.

Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och
stadens markforvarv.

Avtalsstruktur

Parter i avtalet dr Staden a ena sidan och Stiftelsen Stora Skondal
(nedan Stiftelsen), Stora Skondal Framtidsutveckling AB (nedan
FUAB), Stora Skondal Bygg AB (nedan SSBAB) samt Stora
Skondal tomt 3.2 AB (nedan SST3.2) nedan kallade gemensamt
Bolagen & andra sidan.

Bolagen ar dgare till fastigheterna Stockholm Kollekten 1,
Skondal 1:8 och 1:26 som alla berdrs av exploateringen.

Bolagen har vidare fordelat andelar 1 fastigheterna till 13 stycken
sa kallade lottbolag som @ven de &r parter i vissa delar av avtalet;
Stora Skondal tomt 1.1 AB, Stora Skondal tomt 1.2 AB, Stora

Skondal tomt 1.3 AB, Stora Skondal tomt 1.4 AB, Stora Skondal
tomt 2.1 AB, Stora Skondal tomt 2.2 AB, Stora Skondal tomt 2.3
AB, Stora Skondal tomt 3.1 AB, Stora Skondal tomt 3.4/3.5 AB,
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Stora Skondal tomt 4.1 AB, Stora Skondal tomt 4.2 AB, Stora
Skondal tomt 4.3 AB och Stora Skondal tomt 4.4 AB. Aktierna i
lottbolagen har salts till byggaktdrerna i projektet. Agarna har
avtalat att klyva fastigheterna i klyvningslotter motsvarande
detaljplanens kvarter nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Pé grund av detta uppldgg kan stadens markforvérv och
overforing av skolfastigheten och den allminna platsen inte
genomforas pa klassiskt manér genom kop av del av fastighet.
Istillet genomfors forvarvet genom kop av aktuellt lottbolags
andelar i 1:26 med villkor att dessa ska brytas ut vid klyvningen
(11 kap 2§ FBL). Tillvidgagéngssittet innebér ingen skillnad i sak
for staden

Ekonomi
Bolagen ska bygga ut och dverldta allmén plats till staden utan
ersittning.

Bolagen ska ersétta Staden for alla kostnader som Staden har i
samband med framtagandet och genomférandet av Detaljplanen
med undantag for cirka 3 procent som ska bekostas av
Forvaltnings AB Storskogen som har en mindre exploatering
inom planomréadet. Vidare ska bolagen genom
exploateringsbidrag ersitta staden for 65 procent av utbyggnaden
av Skondalsvigen. Exploateringsbidraget ar fordelat sa att det
betalas ut efterhand som de olika detaljplaneetapperna vinner
laga kraft. Den del av exploateringsbidraget som ska betalas 1
denna etapp uppgar till 14 850 000 kronor i prisniva 202204.

Momsdterforing

Staden har beslutat att inte tillimpa principen om aterbetalning av
moms enligt 8 kap. 36 § mervirdesskattelagen (1994:200) nér
allmén platsmark overléts till staden. Parterna har i tillagg till
foravtal avtalat om att principen ska tillimpas for de redan
pagaende etapperna inom programmet; Etapp 1 och Etapp 2A.
For efterfoljande etapper kommer principen inte att tillimpas.
SSBAB som ska utfora utbyggnaden av allmin plats kommer
darfor att kunna redovisa nedlagda kostnader och f& momsen
aterbetald av staden 1 det fall som staden 1 sin tur fitt den begérda
ersittningen for mervirdesskatt betald av Skatteverket.
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Sophantering

En strdvan finns att 16sa sophanteringen i omradet genom att
implementera en sopsug som kan betjéna hela programomradet.
SVOA har blivit tillfrigade om de kan genomfora detta men
arbetar inte 1 dagslidget med privatmarksprojekt. Ett alternativ
med en privat leverantdr diskuteras. Detaljplanen ar utformad for
att mojliggdra sophantering genom bade sopsugssystem och
manuell insamling med karl.

Forvirv av skoltomt

Parterna dr 6verens om att den mark som enligt Detaljplanen ska
utgdra skola ska overlatas till staden for en kopesumma av 14
850 000 kronor i prislidge 2022-04. Kopesumman dr baserad pa
skoltomtens andel av utbyggnadskostnaderna {for allmén
platsmark.

Staden och Bolagen ska dela pa kostnad och risker for rivningar
och fororeningar pa fastigheten genom att staden tar kostnader
uppgéende till 6 miljoner kronor och Bolagen risken for
overstigande kostnader.

Staden ska ocksé bekosta parkeringskop for 10 besoksplatser i
garaget under skolan uppgéende till ca 4,6 miljoner kronor for att
tacka den framtida idrottshallens och skolans behov.

Forvirvet behandlades av expertradet 2023-03-16.

Genomforande och etappindelning

Exploateringsavtalets kapitel om genomforande omfattar innehall
som normalt finns i1 dessa typer av avtal. Projektet kdnnetecknas
av en utbyggnad av allménna platser som dr mer omfattande dn
normalt i stadens privatmarksprojekt. Omradet kommer dérfor att
byggas ut i etapper med start i den norra delen av omradet.
Utgéngspunkten ér att inflyttning ska ske gradvis frén norr till
soder och att byggtrafik ska anvéinda den sddra utfarten och
boende den norra under omradets utbyggnadsfas. Staden har
déarfor medgivit att 6verlimnande av allmén plats far ske
etappvis. Genomforandet av varje etapp regleras av en tidplan
som omfattas av viten som faller ut vid forseningar eller brister 1
utforandet.

For att undvika byggtrafik pa gator som dverldmnats till staden
finns ett villkor att staden inte tar 6ver gator innan kvartersmark
som dr i kontakt med den allménna platsen dr fardigbyggd.
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Vidare ska tungavstingning for byggfordon goéras och vindzoner
inréttas bade for byggtrafik och stadens skotselfordon.

Da rddande konjunktur skapar en osdkerhet huruvida vissa
kvarter kommer att fardigstéllas i fas med allmén platsmark har
staden Oppnat for en kompromiss som mojliggor att staden tar
over allmén plats trots att vissa kvarter inte har fardigstallts.
Villkoren &r 1 korthet att 12 &r har passerat och att bolagen
ersétter staden for estimerade merkostnader efter forhandling vid
tiden for 0

vertagandet.

r@) L

Bilden visar prelimindr eiappindelning

Mobilitetsdtgdrder

Bolagen och byggaktorerna som ar aktiedgare till lottbolagen har
valt att ta fram en egen mobilitetsstrategi med avsikt att infora
atgarder som minskar behovet av parkeringsplatser i omradet.
Parkeringstalet har reducerats med 10 procent under nivan for
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den ambitidsa nivéan for stadens grona parkeringstal. Villkoret for
Staden att medge detta &r att bolagens mobilitetsatgérder gar
utover vad som krévs i den ambitidsa nivan for grona
parkeringstal. Bolagen och byggaktorerna har bland annat
medgivit att;

- cykelpooler ska inrittas i1 varje kvarter med 4 cyklar/100
lagenheter.

- flexibla ytor pa minst 6 kvm for mikromobilitet med
avstéllningsytor for elsparkcyklar ska anordnas inom
Exploateringsomradet

- varje hushéll i omradet ska erbjudas 10 ars betalt
medlemskap 1 bilpool, Antalet tillgédngliga bilar 1
bilpooler i omradet ska vara 3 per 100 boende.

- varje hushéll ska vid inflytt i ett vilkomstpaket fa ett
periodkort hos SL med 2 manader forbetalt.

- leveransskdp med kyla for mottagande av varor med
hemkorning ska inrittas i varje kvarter

- cykelrum ska utformas trygga och litt ndbara

- en for planomradet gemensam digital plattform sé att
boende och arbetande i omridet ska kunna fa 6verblick
over de mobilitetstjdnster som erbjuds i omradet.
Plattformen ska tas fram av Bolagen.

For byggaktorerna i den norra delen av detaljplanen finns en
mdjlighet att istéllet tillimpa en mobilitetsniva som motsvarar
grona P-tals medel och ambitidsa niva.

En fullstdndig redovisning av mobilitetsatgérderna redovisas i
exploateringsavtalet med tillhdrande atgardsbilaga samt
mobilitetsutredningen som finns i planhandlingarna. Atgirderna
ska rapporteras till stadens uppfoljningsportal och f6ljas upp
16pande efterhand som kvarteren fardigstélls.
Mobilitetsatgdrderna &r kopplade till vite pa 350 000 kronor per
rabatterad plats vilket ska motsvara berdknad kostnad for att
bygga en parkeringsplats i omradet.

Bolagens genomforandeformaga

Bolagen utmaérker sig mot andra exploatdrer i privatmarksprojekt
genom att deras tillgangar 1 huvudsak ar knutna till
exploateringsfastigheterna Skondal 1:8 och 1:26. I
exploateringsavtalet stéller bolagen sékerheter for genomforandet
av detaljplanen uppgéaende till 400 miljoner kronor. Bolagets
egen prognos ar att utbyggnaden av allmén plats kommer att
uppgd till 300 miljoner kronor.
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En kontroll av bolagens finansiella stéllning har gjorts genom en
extern granskning av PWC som bedomt Bolagens finansiella
genomforandeformaga som osédker utifrdn bolagens egna kapital.
GenomfGrandet dr beroende av kapitaltillskott fran
markforsdljning eller aktiedgartillskott.

Finansieringen av exploateringen sker genom byggaktdorer,
exploateringsbidrag, aktiedgartillskott inom koncernen men i
huvudsak fran forsiljning av Skondal 1:26. Bolagen har uppgett
att den prognostiserade snittintdkten for kvartersmarken ar 5000
kronor/BTA. Utdver det betalar varje byggaktor en grundavgift
for utbyggnad av allmén plats pa 1500 kronor/BTA vilket
sammanlagt summerar till cirka 820 miljoner kronor. Kontoret
bedomer att de forvintade forsdljningsintékterna ar tillrdckliga
for att sikerstélla genomforandet. Reglerna for kapitalskydd
enligt aktiebolagslagen syftar till att sikerstilla bolagens kapital
och skydda intressen for aktiefgare och borgenirer. Dessa regler
begrinsar olika former av vardeoverforingar. Staden bedomer att
lagstiftningen &r tillricklig for att garantera att de medel som ska
erhallas genom finansieringséatgérderna som beskrivits ovan
stannar inom projektet och anvinds till avsett &ndamal.

Detaljplaneavtal med Stiftelsen Stora Skondal,
Stora Skondal Framtidsutveckling AB Stora
Skondal Bygg AB m.fl.

I detaljplanen bedoms delar av den befintliga bebyggelsen vara
bevaransvird varfor den aldggs med rivningsforbud och skydd
mot forvanskning genom r, q och k-bestammelser. Eftersom detta
potentiellt innebér en begransning av bolagens fastigheter ger det
ratt till krav pa erséttning enligt plan- och bygglagen forutsatt att
detta inte har avtalas bort innan detaljplanen antas.
Detaljplaneavtal tecknas med Bolagen berdrda lottbolag dir de
godkénner att detaljplanen antas och att de inte har nagra
ersittningskrav med anledning av bestimmelserna. Avtalet kan
tecknas av exploateringskontoret pa delegation och omfattas inte
av detta beslut.

Exploateringsavtal med Forvaltnings AB
Storskogen

Exploateringsavtal tecknas med Forvaltnings AB Storskogen som
ager fastigheten Skondal 1:14 och ingér i1 detaljplanen for etapp
2A. Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Malmegérds Fastighets
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AB. Exploateringsavtalet innebér i korthet att Bolaget ska bidra
till utbyggnad av Skondalsvdgen samt bekosta ca 3 procent
stadens arbete 1 projektet. I avtalet aldggs dven Bolaget att avtala
om att bekosta 3procent av Bolagens kostnader for nedlagt arbete
i projektet och utbyggnad av allmén plats.

I 6vrigt omfattas exploateringsavtalet av innehdll som normalt
forekommer 1 sddana avtal.

Overenskommelse om exploatering med SISAB
SISAB har for avsikt att uppfora en skola pd omradet for cirka
900 elever. Det forsta forslaget som togs fram i planprocessen
visade sig vara for dyrt att genomfora. Utformningen har dérefter
arbetats om och en ny volymstudie har tagits fram dar den
idrottshall som planerades 1 ursprungsforslaget har ersatts med en
idrottssal. Byggritten for idrottshallen behélls dock i detaljplanen
vilket ger en mgjlighet att bygga ut skolan vid 6kat lokalbehov.
Da idrottshallen har ett parkeringstal for 10 besoksparkeringar
kommer staden att bekosta parkeringskopet for dessa platser for
att behalla byggritten, detta Overenskoms i exploateringsavtalet
med Stockholm P. Kostnaden for volymstudien av idrottssalen
har betalats av exploateringskontoret och ska aterbetalas av
SISAB efter erhallen bestéllning fran utbildningsférvaltningen.

Bilden visar skolan med placering av idrottssal vid rod markering. Den del av
skolgarden som dr underbyggd med garage illustreras med gul linje.

En parkeringsyta i den norra delen av fastigheten kommer att
arrenderas ut till Stockholm P tills garaget &r fardigbyggt.

Overenskommelsen om exploatering med SISAB omfattar i
Ovrigt avtalsinnehall som normalt forekommer i sidana avtal.
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Fastigheten kommer att upplatas med tomtritt.

Upplatelse for skola gors med avgild enligt KF:s beslut 2020 och
behover inte tas upp i expertradet.

Overenskommelse om exploatering med
Stockholms Stads Parkerings AB

Stockholm P har for avsikt att uppfora ett garage for mellan 90-
100 bilar pa skolfastigheten. Det forslag som togs fram i
ordinarie planprocess visade sig vara for dyrt att genomfora.
Garagets var i1 ursprungsforslaget placerat under skolan men har
arbetats om och en ny volymstudie har tagits fram. Utformningen
innebdr att garaget till storsta delen ska byggas som en separat
volym forlagd 1 suterrdng under skolgérden.

Stockholm P har i sin tur tecknat avtal om parkeringskop med
byggaktorerna Nrep, K2A och Forvaltnings AB Storskogen vars
kvarter ska nyttja garaget. Staden kommer att garantera
fullgérandet av parkeringskdpen. Staden skapar i sin tur sdkerhet
for detta genom att Stiftelsen Stora Skondal med dotterbolag
garanterar utfastelsen mot staden. Staden kommer att bekosta
parkeringskdpet for 10 parkeringsplatser for idrottshallens behov
for att kunna behélla byggritten. Detta parkeringskdpsavtal
kommer att bildggas 6verenskommelsen med Stockholm P.

Eftersom de parkeringskdpande bolagen kan ha ett
parkeringsbehov innan garaget ar fardigstéllt kommer staden att
erbjuda Stockholm P att arrendera mark for en tillfillig befintlig
parkering pé skolfastighetens nordvéstra del tills garaget ar
fardigbyggt. SISAB kommer att ta §ver arrendet och intrdda som
jordagare i arrendeforhéllandet varvid arrendeavgiften tillfaller
SISAB under tiden som ytan disponeras for parkering. Staden har
avtalat att Stiftelsens bolag ska tillhandahélla en etableringsyta
for SISAB och Stockholm P i som erséttning for parkeringsytan.

Overenskommelsen om exploatering med Stockholm P omfattar i
ovrigt avtalsinnehdll som normalt forekommer 1 sddana avtal.

Tomtréttsavgélden for parkeringsanldggningen ska motsvara 870
kr per bilplats och ar i prisldge april 2024. Expertradet kommer
att behandla drendet den 4 juni
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom dessa ska byggas ut och bekostas av Bolagen och
genom exploateringsbidrag. Eftersom det byggs ett helt nytt
bostadsomrade forvintas de framtida driftkostnaderna for staden
oka. Bolagen ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som
hor till byggandet av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
I detta drende uppgér investeringen till 74,8 miljoner kronor.
Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen overstiger 50 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillfillet i lopande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 5,4 miljoner kronor
motsvarande 34 tusen kronor/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgar till 1,17.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
74,8 miljoner kronor, varav 6,6 miljoner kronor &r utgifter fore ar
2024, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst stadens arbete i projektet och merparten kommer att
faktureras Bolagen. Av dessa utgor 0,7 miljoner kronor utgifter
som inte redovisas som en investering men som ar direkt
hénforliga till projektet. De utgdr istdllet driftskostnader enligt
géllande rekommendationer fran rddet for kommunal redovisning

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Projektinkomsterna berdknas till cirka 37,6 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgors av exploateringsbidrag. 23,6 miljoner
kronor avser icke offentliga bidrag.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppga till 349 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 linje med
motsvarande projekt®. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 100 procent.

De totala berdknade projektutgifterna bde for Stora Skondal 2A
och motsvarande projektinkomster har okat i jimforelse med
inriktningsbeslutet 2023. Det 4r dock en marginell paverkan pa
nettoutgifterna. Nettonuvérdet har 6kat fran 2 miljoner kronor till
5,4 miljoner kronor.

Genomforandebeslut for Stora Skondal 2A péaverkar inte hela
Program Stora Skondal.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolagen for. Staden har en risk for forgdvesprojektering av
Skondalsvdagen men den beddms vara mycket begrinsad.

Investeringsutgifter for skola/ idrottsanlédggning beréknas uppga
till ett nuvarde pa 1 108,2 miljoner kronor vid investering 2032.
En sammantagen investeringsanalys for staden som inkluderar
aven dessa utgifter innebér utgifter med nuviarde om 1 182,9
miljoner kronor, varav 74,8 miljoner kronor &r
exploateringsndmndens utgifter. Lonsamhetskalkyl enligt
nuvirdemetoden for projektet inklusive skolan/
idrottsanldggningen redovisar i detta skede negativt nettonuvirde
om 745 miljoner kronor. Skolan/idrottsanlédggningen ska i
huvudsak betjédna de nya bostidder som detta projekt genererar
men beddms dven ha ett visst upptagningsomrade utanfor
omradet. Efterhand som programomrédet byggs ut bedoms
skolans kapacitet tickas av de boende i programomradet.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Projektutgifterna for projektet berdknas till cirka 74,8 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 37,6 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver dren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

2 Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) -6,6| -0,5( -0,5| -29,1| -12,0 -26,0| -74,8

Inkomster (exkl. forséljning) 1,3 4.5 0,5 19,2 11,0 1,0 37,6

Nettoutgift (-) /-inkomst -5,3 4,0 0,0 -9.9 -1,0 -25,0 -37,2

Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2024. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift
o Kom-

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 2027 2028 | Senare | mentar
Resultatpiaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 1,2 1,2 1,2| max 1,2
Ej aktiverbara utgifter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totalt-0,7
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0| totalt 25,7
Internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | max 0,3
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | max 0,7 ar 2034
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Icke offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 23,6 | totalt 23,6
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag internrinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 1,2 1,2 1,2
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 | mellan -

0,1 och -

Driftskostnader TRN+SDN 0,1
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0
trafikndmnden och -0,1
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 -0,1 -0,1 -0,1
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet att 6ka. Utgifter som inte redovisas som en
investering men som dr direkt hanforliga till projektet uppgér till
0,7 miljoner kronor och 23,6 miljoner kronor avser icke
offentliga bidrag. Internrédnta och avskrivningar
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(kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden beréknas uppgéa
till cirka 1 miljon kronor det forsta aret och minskar dérefter
ndgot genom avskrivningar. Intdkterna for tomtrittsavgilder
berdknas till cirka 1,2 miljoner kronor per ar.

Ekonomiska konsekvenser for trafikkontoret
Trafikkontoret kommer att fatta separata beslut 1 detta drende
men inriktningen har stdmts av med trafikkontorets
investeringsavdelning. Trafikkontorets sammanlagda berdknade
investeringsutgifter beréknas till cirka 9 miljoner kronor i
penningvirde normerat mot KPI for 202204. De berdknade drift-
och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade
har redovisats ovan.

Ekonomiska osakerheter

Inkomster och utgifter i projektet ar jaimfort med andra projekt
sdkra eftersom stadens arbete och utredningskostnader bekostas
genom exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget for utbyggnad
av Skondalsvégen ar for detta projekt, etapp 2A, faststillt till ca
14,8 miljoner kronor 1 normerat mot KPI for 202204. Staden
forbinder sig inte att bekosta utbyggnad utover denna niva.
Staden tar en begrinsad risk for rivning och férorenad mark;
enligt exploateringsavtalet ska Bolagen std for de utgifter som
overstiger 6 miljoner kronor. Staden forbinder sig i avtalet att
bekosta parkeringskop for skolan och idrottshallens behov med
cirka 4,6 miljoner kronor. Dessa utgifter ingér i1 kalkylen och
osédkerheten ligger snarast ndgot pa uppsidan.

Slutsats ekonomi

Projektet genererar ett nollresultat for exploateringskontoret
samtidigt som det tillfor en grundskola i kommunal dgo och drift,
en idrottssal och byggritt for idrottshall samt ger ett viktigt
bidrag till utbyggnaden av Skondalsvdgen. Detta far efter
omstandigheterna anses vara bra eftersom projektet bedrivs helt
pa privatmark. Projektet kriver dock omfattande investeringar
frén SISAB/utbildningsforvaltningen.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 500 lagenheter i
bostadsritt och ca 1250 ldgenheter i hyresritt. Detta kan stillas 1
relation till att det i stadsdelen Skondal i dag finns 1 209
lagenheter 1 hyresrétt och 1 404 ldgenheter 1 bostadsritt.

Arbetsplatser och lokaler
Inom den planerade skolan kommer det skapas arbetsplatser inom
utbildning. Om byggritten for idrottshallen utnyttjas i ett senare

skede skapas en lokal som kan anvindas av foreningslivet utanfor
skoltid.

Social hallbarhet

Skapandet av sociala varden och en fungerande tillitsstruktur har
varit en viktig del 1 arbetet med Stora Skondals utveckling sedan
programarbetet startade. I den socialkonsekvensanalys (inklusive
barnkonsekvensanalys) som tagits fram for detaljplaneforslaget
konstateras att detaljplanens tillskapande av ny allméin platsmark
och nya bostdder som kompletterar bostadsbestandet ar positivt.

En bra grund har lagts for att né en socialt hdllbar stadsdel genom
att socialt vardeskapande har varit en parameter 1 valet av
byggaktorer och krav har stillts pd bl. a gemensamhetslokaler i
alla kvarter, ménga hyresbostidder och en variation av
lagenhetstyper sa som LSS-boende

Tillganglighet

Strukturen har en bra balans mellan allmén plats och
kvartersmark vilket skapar forutséttningar for ett rikt socialt liv
inom omrédet. Nya malpunkter, som t.ex. skola och parker,
starker stadsdelen 1 stort och omradet blir variationsrikt. En
svaghet 1 strukturen r att vdgar och strak kan fi branta
lutningar pd grund av anpassning till topografi och naturvérden
och en didrmed forsdmrad tillginglighet. Byggtiden ar en
utmaning d4 den kommer paverka de boende intill under minga



Stugkholms

sta

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projekt dst Dnr E2024-00980
Sida 24 (28)

ar. Barn kan tvingas till langre skolvigar och paverkan i form av
buller och 6kad trafik ar sarskilt ett hdlso- och sékerhetsproblem
for yngre. I norr planeras for en handikappanpassad koppling ner
till Vackra Nannas park som ska byggas av Bolagen. Denna
kommer att oka tillgdngligheten vdsentligt mellan olika delar av
Skondal.

Barnrattsperspektivet

P& det stora hela ar planen positiv for barn och unga.

Omrédet 6ppnas upp och nytillkommande platser och strék har
forutsittningar att komplettera varandra och befintliga strak.
Manga av mélpunkterna dr ocksé riktade till barn och unga och
skolutbudet i Skondal kompletteras med en hogstadieskola. For
barn kommer &ven de stora ytorna pa dnnu inte exploaterad mark
i kommande etapper vara en tillgang. Forskolor och skolor har
néra till parker och gronomrdden och bedoms fa trygga och sikra
skolvigar. Forskolegardarna uppgar till 20 kvm gard/barn och
ytan for skolgarden &r strax under 10 kvm gard/barn.

Jamstalldhet och trygghet

Ett jamstélldhetsperspektiv finns med i planeringen i syfte att
synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet far for
kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018-2022.

I Skondal dr andelen som kénner sig otrygga eller mycket otrygga
1 sitt bostadsomrade 20 procent. Andel som i stor utstrackning
upplever att det finns problem med mdrka omraden och dalig
belysning 1 sitt bostadsomréde eller anknytning till detta dr 20
procent.

Planomradet utgor idag mestadels mark med 14g belysning och
aktivitet under kvillstid. Skolan kommer att ha en central
placering 1 det nya omrddet och erbjuda aktiviteter i form av
bland annat féreningsverksamhet utanfor skoltid. Under skolan
kommer det att byggas ett parkeringsgarage. Sammantaget bidrar
dessa funktioner till 6kad tillgdnglighet samt att omradets gator
befolkas under alla dygnets vakna timmar vilket skapar trygga
och inkluderande miljder, platser och kopplingar.

Miljdmassig hallbarhet
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen har
tagits fram. I korthet visar den pa negativa konsekvenser for
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kulturmiljon eftersom gronklassad bebyggelse och den sa kallade
skogsbyn rivs. For vissa delar av omradet paverkas vardefulla
naturomraden negativt nir de ersitts med bebyggelse.

Av 33 stycken inmétta sérskilt skyddsvérda och skyddsvirda trad
sa kommer dock merparten att bevaras.

Naturvardsarter bedoms att paverkas negativt da huvuddelarna av
livsmiljoerna i omrddet kommer att minska. Sju rodlistade
fagelarter, (bjorktrast, gronfink, svartvit flugsnappare, stare,
artsangare, krdka och tornseglare) samt fladdermoss bedoms
kunna péaverkas av detaljplanen eftersom exploateringen kan
medfora paverkan pad mojligheten for dessa arter att bibehalla
populationerna pé tillfredsstdllande nivaer. For att skydda arterna
ska skyddsatgérder genomforas som exempelvis att undvika
arbetsomréaden och tillfalliga uppstéllningsplatser inom de delar
som ska bevaras som naturmark. Habitatforstirkande atgérder ska
genomforas l6pande 1 omradet.

Planen har marginell paverkan pé ekologiska samband eftersom
huvuddelen av ekmiljéer och skyddsvérda trdd kommer att finnas
kvar.

Planen beddms fa ndgot positiv inverkan pa vattenmiljon
eftersom dagvatten beddms kunna renas bittre efter att
dagvattenhanteringen byggts ut och risken for urlakning av
fororeningar minskar efter sanering. Utbyggnaderna innebér att
andelen hardgjord yta i Drevvikens avrinningsomrade dkar.
Hardgjorda ytor ar utpekat som ett problem i Drevvikens
avrinningsomride. Samtidigt forutsétts dagvattenhantering
iordningsstéllas som motverkar 6kad féroreningsbelastning.
Utifrén ovanstdende slutsatser bedoms genomforandet av
detaljplanen inte ha ndgon negativ paverkan pa mgjligheterna att
uppna satta miljokvalitetsnormer i Drevviken.

Risk for oversvamning efter skyfall bedoms minska efter att
omradet har byggts ut.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Bolagen har samarbetat med exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen for att anpassa
planerna for etapp 2A till exploateringen med sérskild tonvikt pa
att bevara och stirka gronomriden samt naturvéirden. Det har
forekommit dialog under bade program- och detaljplanestadiet
for att sikerstilla att strukturplanens bebyggelse och végnit tar
hinsyn till dessa. Planhandlingarna, inklusive plankartans
bestimmelser har justerats for att ge ett ldngsiktigt skydd at trad
med hdga naturviarden och gronomréden, vilket inte tidigare
fanns i den befintliga detaljplanen. For att kompensera for
gronomraden som tas i ansprak av ny bebyggelse har grona tak
planerats for att bidra till ekologisk spridning och hantering av
dagvatten. Den foreslagna gronytefaktorn (GYF) for ny
bebyggelse overstiger Stadens generella krav och riktlinjer vilket
frdmjar anpassningen av djurliv, sirskilt eklevande arter, till den
nya miljon genom att sdkerstilla grona korridorer genom ny
bebyggelse.

Milj6- och hilsoskyddsndmndens granskningsyttrande hinvisar
till foreslagna forstarkningsatgarder i
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) och
naturvardesinventeringen (NVI) som vigledning for att
sakerstilla gronkompensation, vilket har integrerats 1
planhandlingarna.

Forberedande arbete for att bevara och frimja den naturliga
livsmiljon, inklusive att utvirdera mojligheten att aterbruka
gronska pé bade allmén platsmark och kvartersmark har
genomforts.

Detaljplanen har anpassats enligt miljéforvaltningens dnskemaél
om minskad paverkan av sulfidberg samt 1dmnat forslag till
ytterligare anpassningar och 16sningar for att bevara dnnu mer
naturmark.

Bolagen har vidtagit habitatforstarkande atgérder for att framja
ekologisk kontinuitet och biologisk méngfald genom
naturvdrdsgallring och slyrdjning 1 och kring planomréadet.
Skotselplaner for marken utarbetas for att folja upp effekterna av
genomforda dtgirder.

Samrad har genomforts med miljoforvaltningen och
stadsbyggnadskontoret i slutfasen av detaljplanearbetet.
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Miljoforvaltningen har inte framfort ndgra ytterligare krav eller
synpunkter.

SISAB som har fatt markanvisning av staden har forbundit sig att
vid projektering och byggande inom fastigheten uppfylla krav
samt efterstrava mal enligt exploateringsnimndens
verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva losningar och val av
fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” taget i
exploateringsnamnden 2009-12-17.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2026 och forsta inflyttning
beddms till &r 2030. Enligt huvudtidplanen ska den sista etappens

finplanering vara klar cirka 8 ér efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Omradet ska byggas ut och den allménna platsen ska dverldmnas
till staden i etapper. Avsikten dr att dela pa trafik for tredjeman
och byggtrafik i sa stor utstrickning som mdjligt, men dven for
att uppfylla de sedvanliga kraven pa kontakt med, anslutning till
och mojlighet att nyttja allmén plats vid inflytt av boende och
verksamheter. Utgangspunkten ar att gatumarken ska overlamnas
till staden 1 tre etapper. Staden kan inte ta emot gator innan
kvartersmarken 1 huvudsak har fardigstéllts. Staden har darfor 1
exploateringsavtalet krévt att finplanering av gator ska goras nér
kvarteren ar fardigbyggda sé langt att arbeten med tunga
maskiner pé kvartersmark har upphort, se redogdrelse ovan under
rubriken exploateringsavtal med Bolagen.

Staden ger i exploateringsavtalet bolagen 12 ar att fardigstilla
den sista etappen av den allménna platsen innan viten kan komma
pa fraga. Innan det finns det krav pa att arbetsgatan ska vara
fardigstalld efter 6 ar.

Risker och osakerheter

Omradet har stora forekomster av sulfidberg vilket kan ge
fordyringar for de byggaktorer som dr verksamma i projektet. Om
utbildningsforvaltningen fullfoljer utbyggnaden av skolan
beddms risken i projektet vara 14g. Den finansiering av
utbyggnaden av Skondalsvigen som sékerstills i detta beslut
uppgar till cirka 17 miljoner kronor. Vidare ér finansieringen
beroende av att trafikkontoret tar genomforandebeslut om sin del
av finansieringen av utbyggnaden pé cirka 9 miljoner kronor.
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Bolagen har garanterat stadens kostnader for férorenad mark som
overstiger 6 miljoner kronor. Eftersom projektet genomfors pa
privat mark blir stadens risk i 6vrigt begransad.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen,
utbildningsforvaltningen, idrottsforvaltningen och trafikkontoret.

Eftersom investeringsutgifterna dverstiger 50 miljoner kronor har
samrad genomforts med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Att kunna ta genomforandebeslut for cirka 1750 nya bostider och
sdkra delfinansiering av en utbyggnad av Skondalsvigen dr bade
positivt for stadens bostadsmal och for utvecklingen av Skondal.
Staden har omfattande investeringar i form av Stockholm P:s
byggnation av garaget och SISABs/utbildningsforvaltningens
investering av en skola. Kontoret ser positivt pd etapp 2A som
ger ett vilbehovligt tillskott av bostdder och en kommunal skola i
den nya stadsdelen. Utbyggnaden av etappen kommer samtidigt
oka tillgéngligheten for allmédnheten, trivseln och sékerheten 1
omrédet.

Slut

Bilagor

Overenskommelse om exploatering med SISAB
Overenskommelse om exploatering med Stockholm P
Exploateringsavtal med Bolagen

Exploateringsavtal med Forvaltnings AB Storskogen
Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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