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Markanvisning for fordelningsstation for
el inom del av fastigheten Farsta 2:1 i
Farsta till Ellevio AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for fordelningsstation for
el inom del av fastigheten Farsta 2:1 till Ellevio AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Goran Carlberg
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Ellevio AB foreslas anvisas mark for en ny fordelningsstation
som ska ersétta en befintlig station i samma omride. Befintlig
station dr 1 daligt skick och staden vill anvinda marken for att
utveckla omrédet vid Karlsviks strand.

Marken for den nya fordelningsstationen avses upplatas med
tomtratt.
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Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Ellevio AB innehar fastigheten Farsta 2:9 vid Perstorpsvigen
med tomtritt och pa fastigheten finns en fordelningsstation for el
som dr byggd ar 1971.

Ar 2015 togs beslut om att starta ett planarbete for projektet
Karlsviks strand, soder om Hokardngsbadet (dnr 2012-13613).
Projektet syftar till att mojliggora en stadsutveckling med
bostidder samt att utveckla och tillgéngliggora
rekreationsomraden vid Drevviken for allmédnheten. Projektet
utgdr en viktig del av malet om 40 000 bostéder i tunnelbanans
ndromrade. I ndrheten av Karlsviks strand har omradet vid fore
detta Farsta sjukhem, projektet Perstorp, utvecklats med bostédder
och allménna platser. Dessutom dr det nya bostadsomradet
Klockelund under genomforande.

Perstorp

% Karlsviks
strand
Tty

SFLD

Klockelund

Telestaden

Karta over projektomrddet Karlsviks strand

Under planarbetet for Karlsviks strand har exploateringskontoret
och Ellevio diskuterat forutséittningar for att flytta den befintliga
stationen vid Perstorpsvégen for att frigéra mark for
stadsutveckling. Befintlig station har ett omfattande
upprustningsbehov och Ellevio har uppgett att det 1 samband med
detta dr lampligt att flytta stationen. Alternativet att ha kvar
stationen pa befintlig plats hade inneburit bland annat riskavstand
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for magnetfalt som skulle paverkat dvriga utformningen av
Karlsviks strand.

Ellevio foreslds anvisas mark for en ny férdelningsstation, som
ersitter den befintliga vid Perstorpsvégen, inom del av
fastigheten Farsta 2:1 mellan Ekebergabacken och Nynédsvégen.
For markanvisningsomradet giller en stadsplan fran 1961 enligt
vilken marken ar avsedd for parkdndamal.
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Karta over ldge for ny fordelningsstation (till vinster) och
befintlig station (till héger)

Ett planforslag for Karlsviks strand var pa granskning mellan 14
december 2022 och 1 mars 2023. I planforslaget redovisades
fordelningsstationens nya lidge och utformning.
Exploateringskontoret hade under hosten 2022 fardigstéllt en
systemhandling for allmén plats for Karlsviks strand och
parallellt med detaljplanens granskning pagick ett kalkylarbete
for genomfGrandet enligt systemhandlingen. Kalkylen visade pa
kraftigt 6kade kostnader for projektet som delvis kan hénforas till
okade bygg- och materialkostnader under de senaste aren, men
planforslaget krdvde ocksa stora ombyggnader av infrastruktur,
gator och parker som projektet har svart att bara givet de
ekonomiska forutsittningarna i gdllande investeringsbeslut.

D4 exploateringskontoret gjort beddmningen att projektet
Karlsviks strand inte 4r ekonomiskt genomforbart enligt
granskningsforslaget av detaljplanen héller kontoret tillsammans
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med stadsbyggnadskontoret pa att utreda en omarbetning av
forslaget. Malet &r att hitta en bebyggelsestruktur som gor att
projektet kan uppna ett positivt ekonomiskt resultat med god
tackningsgrad.

Exploateringskontoret bedomer att flytten av fordelningsstationen
till foreslagen plats intill Nynésvagen fortfarande dr lamplig och
motiverad for utvecklingen av omradet vid Karlsviks strand samt
utifran anlédggningens behov av upprustning och utveckling for
att framtidssdkra elnétet. Da arbetet med 6vriga delar av forslaget
for Karlsviks strand behdver mer tid och Ellevio har ett
brddskande behov av att dtgirda sin befintliga station som &r 1
daligt skick, ska staden och bolaget verka for att den nya
detaljplanen for fordelningsstationen bryts ut ur planarbetet for
Karlsviks strand och hanteras i en separat planprocess.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende om fordelningsstationen.

Stadsbyggnadsndmnden har 2015-08-20 godként en start-pm for
detaljplaneldggning av omrade vid Karlsviks strand, del av
fastigheten Farsta 2:1 m.fl. 1 stadsdelen Larsboda (ca 700
lagenheter).

Exploateringsndmnden har 2018-03-08; 2018-09-27 respektive
2019-12-12 beslutat om markanvisning for bostider, skola,
forskola och parkeringsanlidggning inom fastigheten Farsta 2:1
och Farsta 2:9.

Exploateringsndmnden har 2022-04-21 beslutat om ett reviderat
inriktningsbeslut for projektpaket Larsboda strand (dnr E2022-
01327) inom vilket projektet Karlsviks strand ingér.

Markanvisning
Markanvisningen géller nybyggnad av en fordelningsstation for
el.
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Fastigheten Farsta 2:9

Ortofoto 6ver markanvisningsomrddet och fastigheten for
befintlig station

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Ellevio enligt detta
utlatande. Parterna dr 6verens om att teckna avtal om upphdrande
av tomtritt samt avflyttning m.m. inf6r det att
exploateringsndmnden ska fatta beslut om genomforande av
exploateringen och godkinnande av det avtalet som innebér
ekonomiska dtaganden for kontoret.

Expertradet kommer att behandla drendet 2024-06-04 géllande
tomtrittsavgéld for den nya fordelningsstationen (dnr E2024-
01641).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Genomf6randet av detaljplanen som tas fram for nya
fordelningsstationen medfor avveckling av befintlig station fran
fastigheten Farsta 2:9. Tomtrétten till Farsta 2:9 ska dodas mot en
fast erséttning om 20 miljoner kronor till Ellevio.
Exploateringskontoret atar sig dven att bekosta
ledningsomldggning tillhdrande stationen till en bedomd utgift
om 14 miljoner kronor.

Marken for den nya fordelningsstationen avses upplatas med
tomtratt.

Ellevio ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggandet av fordelningsstationen.

Stadens utgifter och paverkan pé projektet Karlsvik strand som
helhet kommer redovisas med en 16nsamhetskalkyl enligt
nuvédrdesmetoden i ett kommande drende om
delgenomforandebeslut nér detaljplanen for fordelningsstationen
ska godkénnas i stadsbyggnadsndmnden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Den aktuella exploateringen avser en ny fordelningsstation for el

som ska ersétta en befintlig station i niromradet. Syftet med detta
ar att mojliggora for bostadsbebyggelse inom projektet Karlsviks

strand.

Denna exploatering ér en viktig del 1 utvecklingen av ett storre
omrade vid Karlsviks strand. | kommande drenden som behandlar
Karlsviks strand i sin helhet kommer det att beskrivas hur
forslaget bidrar till socialt vardeskapande stadsutveckling och
miljomaissig hallbarhet.

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pdga under
hosten 2024. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin
byggstart till tidigast ar 2027.

Nar 6verenskommelse om exploatering jimte avtal om
upphorande av tomtritt samt avflyttning m.m. ska traffas med
Ellevio ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut.
Detta berdknas preliminirt ske under hosten 2024.

Risker och osakerheter

Det finns risk for att tidplanen kommer forskjutas da
planprocessen kan ta ldngre tid dn berdknat och beslut om att anta
detaljplanen kan 6verklagas. Vidare behdver bolaget f6lja sin
beslutsprocess géllande investering, projektering och
upphandling som kan péverka tidpunkten for byggstart. Den nya
fordelningsstationen behdver vara driftsatt innan befintlig station
kan avvecklas.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som frigdr mark i en naturnéra
miljo for utveckling av nya bostéder och allménna platser. Den
nya fordelningsstationen innebér en upprustning och forstarkning
av elsystemets infrastruktur 1 Stockholm.

Slut
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