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Fornyelse av markanvisning for bostader
inom fastigheten Lommen 9 i Aspudden
till Lommen 10 Stockholm AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamél inom
fastigheten Lommen 9 till Lommen 10 Stockholm AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Cementformen Holding AB, ddvarande dgare till Lommen 10,
erholl 2021-05-27 en markanvisning inom stadens fastighet
Lommen 9 i Aspudden. Avtalet 16pte ut 2023-05-27 vilket gor att
markanvisningen behover fornyas. Lommen 10 har dessutom bytt
dgare och det fornyade markanvisningsavtalet foreslas darfor
tecknas med den nya dgaren Lommen 10 Stockholm AB.

Bakgrund till fornyelse av markanvisningen
Cementformen Holding AB f6rvérvade 2016 fastigheten
Lommen 10 i Aspudden. Dérefter sokte bolaget markanvisning
inom stadens intilliggande fastighet Lommen 9 for att pd
fastigheterna utveckla ett flerbostadshus i mindre skala. Lommen
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10 dr i dagsldget bebyggd med en villa och Lommen 9 ir
obebyggd. Exploateringsndmnden beslutade att anvisa marken
inom Lommen 9 {6r bostader till bolaget 2021-05-27 och ett ar
senare startade detaljplaneldggning i syfte att planldgga
fastigheterna for totalt ca 25 bostéder. Sedan dess har Lommen
10 bytt dgare till Lommen 10 Stockholm AB.

Kartbild med markanvisningsomrddet markerat med bld linje.

Projektet har dragit ut pa tiden. Det beror frimst pa svarigheter
att 16sa parkering och angoring inom kvartersmark pa ett bra sétt.
Nér markanvisningen skulle forldngas i maj 2023 inneholl
detaljplaneforslaget en 16sning som krivde att bolaget skulle
forvérva en storre areal av tillskottsmark inom stadens fastighet
Aspudden 2:1, framst for att tillgodose angoringsbehovet.
Bolaget och staden kunde inte komma &verens om priset for
tillskottsmarken, som behdvde bli en del av tilldggsavtalet till
markanvisningen. Inom ramen for planarbetet har nu istillet en
annan 16sning tagits fram dér angoéring och parkering I6ses inom
Lommen 10, utan behov av att forvérva tillskottsmark fran
staden.

Planarbetet fortsatter och detaljplanen planeras att ga ut pa
samrad under kvartal 3 2024.

Tidigare beslut
2021-05-27 beslutade exploateringsndmnden att anvisa mark
inom fastigheten Lommen 9 for bostider till Cementformen
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2022-05-12 godkénde stadsbyggnadsndmnden start-PM for
detaljplaneldggning av Lommen 10 och Lommen 9.

Fornyelse av markanvisning

Eftersom befintligt markanvisningsavtal har forfallit behover ett
nytt avtal tecknas. Detta gors enligt stadens nu géllande
avtalsmall for markanvisningar. Det nya avtalet innebér inga
vasentliga forandringar for projektet. Avtalsvillkoren inklusive
priset for marken och markanvisningsomréadet 4r desamma; dock
har en del huvudprinciper tillkommit som nu appliceras vid nya
markanvisningar inom staden, bland annat vad géller
hallbarhetskrav och krav kring socialt virdeskapande
stadsutveckling.

Markanvisningsavtalet tecknas med den nya dgaren av Lommen
10, Lommen 10 i Stockholm AB. Bolaget ir ett dotterbolag till
Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB som ér ett onoterat bolag
med séte 1 Ulricehamn. Verksamheten ar inriktad pé
projektutveckling och entreprenadverksamhet. Koncernen har
under de senaste 15 &ren utvecklat cirka 7 000 bostader i
omradena mellan Uppland till Skane, med primért fokus pa
Vistra Gotalands- och Stockholmsregionen. Per 2022 innehdll
koncernens byggprojektportfolj ssmmanlagt 3 024 bostader och
koncernen har haft entreprenaduppdrag dt andra etablerade
fastighetsbolag sa som Signum Fastigheter, Bonava och
Sveafastigheter.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation. Byggaktorens genomforandekraft, kvalitets- och
miljoprofil och 6vriga krav enligt stadens markanvisningspolicy
har bedomts. Familjen Stahl Invest i Ulricehamn AB stiller ut
garantier for att sdkerhetsstélla att Lommen 10 1 Stockholm AB
har den finansiella genomforandeformagan som krévs for
projektet. Tillsammans med moderbolaget har bolagets
genomforandeforméiga bedomts vara tillfredstillande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Avtalets fornyelse innebér ingen forédndring av de ekonomiska
forutsdttningarna i1 projektet. Avtalets genomforande ryms inom
ramen for gillande inriktningsbeslut som togs pa delegation av
kontoret i april 2021. Stadens utgifter i projektet bedoms
fortfarande understiga 10 miljoner kronor.
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Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 20 750
kronor per ljus BTA. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Har ger exploateringskontoret en uppdaterad bedomning av
projektet utifran stadens vision, mal i stadens budget,
oversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Projektet bedoms ge en virdeskapande komplettering i ett
omrade som enligt Oversiktsplanen kan kompletteras med
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Projektet bedoms ge ett litet men viktigt tillskott till
stadens bostadsforsorjning i ett gott kollektivtrafiklage och néra
centrumbildning.

Platsen ar en del av programmet for Aspudden och
Midsommarkransen som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i
april 2013. Alvastravdgen dr vid de aktuella fastigheterna
markerad som gron promenad. Aktuellt omrdde bedéms kunna
kompletteras med radhus eller smaskaliga flerbostadshus.

Social hallbarhet

Forslaget bidrar till socialt virdeskapande genom att variera
bostadsutbudet i det direkta ndromradet som har manga
friliggande villor. Projektet bedoms medfora positiva
konsekvenser for 6versiktsplanens mal for en socialt
sammanhéllen stad. Detaljplanen skapar mdjlighet till att fler,
varierade malgrupper kan bo i omradet.

Nedan beskrivs hur forslaget bidrar till stadens mal om dkad
tillgédnglighet och jdmstélldhet samt forslagets pdverkan pé barn.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéandbar
utemiljo. Marken som foreslas dr delvis kuperad och
tillgidnglighetsfragorna behover fortsitta studeras under
planprocessen.
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Barnrattsperspektivet

Planeringen av projektet bedrivs sé att barnrittsperspektivet
belyses och beaktas. Projektet ska frimja att barn ska kunna rora
sig tryggt och sédkert i omradet. Den foreslagna marken bestar till
stor del av otillgdnglig naturmark i kuperad terrdng, vilket gor att
konsekvenserna utifran barnrittsperspektivet bedoms vara lag.

Jamstalldhet och trygghet

Eftersom omréadet genom aktuellt planarbete avses utvecklas fran
tva underutnyttjade fastigheter till en sammanhallen bebyggelse
for fler och varierade mélgrupper, skapas ett omrade dér flera
vistas jamf{ort med nuldget. Tillsammans med ett omhéndertaget
gaturum bedoms projektet kunna bidra positivt till
oversiktsplanens mél avseende trygghet. Nya bostédder tillskapas i
ett service- och kollektivtrafiknira lage, vilket &ven underléttar
vardagslivet for bdde kvinnor och mén.

Miljdmassig hallbarhet

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning samt tagit fram en
naturvirdesinventering for planomradet. Markanvisat omrade
bestar av en blandskogsdunge med visst naturvérde, klass 4.
Platsen bedoms inneha visst biotopvirde och obetydligt artvirde.
Inga naturvardsarter dr noterade.

De miljokonsekvenser som utreds vidare vid planering av
bebyggelsen ir artskyddsinventering, buller, dagvatten, skyfall
och markfororeningar. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen
inte medfor nagon betydande paverkan pa naturmiljon. Det &r
viktigt att bullerfrdgan 16ses pa ett bra sitt da Essingeleden ligger
néra projektet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen ianspraktar en gronyta som inte beddms ha nagra
nidmnvirda ekologiska eller rekreativa virden. Atgirder for att
kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm” avseende
energianviandning, transporter, biologisk mangfald, materialkrav
med mera. Kraven foljs upp 1 Uppfoljningsportalen.
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Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka atta manader. Mot bakgrund av detta planerar
bolaget sin byggstart till ar 2027 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2029.

Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Enligt stadsmuseet dr St Sigfrids Kyrka, som grinsar till omradet,
blaklassad vilket kan pdverka projektets utformning. Narheten till
Essingeleden kan dven paverka projektet bade ur buller- och
riskhénseende.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett litet
men vilbehdvligt tillskott av bostdder i ett befintligt villaomrade
med bra kommunikationslige.

Slut
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